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Harjumaa Tallinna linn N6mme LO Rénnaku pst 6 kahe korteriga elamu laiendusprojekt
eskiis t66 nr. 338-2023M

1 ULDOSA
Kasitletav kinnistu asub: Harjumaa Tallinna linn N6mme LO Rannaku pst 6
Vastavalt omanike soovile kavandatakse varemlammutatud korteri Rannaku pst 6-2
asemele olemasolevast mahust Ule 33% laienduse rajamist. Olemasolev Kkorter
Rannaku pst 6-1 sailib olemasoleval kujul, lisandub esik ja vintskapp.
Joonised on koostatud eskiisi staadiumis.
PROJEKTEERIJA:
Ehitusprojekt OU
Volitatud arhitekt 7 Kaia Reinsalu
kaia@esprojekt.ee
tel 554 2326
TELLIJAD:
Kerti Einberg
Made Luiga

2 ASENDIPLAAN
EHR-i andmetel paikneb kinnistul:

101025488 elamu EAP 127 m* maht 327.0 m®
EHR-is kajastuvad 2 korteriga elamu terviknaitajad. Kahe korteriga elamu tegelik
maht arvutatuna kehtiva maaruse alusel on 619 m®.
Algne elamu koosnes kahest identsest 1-korruselisest viilkatusega korterist, mis olid
Uksteise suhtes keskteljelt peegelpildis. Hetkeseisuga on sailinud ainult Ghe Kkorteri,
Rannaku pst 6-1, maht. Ldunapoolne korter, Rannaku pst 6-2, lammutati
aastakimneid tagasi halva ehitusliku seisukorra téttu.
Elamu paikneb valjaspool miljoovaartuslikku ala.
Pistitatava korteri 2 jalg- ja autovarav asuvad Paaskila tdnaval. Olemasoleva korteri
1 jalgvarav on Paaskila tanaval, autovarav Rannaku puiesteel. See péhimote sailib.
Vahemalt korteri 2 kasutuskorraga jagatud kinnistuosa tanavapoolne piirdeaed
lammutatakse ja asendatakse olemasolevaga analoogse puUstlippidest puitpiirdega.
Piirdesse on ettendhtud kinnistule avanev jalgvarav ja lukandvarav soidukitele.
Varava ette rajatakse betoonkividest sisseséit. Kinnistule, korteri 2 ette, rajatakse
manoodverdus- ja parkimisala kahele autole. Sillutatud ala ulatus ja kasutatav katend
valitakse parast dendroloogia valmimist. Vastavalt Tallinna Linnavolikogu otsusele nr.
84 17. september 2020 on aarelinna ettenahtud min 2 parkimiskohta korteri kohta.
Parkimine lahendatakse kummagi korteri kasutuskorraga maaratud alal. Korter 1-le
uusi sillutatud alasid ei kavandata.

Kinnistu on heakorrastatud.
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Harjumaa Tallinna linn N6mme LO Rénnaku pst 6 kahe korteriga elamu laiendusprojekt
eskiis t66 nr. 338-2023M

Némmele omaselt kasvavad kinnistul peamiselt mannid. Lisaks mdned viljapuud ja
ilupddsad. Seoses laiendusega likvideeritakse 1 mand korterile 1 kuuluvalt alalt.
Puude ehitustddde aegsel kaitsel juhinduda standartidest EVS 843:2016
Linnatanavad ja EVS 939-3:2020 Puittaimed haljastuses. Osa 3: Ehitusaegne puude
kaitse ning Tallinna kaevetddde eeskirjas § 24 margitud nduetest. Kinnistule
koostatakse dendroloogiline uuring.

Kinnistul on side- ja elektriehitise kaitsevoondid.

Kinnistul on olemasolev ihendus UVK-trasside, madalpinge 6huliini ja sidekaabliga.
Korterile 2 on kinnistul sailinud kanalisatsiooni liitumiskaev. Veetuhendus labi korteri
1. Kinnistule on Paasklla tanava poole rajatud elektri litumiskilbid. L&plik
tehnovdrkude lahendus td6tatakse valja edasiste projekteerimisetappidega.

Korteri 2 olmeprigi kogutakse projekteeritud betoonsillutisega kaetud alale
paigaldatud konteineritesse ja utiliseeritakse vastavalt antud piirkonnas litsentsi
omava prugiveoettevdttega sdlmitud lepingule. Korteri 1 konteinerid majaesisel alal
sailivad.

Ehitusjaatmete kaitlemisel tuleb lahtuda Tallinna linna jaatmehoolduseeskirja

peatlkist 3.

3 ARHITEKTUUR

Algne elamu koosnes kahest kokkuliidetud nn. barakist. TUlpprojekti on koostanud
Voenmorprojekt nr. 28 1951. aastal. Ehitusel tUlpprojekti valisviimistluse lahendust
siiski ei jargitud. Elamu oli lihtne viilkatusega pikihoone, mille otstes sissepaasude
kohal viilkatusega varikatused. 1997. aastal on Kommunaalprojekti poolt koostatud
hoone ehituslik hinnang, mille jargi ei olnud hoone rekonstrueerimine otstarbekas.
Selle hinnangu pdéhjal lammutati korteri 2 maht. Korteri 1 mahtu on teadmata ajal
remonditud, seinad on lisasoojustatud ja paigaldatud uus profiilplekk-katus.
Laienduse paiknemisel on arvestatud Némme linnaosa Uldplaneeringust tuleneva
hoonestualaga ning lammutatud hooneosa asukohaga. Kaugus eesaiast 5 m, kaugus
kilgaiast 6 m.

Olemasoleva korteri Rannaku pst 6-1 olemasolev maht sailib olemasoleval kujul.
Mingeid rekonstrueerimistdid seal kavandatud ei ole. Korteriomaniku soovil on
pbhjapoolsele otsaseinale projekteeritud viilkatusega esiku laiendus, mis jargib
otseselt olemasolevat mahtu. Kuna kullalt suur, kuid halvasti valgustatud
pddningupind on kasutatav abiruumina, kavandatakse tanavapoolsele katusele
vintskapp.

Uuesti pustitatava korteri 2 mahuline lahendus Iahtub olemasolevast mahust, kuid ka
omaniku otsestest vajadustes ja naaberkorteri insolatsioonist. Algne elamu on olnud
Ehitusrojekt OU Tallinn 2025
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Harjumaa Tallinna linn N6mme LO Rénnaku pst 6 kahe korteriga elamu laiendusprojekt
eskiis t66 nr. 338-2023M

1-korruseline, pindalalt suure, kuid suhteliselt madala pddningukorrusega, siis ainult
samas mahus hoone taastamine ei ole otstarbekas. Tanapaevaseid
soojustuspdhimatteid kasutades, ei moodustu katusealusele korrusele
nduetekohaseid eluruume. Ainus lahendus on osaliselt kahe taiskorruse
valjaehitamine. Juurdeehitus ei tohi samas muuta olemasoleva kinnisvara vaartust,
pisendades seda vaartusetuks barakiks ja jattes mulje, et hoone kuulub
lammutamisele ja uuega asendamisele, seetdttu jargib viilkatusega laienduse osa
kunagist mahtu.

Tasakatusega mahtude valisseinad kaetakse silekrohviga, varvitoon rohekashall
Melisse 45 Caparol. Aktsendiks akendevahelised vertikaallaudisega seinapinnad.
Laienduse viilkatusega mahu seinad arvestavad olemasoleva mahu seinavarvi.
Ligikaudne varvitoon kollane Marill 145 Caparol. Mdlema korteri sokkel kaetud halli
krohviga. Korteri 1 majapoolele on lahiajal paigaldatud ,kivi’profiliga plekk-katus,
varvitoon roheline RR11. Ehitatavale kaldkatusele on kavandatud klassik-tuupi
valtsplekk, varvitoon analoogne. Katusekatte amortiseerumisel katusekatted
Uhtlustatakse.

Tapsem valisviimistluse kirjeldus tdotatakse valja eelprojekti staadiumis. Eskiisi
varvilahendus vt. vaated ja 3D joonised.

Korter 1 ruumilahenduses on juba tehtud Uksikuid muudatusi — lammutatud vahesein
ja rajatud statsionaarne trepp kasutatavale podningule.

Planeeritava korteri 2 1. korrusel paikneb avatud planeeringuga elutuba-séo6gituba-
k6Ok, eesruumiga saunakompleks, garderoobiniSiga esik, WC, magamistuba ja
panipaik. 2. korrusele on planeeritud 2 magamistuba, duSiruum ja hobiruumina

kasutatav katusekorrus.

4 HOONE JA KINNISTU TEHNILISED NAITAJAD

kinnistu pind 1369 m?
sihtotstarve 100% elamumaa
ehitisealune pind kinnistul 202.8 m? < 255m2UP
elamu ehitisealune pind 202.8 m?
hoone otstarve kahe korteriga elamu
pikkus 25.5m
laius 8.0m
kdrgus 6.6 m
korruselisus 2
suletud netopind 237.8 m?
Ehitusrojekt OU Tallinn 2025
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Harjumaa Tallinna linn N6mme LO Rénnaku pst 6 kahe korteriga elamu laiendusprojekt
eskiis t66 nr. 338-2023M

sh. korter 1 95* m?
* lisandus kasutatav pddning ja projekteeritud esik
korter 2 151.6 m?

eluruumide pind 246.6 m?
algne 2 korteri maht 619 m?
maht kuni 33% 204 m?
projekteeritud maht 999 m?
kbetav pind 246.6 m?
tulepusivusklass TP3
hoone kavandatav eluiga 50 aastat

5 KONSTRUKTSIOONID

Laiendusele on kavandatud betoonplokkidest lintvundament.

Laienduse valisseinad laotakse kergbetoonplokkidest 200 mm ja soojustatakse 200
mm EPS-Silver soojustusega. Viimistletakse silekrohviga. Vintskapid ja aktsendid
puilaudisega.

Laienduse 2. korruselise osa vahelagi puittaladel, katuslagi puitfermidel. Laienduse
viilkatusega osa 2. korrus puitfermidest.

Hoonel puidust aknad ja valisuks.

6 TULEOHUTUS
Hoone — kahe korteriga elamu, | kasutusviis
Hoone tulepusivusklass — TP-3
Korruste arv — 2
Naabritel sailib véimalik ehitusala samades ajaloolistes piirides.
Hoone pdlemiskoormus on alla 600 MJ/m?2.
Kuna hoone kuulub tuleplsivusklassi TP-3, siis hoone jaigastavatele ja
kandekonstruktsioonidele ndudeid pole esitatud.
Suitsueraldus on ettenahtud akende kaudu.
Sailivad korteri 1 olemasolevad tahkekutusel kuttekolded ja suitsuldorid. Korterisse 2
kuttekoldeid ei rajata.

Lahim tuletbrjeveehudrant asub elamu vastas Rannaku pst 4 kinnistu nurgal.

7 KUTE, VENTILATSIOON
Projekteeritud korteri 2 kiite rajatakse 6hk-vesi soojuspumbale.

Projekteeritud korterisse 2 rajatakse soojustagastusega sundvent.

Ehitusrojekt OU Tallinn 2025
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Harjumaa Tallinna linn N6mme LO Rénnaku pst 6 kahe korteriga elamu laiendusprojekt
eskiis t66 nr. 338-2023M

8 HOONE VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON
Korteri 2 veelhendus lahendatakse olemasolevast kinnistu veesisendist.

Elamu taga on sailinud kinnistusisene kanalisatsiooni litumiskaev korterile 2.

9 ELEKTRIVARUSTUS

Korteri 2 madalpinge uUhendus rajatakse Paaskula tanavale rajatud liitumiskilbist

maa-aluse kaabliga.
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1. JOONISE KOOSTAMISEL ON ALUSEKS VOETUD AAMOS ATLAS OU POOLT NOVEMBER 2024 MOODISTATUD
TOPO-GEODEETILINE MAA-ALA PLAAN.
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PVC-kate
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puitfermid
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PAASKULA TN.1 BARAKK-ELAMU ULDANDMED

1. Ehitamise aeg 1950.-1951.a
2. Hoone tiiiip VIII

3. Korterite arv 2

4, Uldpind 108 m*

5. Kubatuur 430 m’

6. Hoone fiiiisilise kulumise aste 63%

PAASKULA TN.1 SKEMAATILINE POHIPLAAN
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HOONE POHIKONSTRUKTSIOONIDE
SEISUKORD

1. Vundamendid

Vilimiste ja sisemiste kandeseinte all on paekivist ning silikaattellistest
lintmiiiiritus sokli kdrgusega 50-70cm. Sokkel on krohvitud.

Miiiirituses on vertikaalpraod avanemisega 1-2mm. Krohv kohati variseb.
K¢=35%.

2. Seinad

Seinad on puitkilpidest, paksusega 10cm. Kilpides on soojustuseks takud
linaluuga ja pehme isolatsiooniplaat. Vaheseinad on mitmekihilised, 2,5cm
paksustest laudadest. Seest on seinad kaetud vineeriga voi kuivkrohviga.
Viljast on seinad vooderdatud silikaattellistest voodriga (9cm).

Krt. 1 osas on vilisvooder suures ulatuses (ca 50%) varisenud. Ulejadénud
vooder on védljakummunud ning voib tekkida tdiendavaid varinguid.
Rééstaalused seinad on vidljandtkunud. Siseseinad on ebaiihtlaselt vajunud.
Vilisseinte soojapidavus on lubatust 2-2,6 korda halvem

k=0,87 Wm™C

K¢= 65%.

3. Vahelaed

Vahelaed on prussidest taladel, ristldikega (5x15cm) sammuga 55-60cm.
Lagede krohvialusel laudisel on soojustuseks antiseptitud takud linaluuga
5-6cm paksuselt. Soojustuskihi peal on 15-20mm paksune tihe puitkilp,
millel on liivakiht paksusega 1-2cm.

Koéokide ja  san.sélmede kohal on  vahelaed vajunud ja
médanikukahjustustega.

Vahelae soojapidavus on 3 korda lubatust halvem.

k= 0,7 W/m*C

K; = 60%.

4. Katus

Katuse kandekonstruktsiooni moodustavad sarikad, ristldikega S5x15cm,
sammuga 55-60cm. Hore laudroov on kaetud lainelise eterniidiga. Katuse
kandekonstruktsioonid on {ildiselt rahuldavas seisukorras. Riistapealne

roov on pehkinud, eterniitkattes on moranenud plaate.
Kf = 45%.




5. Porandad

Punnitud laudadest porandad on naelutatud tellispostidele paigaldatud
laagidele. Laagide vahele paigaldatud kilplaudisel on soojustuseks takud ja
linaluud 5-6cm paksuselt. Enamus poérandaid on vajunud ja krt.2-s on
pdrandad lagunemas. Laagid on pehkinud.

K¢=70%.

6. Avatiited

Ko&ik vilisraamid on oluliselt pehkinud. Uksed on kaardunud ja avad
seintes kitvunud.
K¢=70%

7. Viimistlus

Lagede vineervooder on ~ 50% ulatuses deformeerunud ja lagunemas.
Viimistlus krt.2-s on vdga halb, krt.1-s rahuldav.
Kf =T70%

HOONE INSENERVORKUDEGA VARUSTATUS

1. Veevarustus. Hoone on ithendatud tdnava tsentraalse veevdrgu
siisteemiga. Torustik @15 ja 20mm on amortiseerunud.

2. Kanalisatsioon. Hoone on {thendatud tsentraalse
kanalisatsioonisiisteemiga. Hoones on vann, veeklosett ja kdogivalamu.
Malmist kanalisatsioonitorustikus esineb lekkeid ja ummistusi.

3. Kiite. Hoones on kohalik keskkiite. Soekiittel KCM tliipi katlad asuvad
kookides.

Keskkiittesiisteemid on amortiseerunud.

Krt.2-s on katel avarii tdttu demonteeritud.

4. Elektrivarustus. Pingesiisteem on 1x220V. Ohuliini sisend on
isoleerimata juhtmega 2x4mm’. Siseinstallatsioon on juhtmega ATPRF
2x2,5mm’.

Kogu elektrististeem on ohtliku tasemeni amortiseerunud.



HEAKORRASTUS

Puitlippidest vilispiire on lagunemas. Hoovis asuvad puidust puukuurid on
lagunenud. Hoone fimbrus on heakorrastamata ja hooldamata.

ETTEPANEK HOONE KASUTAMISEKS

Arvestades hoone suurt fliisilist kulumist (63%) ja moraalset vananemist
kapitaalse iseloomuga remonttédde tegemine ja elamu siilitamine ei ole
otstarbekas.



FY

Piiskiila tn. 1 HOONE FUUSILISE KULUMUSE

MAARAMINE

HOONE MAHT 430 m’

JRKJKONSTRUKTSIOONI{ KONSTRUKTSIOONIELEMENDI ex K
NR. ELEMENDI
NIMETUS OSATAHTSUS HOONE KULU-
TAASTAMISVAARTUSEST |MUSE %
e K
1. | Vundamendid 10 8,9 35 312
2. | Seinad ja vaheseinad 20+ 10=30 26,8 65 1742
3. | Vahelaed 10 8,9 60 534
4. | Katus 9 8,0 45 360
5. | Porandad 7 6,2 70 434
6. | Avad 13 11,6 70 812
7. | Viumistlus 10 8,9 70 623
8. | San.tehnika ja
elektriseade 7+9,4=16,4 14,6 75 1095
9. | Kiittekolded 10-7,2=2.8 2,5 50 125
10. | Muud t66d 4 3,6 70 252
Kokku % 100 % 6289

Lisada keskkiite 9,4% ja tellistest viilisvooder 10%
Maha arvata ahjukiite 7,2%

ex K
Hoone fiidisiline kulumus K= = 63%
100
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