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   Harjumaa Tallinna linn Nõmme LO   Rännaku pst 6 kahe korteriga elamu laiendusprojekt
              eskiis   töö nr.   338  -20  23  M

1 ÜLDOSA

Käsitletav kinnistu asub: Harjumaa Tallinna linn Nõmme LO Rännaku pst 6

Vastavalt omanike soovile kavandatakse varemlammutatud korteri Rännaku pst 6-2

asemele  olemasolevast  mahust  üle  33%  laienduse  rajamist.  Olemasolev  korter

Rännaku pst 6-1 säilib olemasoleval kujul, lisandub esik ja vintskapp.

Joonised on koostatud eskiisi staadiumis.

PROJEKTEERIJA:

Ehitusprojekt OÜ 

Volitatud arhitekt 7 Kaia Reinsalu

kaia@esprojekt.ee

tel 554 2326

TELLIJAD:

Kerti Einberg

Made Luiga

2 ASENDIPLAAN

EHR-i andmetel paikneb kinnistul:

101025488 elamu EAP 127 m2 maht 327.0  m3

EHR-is  kajastuvad  2  korteriga  elamu  terviknäitajad.  Kahe  korteriga  elamu tegelik

maht arvutatuna kehtiva määruse alusel on 619 m3. 

Algne elamu koosnes kahest identsest 1-korruselisest viilkatusega korterist, mis olid

üksteise suhtes keskteljelt peegelpildis. Hetkeseisuga on säilinud ainult ühe korteri,

Rännaku  pst  6-1,  maht.  Lõunapoolne  korter,  Rännaku  pst  6-2,  lammutati

aastakümneid tagasi halva ehitusliku seisukorra tõttu.

Elamu paikneb väljaspool miljööväärtuslikku ala. 

Püstitatava korteri 2 jalg- ja autovärav asuvad Pääsküla tänaval. Olemasoleva korteri

1 jalgvärav on Pääsküla tänaval, autovärav Rännaku puiesteel. See põhimõte säilib.

Vähemalt  korteri  2  kasutuskorraga  jagatud  kinnistuosa  tänavapoolne  piirdeaed

lammutatakse ja asendatakse olemasolevaga analoogse püstlippidest puitpiirdega.

Piirdesse  on  ettenähtud kinnistule  avanev  jalgvärav  ja  lükandvärav  sõidukitele.

Värava ette rajatakse betoonkividest  sissesõit.  Kinnistule,  korteri  2  ette,  rajatakse

manööverdus- ja parkimisala kahele autole. Sillutatud ala ulatus ja kasutatav katend

valitakse pärast dendroloogia valmimist. Vastavalt Tallinna Linnavolikogu otsusele nr.

84 17. september 2020 on  äärelinna ettenähtud min 2  parkimiskohta korteri kohta.

Parkimine lahendatakse kummagi korteri kasutuskorraga määratud alal. Korter 1-le

uusi sillutatud alasid ei kavandata.

Kinnistu on heakorrastatud. 
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Nõmmele omaselt kasvavad kinnistul peamiselt männid. Lisaks mõned viljapuud ja

ilupõõsad.  Seoses  laiendusega  likvideeritakse  1  mänd  korterile  1  kuuluvalt  alalt.

Puude  ehitustööde  aegsel  kaitsel  juhinduda  standartidest  EVS  843:2016

Linnatänavad ja EVS 939-3:2020 Puittaimed haljastuses. Osa 3: Ehitusaegne puude

kaitse  ning  Tallinna  kaevetööde  eeskirjas  §  24 märgitud  nõuetest.  Kinnistule

koostatakse dendroloogiline uuring.

Kinnistul on side- ja elektriehitise kaitsevööndid.

Kinnistul on olemasolev ühendus ÜVK-trasside, madalpinge õhuliini ja sidekaabliga.

Korterile 2 on kinnistul säilinud kanalisatsiooni liitumiskaev. Veeühendus läbi korteri

1.  Kinnistule  on  Pääsküla  tänava  poole  rajatud  elektri  liitumiskilbid.  Lõplik

tehnovõrkude lahendus töötatakse välja edasiste projekteerimisetappidega.

Korteri  2  olmeprügi  kogutakse  projekteeritud  betoonsillutisega  kaetud  alale

paigaldatud  konteineritesse  ja  utiliseeritakse  vastavalt  antud  piirkonnas  litsentsi

omava prügiveoettevõttega sõlmitud lepingule. Korteri 1 konteinerid majaesisel alal

säilivad.

Ehitusjäätmete  käitlemisel  tuleb  lähtuda  Tallinna  linna  jäätmehoolduseeskirja

peatükist 3.

3 ARHITEKTUUR

Algne elamu koosnes kahest kokkuliidetud nn. barakist. Tüüpprojekti on koostanud

Voenmorprojekt nr. 28 1951. aastal.  Ehitusel tüüpprojekti välisviimistluse lahendust

siiski ei järgitud. Elamu oli lihtne viilkatusega pikihoone, mille otstes sissepääsude

kohal viilkatusega varikatused. 1997. aastal on Kommunaalprojekti poolt koostatud

hoone ehituslik hinnang, mille järgi ei olnud hoone rekonstrueerimine otstarbekas.

Selle hinnangu põhjal  lammutati korteri 2 maht.  Korteri 1 mahtu on teadmata ajal

remonditud, seinad on lisasoojustatud ja paigaldatud uus profiilplekk-katus.

Laienduse  paiknemisel  on  arvestatud  Nõmme linnaosa  üldplaneeringust  tuleneva

hoonestualaga ning lammutatud hooneosa asukohaga. Kaugus eesaiast 5 m, kaugus

külgaiast 6 m.  

Olemasoleva  korteri  Rännaku  pst  6-1  olemasolev maht  säilib  olemasoleval  kujul.

Mingeid  rekonstrueerimistöid  seal  kavandatud  ei  ole.  Korteriomaniku  soovil  on

põhjapoolsele  otsaseinale  projekteeritud  viilkatusega  esiku  laiendus,  mis  järgib

otseselt  olemasolevat  mahtu.  Kuna  küllalt  suur,  kuid  halvasti  valgustatud

pööningupind  on  kasutatav  abiruumina,  kavandatakse  tänavapoolsele  katusele

vintskapp. 

Uuesti püstitatava korteri 2 mahuline lahendus lähtub olemasolevast mahust, kuid ka

omaniku otsestest vajadustes ja naaberkorteri insolatsioonist. Algne elamu on olnud
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1-korruseline, pindalalt suure, kuid suhteliselt madala pööningukorrusega, siis ainult

samas  mahus  hoone  taastamine  ei  ole  otstarbekas.  Tänapäevaseid

soojustuspõhimõtteid  kasutades,  ei  moodustu  katusealusele  korrusele

nõuetekohaseid  eluruume.  Ainus  lahendus  on  osaliselt  kahe  täiskorruse

väljaehitamine.  Juurdeehitus ei tohi samas muuta olemasoleva kinnisvara väärtust,

pisendades  seda  väärtusetuks  barakiks  ja  jättes  mulje,  et  hoone  kuulub

lammutamisele ja  uuega asendamisele,  seetõttu järgib viilkatusega laienduse osa

kunagist mahtu. 

Tasakatusega  mahtude  välisseinad  kaetakse  silekrohviga,  värvitoon  rohekashall

Melisse  45  Caparol.  Aktsendiks  akendevahelised  vertikaallaudisega  seinapinnad.

Laienduse  viilkatusega  mahu  seinad  arvestavad  olemasoleva  mahu  seinavärvi.

Ligikaudne värvitoon kollane Marill 145 Caparol. Mõlema korteri sokkel kaetud halli

krohviga.  Korteri  1  majapoolele  on  lähiajal  paigaldatud  „kivi”profiiliga  plekk-katus,

värvitoon  roheline  RR11.  Ehitatavale  kaldkatusele  on  kavandatud  klassik-tüüpi

valtsplekk,  värvitoon  analoogne.  Katusekatte  amortiseerumisel  katusekatted

ühtlustatakse. 

Täpsem  välisviimistluse  kirjeldus  töötatakse  välja  eelprojekti  staadiumis.  Eskiisi

värvilahendus vt. vaated ja 3D joonised.

Korter 1 ruumilahenduses on juba tehtud üksikuid muudatusi – lammutatud vahesein

ja rajatud statsionaarne trepp kasutatavale pööningule.

Planeeritava korteri 2 1. korrusel paikneb avatud planeeringuga elutuba-söögituba-

köök,  eesruumiga  saunakompleks,  garderoobinišiga  esik,  WC,  magamistuba  ja

panipaik.  2.  korrusele  on  planeeritud  2  magamistuba,  duširuum  ja  hobiruumina

kasutatav katusekorrus.

4 HOONE JA KINNISTU TEHNILISED NÄITAJAD

kinnistu pind 1369 m²  

sihtotstarve 100% elamumaa

ehitisealune pind kinnistul 202.8 m2                     < 255m2 ÜP

elamu ehitisealune pind 202.8 m²

hoone otstarve kahe korteriga elamu

pikkus 25.5 m

laius 8.0 m

kõrgus 6.6 m

korruselisus 2

suletud netopind 237.8 m²
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sh. korter 1 95* m²

* lisandus kasutatav pööning ja projekteeritud esik

      korter 2 151.6 m²

eluruumide pind 246.6 m²

algne 2 korteri maht 619 m3

maht kuni 33% 204 m3

projekteeritud maht 999 m³

köetav pind 246.6 m²

tulepüsivusklass TP3

hoone kavandatav eluiga 50 aastat

5 KONSTRUKTSIOONID

Laiendusele on kavandatud betoonplokkidest lintvundament.

Laienduse välisseinad laotakse kergbetoonplokkidest 200 mm ja soojustatakse 200

mm EPS-Silver  soojustusega.  Viimistletakse  silekrohviga.  Vintskapid  ja  aktsendid

puilaudisega.

Laienduse 2. korruselise osa vahelagi puittaladel, katuslagi puitfermidel. Laienduse

viilkatusega osa 2. korrus puitfermidest.

Hoonel puidust aknad ja välisuks. 

6 TULEOHUTUS

Hoone – kahe korteriga elamu, I kasutusviis

Hoone tulepüsivusklass – TP-3

Korruste arv – 2

Naabritel säilib võimalik ehitusala samades ajaloolistes piirides.

Hoone põlemiskoormus on alla 600 MJ/m².

Kuna  hoone  kuulub  tulepüsivusklassi  TP-3,  siis  hoone  jäigastavatele  ja

kandekonstruktsioonidele nõudeid pole esitatud.

Suitsueraldus on ettenähtud akende kaudu.

Säilivad korteri 1 olemasolevad tahkekütusel küttekolded ja suitsulõõrid. Korterisse 2

küttekoldeid ei rajata.

Lähim tuletõrjeveehüdrant asub elamu vastas Rännaku pst 4 kinnistu nurgal.

7 KÜTE, VENTILATSIOON

Projekteeritud korteri 2 küte rajatakse õhk-vesi soojuspumbale. 

Projekteeritud korterisse 2 rajatakse soojustagastusega sundvent.
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8 HOONE VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Korteri 2 veeühendus lahendatakse olemasolevast kinnistu veesisendist.

Elamu taga on säilinud kinnistusisene kanalisatsiooni liitumiskaev korterile 2.

9 ELEKTRIVARUSTUS

Korteri  2  madalpinge  ühendus  rajatakse  Pääsküla  tänavale  rajatud  liitumiskilbist

maa-aluse kaabliga.
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