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VASTUVOTMINE: Tallinna Linnavolikogu ... a otsus nr
KEHTESTAMINE: Tallinna Linnavolikogu ... a otsus nr

Péhja-Tallinna linnaosa Uldplaneering esitab tervikliku tulevikku
vaatava ruumilise visiooni Pohja-Tallinna linnaosast, millesse on
16imitud linnakeskkonda puudutavad arengustrateegiad ja —-projektid.
Vdlja on toodud suunised ruumiliseks arenguks Jja maakasutuse
planeerimiseks.

Uldplaneering on aluseks Pédhja-Tallinna linnaosa territooriumi
maakasutusele ning elukeskkonna kujundamisele jargnevaks
kahekiimneks aastaks. Vastavalt planeerimisseadusele on
ildplaneeringu peamine eesmark planeeritava territooriumi arengu
pdhisuundade ja tingimuste mddramine ning aluste ettevalmistamine
detailplaneeringute koostamiseks ja projekteerimistingimuste
vdljastamiseks. Linnaosa {ildplaneeringu kehtestamisega kaotavad
Tallinna {ildplaneering!, Paljassaare ja Russalka vahelise rannaala
ildplaneering? ning teemaplaneering »Kdrghoonete paiknemine
Tallinnas™“3 linnaosa piirides kehtivuse.

Voérreldes Tallinna ilildplaneeringuga on muutunud ldhtekoht linnaosa

edasiarendamisel. Tallinna {dldplaneering n&agi ette tdostuse
sdilitamise linnaosas, samuti reserveeris perspektiivse arengualana
Paljassaare hoiuala territooriumi. Péhja-Tallinna linnaosa

tildplaneeringuga on vdetud suund t&dstuse osakaalu vidhendamiseks,
merele avatuse suurendamiseks, liikuvuskeskkonna arendamiseks
tthistranspordi ja rattaliikluse suunas ning linnaosa sini-

rohevdrgustiku tugevdamiseks. Loobutud on Pelgulinna
magistraalméddasdiduteest ehk Merimetsa ldbimurdest ning asendatud
sddstlike liikumisviise toetava Jja elurikkust suurendava

kontseptsiooniga (Putukavail).

Pikk rannajoon, elurikkad rohealad Jja td&dstusarhitektuuripdrand
teevad Pdhja-Tallinnast the omandolisema ja mitmekiilgsema
elukeskkonna. Mere &adr Jja linnaruumi avanemine mere darsetele
aladele on linnaosa ruumilise arengu peamine potentsiaal.

! kehtestatud Tallinna Linnavolikogu 11. jaanuari 2001 méiérusega nr 3
2 kehtestatud Tallinna Linnavolikogu 9. detsember 2004 miirusega nr 54
3 Kehtestatud Tallinna Linnavolikogu 16. aprill 2009 otsusega nr 77



Pdhja-Tallinna linnaosa Uldplaneering

S Tallinna
'@ Strateegiakeskus

Pobhja-Tallinna suurimad arengualad paiknevadki mere &dares Jja
linnaosa endistel tehasealadel, mis muutuvad suletud aladest avatud
ja mitmekesisteks keskkondadeks.

Linnaosa tihendamine peab toimuma koos liikumisviiside muutumisega
thistranspordi- ja rattakasutajate kasvu suunas. Saastlike
liikumisviiside arendamine on Tallinna 1linna Jjargmiste aastate
prioriteetne valdkond, mida rdhutavad nii Tallinna arengustrateegia
2035, Tallinna liikuvuskava kui ka Tallinna kliimakava.

Lisanduva elanikkonna ning uute arengualade teenindamiseks
tihendatakse piirkonnad {histranspordiga, kavandatakse elanikkonda
teenindavaid tthiskondlike funktsioone, luuakse juurde uusi
todokohti. Vaga oluline on avaliku ruumi ja rohealade reserveerimine.
Kogu liikuvus peab arendusaladel olema orienteeritud thistranspordi
eeliskasutusele ning mugava keskkonna loomisele jalgsi ja
jalgrattaga liikumiseks. Linnaosa té&dnavavorku tuleb ehitada voi
iimberkohandada paralleelselt ja koosmdjus sddstvatele
liikumisvdimalustele taristu loomisega. Vastavate kokkulepete
sO6lmimine on linnaosa iUldplaneeringuga seatud detailplaneeringute
kehtestamise eeltingimuseks.

Uldplaneeringuga samaaegselt koostatakse P&hja-Tallinna linnaosa
tildplaneeringu keskkonnamdiju strateegiline hindamine (edaspidi
KSH) , mis kdsitleb {ldplaneeringu keskkonnaaspekte Jja neist
ldhtuvaid vdéimalikke arengualternatiive ning leevendavaid meetmeid.
KSH algatati Tallinna Linnavalitsuse 25. juuni 2007 korraldusega nr
1273. KSH protsessi korraldab Tallinna Keskkonna-— Jja
Kommunaalametamet. Aruande koostaja on OU Alkranel.

Linnaosa {lildplaneering on aluseks projekteerimistingimustele Jja
detailplaneeringutele, mis iUldplaneeringu Jjdoustumise ajaks ei ole
vastu vdetud ega kehtestatud.
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1 ARENGUEELDUSED JA VISIOON

Pohja-Tallinna linnaosa arenguvisioon toetub Tallinna
arengustrateegiale 2035, mille kohaselt Tallinn on ruumiliselt
sidus, eriilmeliste keskustega inimméotmeline, 1looduslahedane ja
kdigile 1ligipaasetav 1linn. Avatud meredaar pakub mitmesuguseid
tegevusvdimalusi, nii linnaruum, transport kui ka hooned on kdigile
mugavalt ligipdasetavad. Inimesed liiguvad jalgsi ja mitmesuguste
kergliiklusvahenditega, tagatud on koigi turvalisus ning
tihistransport suurendab linnaruumi kasutamise vdéimalusi.“‘

Pdhja-Tallinna linnaosa suurimateks arengueeldusteks ja vaartusteks
on pikk rannajoon ja mere ldhedus, selge kohaidentiteediga asumid
ja valjakujunenud ruumilise keskkonnaga miljoovaartuslikud
elamupiirkonnad. Linnaosa rikkaliku kultuuri- Jja t&dstuspdrandiga
aladest on kujunenud diinaamiliselt arenevad arengualad, mille

kasutusfunktsioon muutub. Kdérge loodusvddrtusega rohealad - Natura
2000 vorgustikku kuuluv Paljassaare hoiuala ning Merimetsa linnamets
-pakuvad erinevaid Okoslisteemiteenuseid Jja hiivesid. Linnaosa

tugevus peitub ka aktiivses ja linnaruumi arengutes kaasa radkivas
kogukonnas.

Koik koos loovad suurepdrase potentsiaali mitmekesise Jja
vOoimalusterohke linnaruumi tekkeks: nii erinevatele sihtgruppidele
sobivate elamute ehitamiseks, t&dtamiseks, puhkamiseks ja vaba aja
veetmiseks, kultuuri, kaubanduse, turismi kui ka majanduse
edendamiseks.

4 Arengustrateegia Tallinn 2035
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Pdhja-Tallinna ruumilise arengu suurimad kitsaskohad on muutunud ja
suurenenud liikumisvajadustele mitte vastav tdnavaruum Jja
tthistransport, kasvava elanikkonnaga kaasnevad ndudmised
sotsiaalsele taristule, linnadkoloogiale ja avalikule ruumile ning
kérged keskkonnariskid, mida tingib keskkonnaohtlike ettevdtete

suur arv. Paralleelselt uusarendusaladega toimub Pelguranna
paneelelamupiirkondade elamufondi moraalne vananemine ning
piirkonniti tehnilise infrastruktuuri amortiseerumine voi
puudumine.

1.1 Seos strateegiliste arengudokumentidega

Pdbhja-Tallinna linnaosa tildplaneering lahtub Hariju
maakonnaplaneeringust 2030+°,¢. Maakonnaplaneering annab sisendi
kohaliku tasandi ruumilise arengu kavandamisse, tuues

tasakaalustatud arengu kontekstis wvdlja olulised riikliku tasandi
vajadused Harju maakonnas. Harju maakonnaplaneeringus on Pohija-
Tallinna linnaosa mddratud linnalise asustusega alaks ehk kompaktse
asustuse arenguks sobilik ala, mida iseloomustavad
maakasutusfunktsioonide mitmekesisus (elamualad, tootmisalad,
dripiirkonnad, tihedale asustusele omased puhkealad), iUhtsed teede-
ja tehnovdérgud ning arvukate teenuste ja todkohtade olemasolu
kohapeal.

Ruumilise vadrtusena on valja toodud Natura hoiuala, 1linnaosa
rikkalik kultuurimdlestiste kihistus ning Merimets, kui
rohevdrgustiku tuumala’.

Pbhja-Tallinna linnaosa {ildplaneering té&psustab arengustrateegia
Tallinn 2035% strateegilisi sihte 1dbi ruumilise planeerimise,
panustades vadga suurel mddral strateegiliste sihtide ,Sobralik
linnaruum“™ Jja ,Kodu, mis algab tanavast™ ning suurel madral
strateegiliste sihtide ,Roheline p&dore“, ,Terve Tallinn liigubV,
~Heatahtlik kogukond“ ja ,Loov maailmalinn“ saavutamisse.

5 Planeerimisseadus §55
6 Harju maakonnaplaneering 2030+. Kehtestatud riigihalduse ministri 09.04.2018 kiiskkirjaga nr 1.1-4/78.

7 Tuumalad Harju maakonnaplaneeringus on alad, millele rohesiisteemi funktsioneerimine valdavalt toetub. Tuumalade
midramisel on eesmirgiks seatud loodus- ja keskkonnakaitseliselt vddrtusliku ruumistruktuuri sdilitamine, mida
ithendavad omavabhel terviklikuks vorgustikuks rohekoridorid.

8 Arengustrateegia Tallinn 2035
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Uldplaneering toetab Tallinna kliimakavas® kavas pistitatud
kliimaneutraalsuse saavutamise eesmarki, ldbi maakasutuse ja
ehitustingimuste suunamise. Maakasutuse Jja planeerimise meetmed
aitavad vadhendada kliimamuutuste mdju veemajandusele, tervisele,
transpordile ja hoonestule. Uldplaneeringus seatud tingimused on
seotud rohealade ja rohevdrgustiku ruumilise struktuuri hoidmise ja
arendamisega, elurikkuse toetamisega rohealadel, rattaliikluse
edendamise ning histranspordi ligipddsetavuse parandamisega. Hooned
tuleb kavandada ressursisddstlikuna, kasutades mh kliimaneutraalset
energiat. Soositud on looduspdhiste lahenduste kasutamine ning
piirkonniti ja juhtotstarvete 1ldikes on mdadratud haljastusprotsendi
tditmise ndue.

1.2 Ruumilise arengu eesmargid

Uldplaneeringu koostamise eesmidrk on hea keskkonna loomine k&igile
elanikele. Ruumiotsuste ellu viimisel Jja linnakeskkonna
kavandamisel tuleb ldhtuda kvaliteetse ruumi aluspdhimdtetestl®. Iga
muudatus filisilises ruumis peab elukeskkonda parandama, kavandatav
linnaruum peab olema mitmekesine ja vdimaluste rohke.

Ruumilise arengu eesmdrgid mddravad linnaosa pikaajalise arengu
suunad.

9 .Kliimaneutraalne Tallinn. Tallinna si#stva energiamajanduse ja kliimamuutustega kohanemise kava aastani 2030,
Tallinna linnavolikogu 14.03.2021 méérus nr 14

10 Kvaliteetse ruumi aluspshimétted. Ruumiloome to6riithm, Rahandusministeerium 2019
11
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Erinevatesse Poéhja-Tallinna asumitesse planeerimisel ja
projekteerimisel tuleb arvestada ja rdhutada piirkondlikke
eripdrasid hoonestuslaadis ja -mahtudes, tdnavaruumis Jja
haljastuses jne. valjakujunenud terviklikke linnastruktuure,

miljodalasid ja olemasolevat ehitatud pdrandit tuleb vaartustada.
Asumikeskustes tuleb soodustada teenuste mitmekesisuse pilisimist ja
rikastumist, et vdimaldada koduldhedaste teenuste kasutamist ja
valtida pendelrdnnet.

Arenguvisiooni elluviimiseks on linnaosa ruumilise arengu eesmargid
jadrgmised:

e EELISARENDATAVAD ELAMUALAD

Pobhja-Tallinna suurimad arengualad on nn pruunalad (endised tehase
ja sadamaalad), mis muutuvad suletud aladest avatud ja
mitmekesisteks keskkondadeks. Neist eelisarendatavad elamualad on
hea roodbasiihistranspordiiihenduse ja tanavavorguga varustatud
piirkonnad, et sdilitada kohalikul omavalitsusel vdimekus
arengutest tulenevate muutustega kohaneda ja tagada linnakeskkonna
toimimine. Piirkonnad, kuhu rd&dbastransport ei ulatu on hilisema
elamuarendusega alad ning seotud taristuinvesteeringutega uutesse
tthistranspordiliinidesse.

Linnaosa vaartuslikud rohealad arengualadena madratud ei ole.

e 15- MINUTI LINN

Linnakeskkond on paljukeskuseline ja mitmekesise maakasutusega, kus
enamusele elanikest on igapdevategevused Jja -teenused 15-minuti
jalgsikdigu teekonna  kaugusel. Leeveneb vajadus igapdevaste
sundliikumiste sooritamiseks. Eeldab mitmekesist sotsiaalset
taristut ja ehitusdigust, mis vastava taristu vadljaehitamist soosib,
sidusat avaliku ruumi voérgustiku planeerimist ja funktsioonide
paljusust.

e AVATUS MERELE

Pohja-Tallinna linnaosal on 20 km merepiiri.

Mereddr muutub suletud alast avatud ja mitmekesiseks keskkonnaks.
Koos sadamaalade arendustega toimub linna- ja elukeskkonna loomine
mere ddrde ning ehitatakse vdlja erinevaid asumeid ja ranna-alasid
tthendav rannapromenaad. Tekivad erinevad mere ddrsed
tegevusvoimalused.

Oluline on 16iguti loodusliku rannajoone sdilitamine ning
puhkevdimaluste mitmekesistamine.

12
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e SAASTLIKE LIIKUMISVIISIDE ARENDAMINE

Linnaosa ruumiplaneerimine Jja liikuvuskorraldus peavad toetama
autostumise vahendamist. Kogu 1liikuvus peab olema orienteeritud
tthistranspordi eeliskasutusele ning mugava keskkonna loomisele
jalgsi ja jalgrattaga liikumiseks.

Vajalik on liikumisvdimaluste mitmekesistamine, uute rattateede- ja
trammiliinide arendamine arengualadele, mis suurendavad jalgrataste
ja Uhistranspordi kasutajaid ning vahendavad autode osakaalu
liikluses. Td@navad muutuvad turvalisemaks ja meeldivamaks, vidheneb
miira ja Ohusaastatus.

Iga tdnava rekonstrueerimistel vdi uue projekteerimisel tuleb tagada
mugavad jalg—- ja rattateed, et moodustuks sidus liikumisvdrgustik.
¢ LAHTUMINE TERVIKVISIOONIST

Arengualad tuleb vdlja ehitada tervikliku visiooni alusel. Vadltida
ldhestikku asuvate maa-alade vadljaarendamist ilma neid {hendava
tervikvisiooni ja avaliku ruumita.

e MADALA KORRUSELISUSE PRINTSIIP HOONESTUSE PLANEERIMISEL

Hoonete koérguse kavandamisel 1l&htuda linnaosale iseloomulikust
madalama korruselisuse printsiibist ning arvestada asukohast

tuleneva hoonestuse linnaehituslikku sobivust. Oluline on
piirkonniti erineva hoonestusetiipoloogia pakkumine, linnaosa
arhitektuurselt eriilmeliste piirkondade - puitasumid,

stalinistlikud kvartalid, ndukogudeaegsed vabaplaneeringulised alad
ning ajalooline td6stusarhitektuur - hoidmine ja vd&rtustamine.

e AVALIKU RUUMI ARENDAMINE

Avaliku ruumi moodustavad tdnavaruum, valjakud, haljasalad, pargid,
avalikult kasutatavad ouealad, ilihendusteed ja l&dbip&ddsud.

Keskse tdhtsusega avalik ruum Pohja-Tallinnas on meredar,
asumikeskused, rohe- ja puhkealad ning neid siduv tanavaruum.

Avaliku ruumi loomisel tuleb arvestada eri vanuse-— Jja
kasutajagruppide vajadustega, tagada ligipddsetavus ning luua
mitmekesiseid kasutusvdimalusi. Avaliku ruumi lahutamatud osad on
ka nditeks té&navahaljastus, linnamddbel, tdnavaruumi disain,
meeldiv valgustus ning vaated maamdrkidele.

Lidhtuda pdhimdttest, et avalik ruum peab olema sidus ja katkematu.

e LOODUSKESKKONNA VAARTUSTAMINE JA KLIIMAMUUTUSTEGA KOHANEMINE

13
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Linnaosas on kdrge loodusvddrtusega rohealad ja pargid, mis pakuvad
elupaiku. Linnaloodusel on oluline roll ka o&hu kvaliteedi ja
mikrokliima reguleerimisel ning rohealad vO0i nende planeerimine
leevendavad kliimamuutustest tingitud negatiivseid mdjusid
linnakeskkonnale.

Linnaloodus on vajalik puhkeala ka inimestele.

Uldplaneeringus on miidratud rohevdrgustiku koridorid, mis iithendavad
omavahel linna erinevaid rohealasid ja kus kulgevad ka inimeste
liikumisteekonnad.

Uldplaneering sisaldab kaitsealade laiendusettepanekuid nii
Paljassaare hoiualal kui ka Merimetsa linnametsas. Eesmdrk on
soodsate elupaikadega vadrtusliku linnalooduse hoidmine.

Arengualadele tuleb luua wuusi rohealasid, et tagada rohealade
kdttesaadavus koigile. Detailplaneeringutega tuleb v3dadrtustada
olemasolevat linnahaljastust (puit- Jja rohttaimestiku) ning rajada

koos arendusprojektidega uushaljastust. Sdilitada vdéimalikult
suures ulatuses olemasolevad rohealad, puudegrupid Jja alleed,
rdhutada maastikulisi eripdrasid ja tdhelepanuvaddrseid

reljeefielemente ning luua sellele tuginevat kohaidentiteeti. Luua
haljastatud tdnavaruumi.

e KULTUURIVAARTUSLIKU KESKKONNA HOIDMINE

Pbhja-Tallinnal on rikkalik kultuuriparand, ligi 200
ehitismdlestist Jja miljodvaartuslikud hoonestusalad. Eesmdrk on
hoida Jja arendada ajaloolisi linnapiirkondi kaasaegsete

elukeskkondadena ning sdilitada arhitektuuripdrandit.

Uldplaneeringuga lisanduvad uued miljodalad Sirbi tdnaval,
stalinistliku arhitektuuristiiliga kvartalid Pelgurannas ning
Kopli-Niidi tanavate aedlinna ala.

Miljoodala piire laiendatakse voi tdpsustatakse Kalamajas,
Pelgulinnas, Kelmikiilas, Laevastiku kvartalis ning Kopli liinidel.

Kaardistatud on vadartuslikud hooned vdljaspool miljddalasid, mida
hoida ja taastada.

e SOTSIAALSE MITMEKESISUSE SOODUSTAMINE

Elanikkonna segregeerumise vdhendamine ruumis, mitmekesiste
tegevustega, igale vanuseriihmale sobiva avaliku ruumi arendamine.
Elamualade arendamisel pakkuda vOimalikult mitmekesist Jja

erinevatele {thiskonnaliikmetele sobivate elamispindade rajamist.

Uute arendusprojektidega kavandada elanikkonda teenindavaid
tithiskondlike funktsioone, sh sotsiaalhooneid/- asutusi

14
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tasakaalustamaks sotsiaalselt tundlike avalike funktsioonide

kontsentreerumist olemasolevatesse elamupiirkondadesse.

1.3 Arengualad ja —-etapid

Seotud kaardid: Maakasutus

Arengualad on oluliselt muutuvad piirkonnad, kus endine
kasutusfunktsioon asendub wuuega. Linnaosa peamised arengualad on
mereddr ja linnaosa endised tehasealad, mis kujunevad
monofunktsionaalsetest tootmis- ja ladude alast avatud ning
mitmekesisteks keskkondadeks. Arengualade planeerimise

ildpdhimbétted kajastuvad ptk 3.

5820
11200

Kalamaja

e==¢: |innaosa piir
I arenguala
o taristuinvesteeringutega
S5 seotud hilisem etapp
asumisse lisanduv
hinnanguline elanike/
tookohtade arv

0 elanik
I tookoht

Merimetsa

e 1130

s
RIS

om )
Joonis 1. Poéhja-Tallinna linnaosa peamised arengualad ning ligikaudne
lisanduv elanikkond ja t&dkohad. Loplik nditaja asumites tdpsustub
detailplaneeringute koostamise kdigus.
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Arengualade elluviimisel kasvab linnaosa elanike arv hinnanguliselt
ligi 40 000 4inimese vdrra. Kasvav elanikkond seab ndéudmised
liikuvusele, sotsiaalsele taristule, rohevdrgustiku kvaliteedile ja
avalikule ruumile.

Koos elanikkonna kasvuga loob {ildplaneering aluseid ka toédkohtade
kasvuks. Segahoonestusalade maakasutuse planeerimisel (ptk 2.7) on
tildplaneeringuga tingimuseks seatud elanikkonda teenindavate
kaubanduspindade, teenuste ja uute todkohtade loomine voi
ajaloolistes piirkondades tootmis-— ja ettevdotlusfunktsiooni
sdilimine (ptk 2.9).

Tdnavate liikluskoormuse leevendamiseks on oluline suurendada
tihistransporditeenuse kasutatavust, arendada uusi liine ja ehitada
vdlja rattateede taristut. Kogu liikuvus peab olema orienteeritud

tthistranspordi eeliskasutusele ning tdnavaruum soodustama
aktiivseid liikumisviisell. Teekonnad {ihistranspordipeatustesse
peavad olema mugavad ja ohutud.

Seoses uute arengualadega on vaja oluliselt suurendada
tihistransporditeenuse kdttesaadavust ja kasutatavust ning
jalgrattaliikluse osakaalu kasvu linnaosa liikumistes. Senikaua on
linnaosa liikuvuskeskkonna kitsaskohtadest tulenevalt
eelisarendatavad elamualad hea ihistranspordiiihenduse ja

tanavavorguga varustatud piirkonnad. Kuivdrd arengualadele linna
uue rodbastranspordi taristu vdlja ehitamine on pikaaegne
investeering, kuuluvad esmajarjekorras arendamisele kesklinna
lidhedased ja/véi toimiva ca 350m teenindusraadiusega kaetud muust
transpordist vdimalusel eraldiseisva uhistranspordi ihendusega
piirkonnad. Ulejddnud arengualad on illdplaneeringus maaratud
hilisema arendustegevusega piirkondadeks ning elamute rajamine
seotud taristuinvesteeringutega uutesse r&dbastranspordi liinidesse
voi Kopli kaubajaama puhul juurdepddsude kavandamisega Kopli t&dnava
trammipeatustesse. Paljassaare sadama-alal on hilisem elamuarendus
seotud ka sademevee lahkvoolse silisteemi vdlja ehitamisega Jja
Tallinna reoveepuhastusjaama l1éhnahdiringuid leevendavate
tehnoloogiate vdlja ehitamisega. Kopli lahe &ddres on elamute valja
ehitamise eelduseks on BLRT GRUPP AS tegevusest leviva miirahdiringu
leevendamist arvestav planeerimine.

Piirkondade diferentseerimise eesmark on suunata linnaosa
maakasutus— Jja ehitustegevust, et elamualade vdlja ehitamisel
sdiliks kohalikul omavalitsusel vdéimekus tagada uutele elanikele
tihistransporditeenus ning piisav aeg uute r&dbastranspordiliinide

1 p3hja-Tallinna liikuvusuuring, Stratum OU 2014
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planeerimiseks ja vdlja ehitamiseks. Taristuinvesteeringutega
seotud arengualadel on taiendavate rédbastranspordi liinide
ehitamine seatud detailplaneeringutega elamuarenduse realiseerimise
eeltingimuseks (ptk 12).

Suuremate arengualade sees seab Uldplaneering ildjuhul ka
detailplaneeringute koostamisel tingimuseks arenduste omakorda
etappideks jaotamise. Arenguala etapid tuleb vadlja ehitada
tervikliku wvisiooni alusel Jja i1ga etapi realiseerimine siduda
avalike teenuste vdljaehitamise kohustusega (tdnavatevork,
sotsiaalvdrk, tdhistranspordivdrk, tehnovdrgud, avaliku ruumiga alad
jne) . Uldine printsiip on, et mida suurem on osakaal s&distlike
liikumisviiside suunas (rodbasihistransport, rattaliiklus) seda
suuremat ehitusmahtu on etappides vdimalik realiseerida. Avalike
teenuste vdljaehitamine peab eelnema arenduste valmimisele voi
toimuma samaaegselt.

Planeeringute etapid (sh kavandatav té&navavdrk) peavad toetama

jalgsikdidava linnaosa kontseptsiooni. Linnaruum peab toimima
tervikuna ka etappide realiseerumise vahelistel ©perioodidel,
tagades avaliku ruumi {ihendused. Enne arenguala etappide

elluviimist vo6ib linnaruumi elavdamine/aktiveerimine toimuda ka
taktikaliselt l&dbi wvahekasutuste. Etapid planeerida selliselt, et
tileminekualadele tekiksid vdimalusel puhvertsoonid.

Arendusalade detailplaneeringute kehtestamise eeltingimuseks on
tehnilise Jja sotsiaalse taristu (tanavavork, ihistranspordivork,
tehnovork, avaliku ruumiga alad, sotsiaalvork Jjne) olemasolu voi
eelnevad kokkulepped taristu valjaehitamiseks.
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2 MAAKASUTUS- JA EHITUSTINGIMUSED

Maakasutuse Jjuhtotstarve on 11Uldplaneeringuga mdaaratav maa-ala
kasutamise valdav otstarve, mis annab piirkonnale voi kvartalile
edaspidise maakasutuse pohisuunad. Maakasutusotstarvetega on seotud
konkreetsed ehitustingimused.

Maa—-alale mdadratud Jjuhtotstarbest ja ehitustingimustest tuleb

lahtuda ehitamisel, projekteerimisel ja detailplaneeringute
koostamisel. Ehitustingimustes nimetatud nditajaid ei ole alati
voimalik rakendada maksimaalses ulatuses. Iga Jjuhtumit
analiiisitakse eraldi. Seetdttu voib koosmdjus ladhipiirkonnas
vadljakujunenud linnaruumilise olukorraga Jja teiste {ldplaneeringu
tingimustega jaada tegelik naitaja maksimaalselt lubatust
erinevaks.

Planeerimisel Jja projekteerimisel tuleb arvestada Jja rdhutada
piirkondlikke eripdrasid hoonestuslaadis ja —-mahtudes, td&navaruumis
ja haljastuses jne. Valjakujunenud terviklikke 1linnastruktuure,
miljoocalasid ja olemasolevat ehitatud parandit tuleb vaartustada.
Asumikeskustes tuleb soodustada teenuste mitmekesisuse pilsimist ja
rikastumist, et vdimaldada koduldhedaste teenuste kasutamist ja
vadltida pendelrannet.

Miljooaladeks maaratud aladel tuleb Jjadrgida miljddaladele antud
tingimusi.

Maakasutuse juhtotstarvetelt jaguneb Pdéhja-Tallinna linnaosa
territoorium jargnevalt:

Maakasutusviisi Uldplaneeringus miiratud maakasutuse juhtotstarbed
Uildnimetus
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Hoonestusalad, sh: | Segahoonestusalad, eraldi on vadlja toodud peamiselt
ettevétlusele suunatud  segahoonestusalad ning
piirkondlikud (asumi) keskus-alad

Elamualad (korterelamute alad, pereelamute alad)
Ettevdtlus—- ja tootmisalad
Uhiskondlike hoonete ala

Suuremate tehnoehitiste alad (alajaamad,
katlamajad jne)

Riigikaitse maa- alad

Rohealad vaartuslikud rohealad (kaitsealad, hoiualad,
vddriselupaigad, Natura elupaigad), rohekoridorid,
looduslikud rohealad/pargialad

Veealad Linnaosa territooriumile jd&dvad looduslikud ja/voi
kunstlikud wveekogud

Supelranna maa- ala| Avalikult kasutatav piirkond mere &&res inimeste
puhkamiseks Jja suplemise vdéimaldamiseks, koos
avalikku randa teenindava toetava
infrastruktuuriga (rannavalve, riietuskabiinid,
aktiivset puhkamist soodustavad alad)

Liiklusalad, sh: Riikliku tahtsusega tdnavad-sadamate
hendused/ilelinnaline/piirkondlik/kohalik té&nav,
raudteed, rattateed, rannapromenaad

Erinevate maakasutuse juhtotstarvetega piirkondade paiknemine kajastub
ildplaneeringu pdhijoonisel rsMaakasutusplaan®™. Iga maakasutuse
juhtotstarbega alale voib rajada seda otstarvet teenindavaid
juurdepaase, parklaid (sh jalgrattaparklaid), puhke- ja spordiehitisi,
rohealasid (sh linnaaiandus), tehnoehitisi, prigikonteinerite
hoidlaid.

2.1 Uldised linnaehituslikud suunised
Hoonestustiheduse mddramise eesmdrgiks on reguleerida kavandatavaid

ehitusmahte. Hoonestustihedus (FAR)!?2 nditab hoonete maapealse
suletud brutopinna suhet maa—-ala pindalasse:

e FAR= hoonete maapealsete korruste suletud brutopind
kokku/planeeritud krundid!3

Hoonestustiheduse arvutamisel vdetakse aluseks planeeritaval alal
paikneva (te) algse(te) kinnistu(te) suurus.

FAR mdéddab arendusmahu suurust ja hulka, kuid ei garanteeri
kvaliteetset ja head linnaruumi.

2 FAR - floor area ratio

13 Vilja arvatud avaliku ruumi alla mitte kuuluv mittehoonestatavate kaide maa-ala. Rannapromenaad, mis on avalikus
kasutuses (avalik ruum) voib arvestada tiheduse arvutamise sisse
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Uldiselt jagunevad hoonestustihedused hoonestustiipoloogiast
ldhtuvalt alljargnevalt:

= pereelamualadel 0,2..0,4
"= korterelamualadel 0,5..1,0

* linnaosa arengualadel!® on planeeritava ala tihedusnditaja
iildjuhul vahemikus 0,8..1,2. Uldine printsiip on, et mida suurem
on osakaal sddstlike liikumisviiside suunas
(roGbasihistransport, rattaliiklus) seda suuremat ehitusmahtu
on véimalik realiseerida (UP etapilisus ptk 1.3).

Planeeritavatel kinnistutel peab {ildine ruumijaotus lahtuma

jadrgmistest pohimdtetest ja ligikaudsetest osakaalu
jaotustest:

Avalik ruum: 50% sh tanavad, ldbipdasud, viljakud; roheala (avalikud pargid)®®
Hoonestatud kvartalid: 50% sh hooned, privaatsed hoovid, parklad jms'®

Korruselisus: vastavalt UP korruselisuse kaart ja ptk 2.4.1
Keskusalade arendamise tGldpdhimotted: vastavalt UP ptk 2.7 tabel p 4

Arengualade planeerimise (ildpohimodtted: vastavalt UP ptk 3

Arenguala keskusaladel, mis on Uhendatud muust transpordist
eraldiseisva lhistranspordikoridoriga/roédbastranspordiga ning
suurema ari- Jja teenuste osakaaluga, on vdimalik kaaluda
kdrgemat hoonestustihedust, tagades kvaliteetne ja inimkeskne
linnaruum.

Keskusalade paigutust tapsustavad detailplaneeringulahendused.

= {ilejddnud aladel jadrgida wvadljakujunenud piirkonna keskmist
hoonestustihedust.

Hoonestustiheduse 1l6plik naitaja kinnistul maaratakse kontaktvoondi
tapsemal linnaehituslikul analiisil detailplaneeringu- voi
pProjekteerimistingimustega. Keskusaladel ja iUhistranspordipeatuste
l8histel on 1linnaehitusliku sobivuse korral lubatud kavandada
kdrgemat hoonestustihedust. Hoonestustiheduse pdhimdétteline jaotus
on toodud alloleval skeemil.

14 Arengualade all mdeldakse UP ptk 3 vilja toodud piirkondi
15 sh maa-aluse korruse pealne haljastatud avalik ruum
16 Hoonete voi aiaga piiratud ala voi hoonete vaheline piirdeta hooviala
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Uy
.&nmmh
Opz.

PEATUS

0,8...1,0

Korterelamuala 0,5...0,8

|
ARENGUALA \ 10,6...0,8
\

Pereelamuala 0,2...0,4

\

Uhiskondlike hoonete aladel ja riigikaitsemaa juhtotstarbega aladel
maaratakse tihedusnditaja detailplaneeringus voi
projekteerimistingimustega. Juhul kui avalikult kasutatavate ja
sotsiaalobjektide ala on kaotanud senise funktsionaalsuse ja sellele
laienevad {imberkaudsete alade funktsioonid, siis tihedusnditaja
madratakse vastavalt selle piirkonna valjakujunenud
tihedusnditajale (linnaehituslikule analiilisile).

Tootmisalade tihedusnditaja mdadratakse vastavalt kasutusotstarbele
detailplaneeringus v0i projekteerimistingimustega. Kui tootmine on
kaotanud senise funktsionaalsuse ja sellele laienevad lmberkaudsete
alade funktsioonid, siis tihedusnditaja mdadratakse wvastavalt
piirkonna vadljakujunenud tihedusele.

2.2 Avalik ruum

Seotud kaart: Avalik ruum
Uldplaneering soodustab avaliku ruumi arengut.

Avaliku ruumina kdsitletakse alasid, mis on vabalt ligipddsetavad
kdigile inimestele. Avaliku ruumi reserveerimise eesmdrk on tagada
elanikele ja linnakiilastajatele puhkamiseks, kultuuri- ja
sporditegevuseks, ldbipadadsudeks vajalike maa-alade olemasolu.

Skeem 1. Hoonestustiheduse pdhimotteline jaotus

Avalik ruum on eelkdige oluline inimeste vahelise suhtluse keskkond,
mis aitab kaasa kogukonnatunde tekkimisele ja olemasolule.

Olemuslikult on avalik ruum ehitisi ja vadliruumi siduv voérgustik.
Avaliku ruumi moodustavad haljasalad, erinevad ajaloolised
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kihistused, tdnavaruum, valjakud, pargid, kohvikud,
traditsioonilised vadljakujunenud avalikult kasutatavad ©&uealad,
kdnniteed, jalgteed ja ilihendused l&dbi erakruntide, rannapromenaad,
rannaalad, kallasrajad ja Jjuurdepddsud mereddrsetele aladele,
avalike hoonete rohe- ja parkimisalad ning Uldkasutatavad ruumid.

Elamu- ja segafunktsiooniliste alade arendamisel, samuti
haljasalade ja maastike kujundamisel v&i tdnavaruumi planeerimisel
tuleb arvestada hea avaliku ruumi loomise vajadusega. Ldhtuda nn 8-
80. aastaste linnaruumi kontseptsioonist, arvestada eri
kasutajagruppide wvajadustega ning luua avalikku ruumi erinevaid
kasutusvdimalusi. Toetuda universaalse disaini pdhimdtetelel’.

Tdnavaehitused, {hissdidukipeatused peavad vastama universaalse
ligipddsetavuse printsiibile (eri liikleja- ja kasutajagruppide, sh
vaegliikujate vajadustega arvestamine). Ulekdigukohtade &&rekivid
ehitada sdiduteega samas tasapinnas, hoonetesse ligipdds tagada ka
modda kaldteid. Koénniteedel (nditeks {lilekdiguraja ees) kasutada
taktiilseid katendeid ndgemispuudega inimestele.

Ligipddsetavuse alla kuulub ka tihe té&anavavdrgustiku kavandamine
ning vdéimalus kasutada erinevaid liikumisteid ja eri liikumisviise
(ptk 6.1).

Avalike vdadrtustena kdsitletakse ruumi kui elukeskkonna elemente,
mis kannavad {ildisi esteetilisi Jja kultuuriloolisi vaadrtusi ning

toetavad elanike tervise ©parandamist, puhkamist Jjms. Avalike
vadrtuste hulka loetakse inimmédétmelist keskkonda, t&dnavaruumi
disaini, vaated hoonestusele Jja maastikule tdnavaruumist,
turvalisust, puhast elukeskkonda, haljastust jne. Puhta

elukeskkonna Jja avaliku ruumi vaartuste hulgas on ka avalikud
tualettruumid, veekraanid (katepesuks, Jjoogiveeks), prigikastid,
elektrilaadimispunktid.!8

Avaliku ruumi kujundamise ja arendamise eesmdrgid:

e tagada vdimalused linnaruumis viibimiseks, puhkamiseks ja
ajaveetmiseks.

e tdsta avaliku ruumi kvaliteeti Jja luua tingimused linnaruumi
aktiivseks ja mitmekiilgseks kasutamiseks inimeste poolt.

e Juua ruumile sotsiaalset, keskkondlikku, kultuurilist ja
majanduslikku lisavadrtust

Pohja-Tallinna kontekstis on keskse tdhtsusega avalik ruum:

17 Universaalne disain, ka kaasav disain — kujundamis- ja projekteerimisviis, milles loojad vdtavad arvesse véimalikult
laia kasutajateriihma vajadusi ja huve, olenemata kasutaja east v3i vdimetest ning arvestavad iihtlasi kliimavootmest
tingitud eripdrade ja vajadustega. (Arengustrateegia Tallinn 2035)

'8 Nouandeid iildplaneeringute koostamiseks. Rahandusministeerium, mai 2018
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® meredar;

e olemasolevad ja perspektiivsed asumite keskused;

e rohe- ja rekreatsioonialad;

¢ erinevaid alasid siduv Jja k&6iki 1liikumisviise arvestav

tdnavaruum.

Kvaliteetse avaliku ruumi arendamine on s6ltumata maaomandist
oluline selleks, et:

e kasutada &dra mereddrse asukoha potentsiaali;

e parandada elukvaliteeti;

e soodustada sotsiaalset mitmekesisust ja kogukondlike
suhteid;

e parandada liikuvust.
Avalik ruum peab:

e olema vahelduv ja inimméotmeline;
e atraktiivne
e vdimaldama mitmekesist ja aastaringset kasutust;

e olema Umbritseva linnaruumiga  sidus, ligipaasetav Jja
turvaliselt kasutatav;

e soodustama saastlikke liikumisviise Jja olema varustatud
rattaparklatega. Rattaparklad peavad olema rattakasutaja
loomuliku liikumistee l&hedal.l®.

Juhul kui territoorium véi selle osa on planeeringuga mdaratud
juhtotstarbeliselt vdi asjadigusliku piiranguna avalikku kasutusse,
tuleb nimetatu osas saavutada kokkulepe kas linnale vddrandamise
voi avalikku kasutusse mddramise osas enne detailplaneeringu
kehtestamist, ehitusloa valjastamist voi maakorralduslike
toimingute ldbiviimist kohaliku omavalitsuse poolt?20.

Avaliku ruumi elemendid, millega alade arendamisel tuleb arvestada,
on esitatud kaardil ,Avalik ruum™ ning terminid kirjeldatud lisas
1.

2.2.1 Mereaar

Asudes pdhiliselt poolsaarel on 45% Tallinna merepiirist seotud
Péhja-Tallinna linnaosaga. Mere &dar Jja linnaruumi avanemine mere
ddrsetele aladele on linnaosa peamine vaartus.

19 Tallinna rattastrateegia 2018-2027

20 Dokumendist ,,Avaliku ruumi peatiikk*
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Mereaare avamine ja meresuunaliste ihenduste loomine, vaated merele
ja avalike voi avalikkusele suunatud funktsioonide,
tegevusvoimaluste loomine mere adarde, sh erinevaid veega seotud
tegevused, ka 1diguti looduslike ranna—-alade sailitamine tuleb
mereaarsete arengualade detailplaneeringute koostamisel eesmargiks
seada.

2.2 .2 Rannapromenaad
Seotud kaardid: Avalik ruum, Rattateed

Rannapromenaad on maadratud avalikus kasutuses olevaks ranna-alaks
jalgsi ja/voéi jalgrattaga liiklejatele. Eesmdrk on luua linna ja
mere vaheline tugev side labi avalikus kasutuses oleva
maastikuarhitektuurse objekti. Rannapromenaad oma pikkuses vaheldub
sadamatega, looduslike ranna-aladega voi parkidega.

Randu ja asumeid iihendav rannapromenaad peab olema ligipddsetav ja

katkematu, mitmekesistatud erinevate vadikevormide, haljastuse ning
valgustuslahendustega. Kohtades, kus haljastust rajada pole

vdimalik (nt muutuvatel to66stus—, sadamaaladel), kasutada
konteinerhaljastust. Ratturitele kavandada promenaadil eraldi
liikumisruum.

Rannapromenaadi ddrne ala peab olema pdnev, elamust pakkuv, huvitava
linnaruumi ja silmapaistva arhitektuuriga.

Looduslikel aladel sdilitada lauge rannajoon ning kujundada mere
ddrde looduslikke tingimusi arvestavad liikumisrajad, vdimalusel
paadisillad.

Rannapromenaadi kulgemine piki rannajoont ei ole linnaehituslikult
vdi loodusvddrtuste kaitsmisest tulenevalt igal pool vdimalik.
Sellest 1l&htuvalt on erinevad rannapromenaadi 1digud i1hendatud
omavahel linna ldbivate jalg-ja rattateedevdrguga ehk nn promenaadi
osaga sisemaal. Promenaad pdikab sisemaale kaitsevde kdes oleva
Miinisadama ja piirivalve kdes oleva Hundipea sadama juures ning
Paljassaare hoiualal Jja Kopli poolsaare tipus. Samuti ei kulge
promenaad vahetult mere dares avalikes supelrandades ning
tildplaneeringuga sdilitatavatel looduslikult laugjatel ranna-aladel
(Kalaranna liivarand, Kopli liinide rand, Viruliiva rand ning Kopli
kalurikila) .

Vdga oluline on sisemaale pdikavatest rannapromenaadi 1d&ikudes
kujundada linnaruum jalakaijate ja ratturite prioriteetsust
arvestavalt ning haljastatud tanavaruumina. Ka promenaad sisemaal
peab olema avar Jja meeldiv Jjalakdijate ruum, mitmekesistatud
vadlisvalgustuse ja vadikevormidega.

Sidususe tagamiseks iilejddnud linnaruumiga peab rannapromenaadile
olema tagatud avalik juurdepaas.
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Kogu rannapromenaadi ulatuses on linnaosa {ildplaneeringuga mddratud
kohustuslikud ihenduskohad 1linnaga (rannapromenaadi sélmpunkt) .
Rannapromenaadi solmpunkt on vahetus {henduses linna 3jalg- Jja
rattateede vdrgustikuga.

Rannapromenaadi kuja pdhilaius on dldjuhul 25m, promenaadi
tileminekukujad d#ldjuhul 10 m laiused: Jjalgteed 4 m laiused,
jalgrattateed 2 m, milledele 1lisanduvad alad koérghaljastuse

istutamiseks. Rannapromenaadi laius sisemaal v&ib tulenevalt
linnaehituslikust olukorrast olla léiguti erinev, seetdttu
maddratakse laius detailplaneeringutes voi

projekteerimistingimustega. Kui linnakeskkond vdéimaldab, siis tuleb
promenaad suunata eemale autoteedest v&i rajada autotee Jja
promenaadi vahele kdérghaljastatud puhvertsoonid.

Suunised rannapromenaadi kujundamisel on valja todtatud Tallinna
rannapromenaadi linnaruumilise arengu ettepanekus?l.

2.2.3 Avalikud supelrannad ja looduslikud rannaalad
Seotud kaart: Maakasutus

Supelranna maa—-ala on avalikult kasutatav piirkond mere &&res
inimeste puhkamiseks Jja suplemise vdéimaldamiseks, koos avalikku
randa teenindava toetava infrastruktuuriga (rannavalve,
riietuskabiinid, aktiivset puhkamist soodustavad alad).

Supelrannad Jja supluskohad Poéhja-Tallinnas asuvad Paljassaare
poolsaarel Pikakari rand, Pelguranna asumis Stroomi rand ning
Kalamaja asumis Kalarand. Need supluskohad peavad vastama
Terviseameti nduetele ning heitveesuubla ei tohi supluskoha
territooriumile ja selle valispiirile olla lahemal kui 200 meetrit.

Looduslik rannajoon tuleb sailitada Kopli liinidel, Viruliiva rannas
ning Kopli kalurikiilas, et vdimaldada kohalikele elanikele vette
minemist ning vahetut kontakti veega. Avalike looduslike rannaalade
planeerimise eesmargiks on tagada rannaalade avatus ja mitmekesisus
ning vdéimaldada Pohja-Tallinna elanikele koduldhedase ujumiskoha
vdoimalus. Rannapromenaadi kujundamisel ja terviklikul planeerimisel
peab nendele 1ldikudele kavandama erilahendusi.

2.3 Sadamad ja vaikelaevade slipid
Seotud kaart: Sadamad

Uldplaneeringus on sadamate maa-ala funktsioon madratud
olulisematele linnaosa sadamate akvatooriumide vee—aladele.

Sadam on veesdidukite sildumiseks kohandatud Jja sadamateenuse
osutamiseks kasutatav maa-— ja veeala, kus asuvad sadama
sihtotstarbeliseks kasutamiseks vajalikud ehitised. Sadama

2! Tallinna rannapromenaadi linnaruumilise arengu ettepanek. OU Ars Projekt. 14.06.2007
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akvatoorium on piiritletud veetee osa, mis on vajalik veesdidukite
ohutu sildumise korraldamiseks.

Pbhja-Tallinna linnaosas paiknevad jadrgmised sadamad:
e Patareisadam
e TLennusadam
e Noblessneri
e Miinisadam
e Hundipea sadam (piirivalve funktsioon)
e TLahesuu sadam
e Paljassaare sadam
e Meeruse sadam
e Bekkeri sadam
e endine Piirivalve sadam

e Vene—-Balti sadam

Avatud Jja segafunktsiooniline maakasutuse arengusuund on antud
Patareisadama, Lennusadama, Noblessneri, Lahesuu, hilisemas etapis
Paljassaare sadama, Meeruse, Bekkeri ja endise Piirivalve sadama-
aladele. Nendes sadamates toimub jadrk-jdrgult mereddre avanemine
ning linna- Jja elukeskkonna loomine mere &adrde. Koos arendustega
ehitatakse vdlja ka rannapromenaad, mis iUhendab erinevaid asumeid
ja ranna-alasid. Tekivad erinevad tegevusvdimalused mere &darde.
Sadamate voimalikud funktsioonid on vidikelaevade randumine,
liinireisid, avalik slipp, vadikelaevade veeskamine, kruiisilaevade
ajutine peatumine, elanike paadiliiklus Jja -kuurid, Jjahisadamad,
veetakso, charterreisid, rekreatsioonireisid, seisusadam. Sadamate
muutumisega avatud funktsiooniks tuleb planeeringutes reserveerida
ka sadamategevust toetav avalik taristu (nt auto ja jarelhaagise
parkla) ning juurdepdds avalikult kasutatavalt tanavalt vdi mddrata
tdnavatele avalik Jjuurdepddsu servituut. Sadamate juurde kavandada
ka sadamat teenindavad ja avalikkusele suunatud funktsioone
(toitlustus, laenutus, majutus jms).

Kauba—- ja tootmissadamana jdtkab Vene-Balti sadam.

Riigikaitseliste sadamatena on mddratud Miinisadam Jja Hundipea
sadam. Juhul kui nende sadamate kasutusfunktsioon muutub ja
riigikaitseline asutus liigub sellest piirkonnast wvd@lja laieneb
sellele alale avalik segafunktsiooniline maakasutus, millega koos
muutub avatuks ka mereddr ja sadama-alad (ptk 2.13).

Eraldi on mddratud slippide, veeskamiskohtade 3ja sildumisalade
tinglikud asukohad.

Uldplaneering planeerib slipi asukohtadena:
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e Tennusadama (Vesilennuki 6)

e Noblessneri sadamaala — Noblessneri ja Lennusadama piiril.
Asukoha eeliseks on olemasolev toetav infrastruktuur.
Noblessneri sadamas asub ka puidust statsionaarne ujukitel
svertpaatide slipp (ujuvsipp). Slippi kasutab NYC Saliling
School.?2

® Meeruse sadama koérval vdi Meeruse sadamas.

Kopli lahe idakiiljel slipp hetkel puudub, arvestama peab Meeruse
sadama kdrval oleva madala veesiligavusega.

e Kopli liinide arenduse juures — kavandada slipp v0i vadiksemate
veesdidukite veeskamise koht

e TLahesuu sadamalal v6i Paljassaare sadamaala 1ldounakaldal -
slipi asukoht kavandada koos segahoonestusala arendusega

e hilisemas ©perspektiivis ©Noblessneri kvartali Miinisadama
poolne kiilg - slipi rajamise voimalikkus on seotud
riigikaitsemaa Jjuhtfunktsiooni 1Uleviimisega teise asukohta,
mille tulemusena muutub mereddr avatumaks.

Vaiksemate veesdidukite vette laskmiseks kasutatakse
veeskamiskohtadena Meeruse sadama k&rval Kopliranna tn 13/2 ala,
Linnahalli piirkonda ning Katariina kai ldunakiilge.

Sadamate, sildumisalade Jja slippide Jjuurde suunduvad t&dnavad on
tildplaneeringus mddratud suuregabariidiliste veostega tédnavateks,
et vdimaldada treileril vedada suuremaid veesdidukeid. Liiklus
nendel tadnavatel selliste veostega toimuks harva, kuid arvestades
sadamate mahtu piirkonnas on vajalik nende té&navate ristmike
projekteerimisel arvestada laiemate pdOrderaadiustega.

Slippide detailsemal planeerimisel arvestada jadrgmiste
pohimdétetega:
e analiiisida asukoha sobivus slipi rajamiseks -

linnaehituslikku olukorda ligipddsetavuse aspektist, mere
sligavuse sobivust slipi juures ja/vdi slivendamise vajadust;

e maaomandlust, koostddd eraomanikega;
e kaardistada kohaliku elanikkonna vajadused, seisukohad;

e hajutatust Kopli ja Tallinna lahe wvahel, et luua
eriilmelised ranna-alad erinevate tegevusvdimalustega.

22http://www.sport.ee/mtu_solosailing ?fbclid=IwAR1i57yDriCPIkhPMc JZHUUx6tokthyRqn6azBHjhn60cm11TOvkuVa
fLM#teated
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2.4 Hoonestuse rekonstrueerimise ja planeerimise
uldpéhimétted
Hoonete renoveerimisel, kavandamisel 3ja ehitamisel arvestada
energiatdohususe pdohimotteid, pidades silmas tervet hoone eluringi
ja ka ehitamisel tekkivat kasvuhoonegaaside heidet. Uushoonete

energiakasutus peab vastama kehtivatele miinimumnduetele ja olema
kuluefektiivne.

Hoonestu kasvuhoonegaaside heite vdhendamise eelduseks on hoonete
energiatdhususe Jja hoonetes kasutatava taastuvenergia osakaalu
suurendamine. See on voimalik hoonestu jarjepideva
rekonstrueerimise, tehnosiisteemide uuendamise, uute energiatdhusate
hoonete ehitamise Jja taastuvenergia tehnoloogiate rakendamise
kaudu. Ehitamisel kasutada vdimalikult energiasddstlikke materjale
ja ehitusmeetodeid, arvestada kliimamuutustega kohanemist
(taastuvenergialahendused, rohekatused)?3.

Uldisteks planeerimisprintsiipideks on vialjakujunenud piirkonna
hoonestuslaadi Jja -tiipoloogia vaartustamine ning arengualadel
linnaosa voi piirkonna identiteediga arvestava uue kvaliteetse ruumi
loomine.

Hoonete kérguse kavandamisel arvestada asukohast tulenevat
hoonestuse linnaehituslikku sobivust, sh imbruskonnas
valjakujunenud hoonestuskdrgust. Hoonete kérgus maaratakse
piirkondliku hoonestuslaadi analiiiisi alusel detailplaneeringuga voi
projekteerimistingimustega. vValjakujunenud hoonestusaladel tuleb
valtida Jdrske mahulisi kontraste ning tuleb tagada kiilgnevate
elamute privaatsus-— ja valgustustingimused. valjakujunenud
keskkonda uushoonestuse rajamine ei tohi halvendada olemasolevaid
hoonetevahelisi rekreatsioonitingimusi. Valtida pikki liigendamata
fassaade ja monotoonset fassaadikdsitlust.

Uushoonestuse mahuline lahendus peab olema linnaehituslikult ja
linnaruumiliselt pdhjendatud. Aktsenthoonete asukohad wvalitakse
linnaehitusliku analiiisi teel.

Hoonestusalade planeerimisel madratakse ehitusjoon, mis on
kohustuslik piir, milleni on lubatud pdhihoone v&6i hooneosa ulatus.
Pbhihoone all mdéistetakse kinnistu Jjuhtfunktsiooniga hoonet.
Tdnavaddrne ehitusjoon mddratakse lahtuvalt Umbritsevate hoonete
asukohtadest v&i asumi iseloomust. Uldjuhul ei tohi ehitusjoonest
tile ulatuda ehitise pdhimaht, kuid eenduda vdéib trepp, varikatus,
rédu, lodza, &rkel, katuserddstas vm fassaadidetail, Jjuhul kui see
el takista jalakdijate liikumisruumi ning ei tekita potentsiaalset
ohtu jalakdijale/liiklejale.

23 Kliimaneutraalne Tallinn. Tallinna siistva energiamajanduse ja kliimamuutustega kohanemise kava aastani 2030%

Tallinna Linnavolikogu 03.06.2021 miirusega nr 14
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Uldjuhul peavad hoonete peasissepadsud avanema té&navale, et
suurendada tdnavate turvalisust.

Hoonestusalade mddramisel tuleb keskseks ruumi siduvaks elemendiks
seada avaliku ruumi vdérgustiku sidususe tagamine. Taiendavat rdhku
tuleb panna hoonete vahelisele vadliruumile.

Miljoovaadrtusliku ala piiriga vahetult kililgnevatel aladel tuleb
detailplaneeringutes ja ehitusprojektides hoonestuskdrguse
maddramisel arvestada miljoovadrtuslikul alal ja elamualal
vadljakujunenud hoonestuskdrgusega ning tagada uushoonestuse sujuv
ning linnaehituslikult Jja arhitektuurselt sobiv tileminek.
Miljodalade ehitustingimusi on detailsemalt kadsitletud ptk 4.

Hoonestuse rekonstrueerimisel Jja planeerimisel arvestada, et
poolsaared ja rannaldhedased alad toimivad lindude ra@ndekoridorina,
kuhu rajatud hoonete klaaspinnad vdivad esile tuua kokkupdrkeid

lindudega. Pohja-Tallinnas on 1lindudel suurim kokkupdrkeoht
klaaspindadega?* kd&ikjal rannikul, kdikjal Paljassaare poolsaarel
ning linnaosa rohealade aares. Suurim kokkupdrkeoht hoonetega on

maapinnalt kuni 12 meetri korguseni, kdrgemate osadega toimub
kokkupdrkeid vdhem.

Klaaspindadega kokkupdrkeohuga aladel tuleb tagada piisava
laiusega, ohutu ja sidus rohekoridor, mis suunab linnud hoonetest
modda. Kasutada kokkupdrkeid valtivaid meetmed maapinnalt kuni 12 m
kdrguseni - ulatuslike klaaspindade valtimine Jja/vdi klaaspindade
muutmine lindudele ndhtavaks, kasutades klaasil piisava tihedusega
visuaalseid markereid, sobiva t&otlusega klaasi voi sobivat
klaasitilipi.

2.4.1 Korruselisuse kavandamise lUldpohimotted
Seotud kaart: Korruselisus

Hoone kdrguspiirang on kdesolevas ildplaneeringus antud
korruselisusena.

Uldpédhimétteks on, et hoonete kdrguse kavandamisel ldhtuda
linnaosale iseloomulikust madalama korruselisuse printsiibist ning
arvestada asukohast tuleneva hoonestuse linnaehituslikku sobivust
(vt ka ptk 1.3).

Hoone kdrguse, korruste arvu ja korruse mahu (tdiskorrus,
katusekorrus, vdhendatud mahuga korrus jms) mddramisel arvestatakse
piirkonnale omast korruselisust Jja hoone kdrguslikku ja

24 Linnud ei pea klaasi tahkeks, mistdttu nad peavad klaaspinnalt peegelduvaid puid, taevast ja loodust reaalsuseks.
Samuti on lindude kokkupdrkeoht paralleelsete klaaspindade (nt klaasrddud, verandad, koridorid) ja nurkapidi
labipaistvate klaaspindade (nt nurgaaknad) puhul, kuna linnud nédevad vdimalust sealt 14bi lennata.
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arhitektuurset sobivust keskkonda, naaberhoonestuse parameetreid
ning piirkonnast tulenevaid ndudeid igal konkreetsel juhul eraldi.

Korruselisuse planeerimisel tuleb arvestada vaatesektorite, -
koridoridega ja maamdrkide vaadeldavusega.

Korruse kdrguseks (pdrandapinnast pdrandapinnani) elamul
arvestatakse lildjuhul kuni 3,2 m, biiroopinnal kuni 3,6 m ja esimese
korruse kaubanduspinnal 3,5-4,5 m. Uhiskondlike hoonete puhul
otsustatakse korruselisus detailplaneeringu voi
projekteerimistingimuste menetluse kdigus, rekonstrueerimisel
vastavalt linnaehituslikule analiiisile.

Korruselisuse suurendamine on lubatud, kui olemasoleva hoone
pdhimahtu ei muudeta Jja kinnistu v&dlialade 1lahendus (haljastuse
osakaal) jaadb illdplaneeringus ette antud miinimumndutele vastavaks.
Vahekorruseid on lubatud pdhjendatud juhul, kui on tagatud ruumi
ohutusnduded ja ruumide hea tava kohane kasutus.

Malestiste puhul 1l3htutakse korruselisuse ja kdrguse mddramisel

muinsuskaitse eritingimustest. vVaartuslikele dksikhoonetele
laienevad miljoovaartuslike hoonestusalade kaitse- ja
kasutustingimused (ptk 4.2) . Miljodalade ehitustingimusi on

detailsemalt kdsitletud ptk 4.

Katusekorruse eesmdrgiks hoone mahuline liigendamine ning mastaabi
visuaalne vahendamine. Katusekorruse tunnuseks on viimas(t)e
korrus (t)e vahendatud maht hoone perimeetril. Katusekorrus on
osaliselt katuslae alune korrus, mille suletud brutopindala on
enamasti vdiksem pdhikorruse pindalast.

Uldjuhul on katusekorrus pdéhikorruse brutopinnast 1/4..1/3 vdrra
vdiksem, kuid (arhitektuurselt, linnaruumiliselt Jjms) podhjendatud
erandjuhtumitel on wuute hoonete puhul vdéimalik kaaluda antud
tingimusest loobumist.

Lamekatuste puhul on katusekorrus tagasiastetega hoone enamikelt
kilgedelt. Plokistatud olukorras on katusekorrus tadnava poolt
tagasiastuv ildjuhul korruse kdrguse vdrra.

Katusekorruse radastajoon voi tagasiaste tdpsustatakse
linnaehituslike tingimustega vastavalt Umbritsevale ruumilisele
kontekstile.

Korruselisuse kaardil on esitatud wvaldav korruselisus. Hoonestusala
sees eelistada ehitusmahtude struktureerimist, varieeruvat
korruselisust, tagasiastuvaid mahte. Mahtude liigendamine v&dhendab
ka vdéimalike tuulepuhanguid (-koridore) maapinnal.

Uldpédhiméte on, et iildplaneeringuga miiratud rohealade, pereelamu-
ja miljodalade poole kavandada iUleminekuid madalama korruselisuse
suunas.
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Tdhelepanu tuleb pddrata, et kuna kogu linnaosa rannajoon paikneb
lindude r&ndekoridoris® peab Paljassaare ja Kopli ps arendusaladel
ldhtuma korruselisuse kavandamisel ornitoloogilisest hinnangust Jja
analiilisist.

Linnaehituslikult vdi keskkonnauuringutega (nt ornitoloogiliste voi
keskkonna mikrokliimat arvestava) pdhjendatud lahenduse korral voib
arengualadel kaaluda tksikute kdrgemate hoonestusaktsentide
loomist.

2.5 Haljastuse planeerimise uldpohimétted

Linnaloodus pakub linnaelanikele paliju hiuvesid. Rohealade
kliimateadlik planeerimine ja soodsa seisundi hoidmine aitavad
leevendada kliimamuutustest tingitud negatiivseid mdéjusid, sest
loodusliku taimestikuga  rohealad |piiiavad kinni Jhusaastet,
vahendavad soojussaare efekti ja vdéimaldavad loodusliku sademevee
immutamist. Korghaljastus piliab kinni osa wvihmaveest ning wvahendab
tuulekoridoride negatiivset méju. Eriilmelised rohealad pakuvad
elupaika ja randepeatuspaika erinevatele liigirihmadele:
tolmeldajatele, kahepaiksetele, imetajatele ja lindudele.

Looduslikud alad mdéjuvad hadsti ka inimese tervisele ja heaolule.
Korrastatud loodusalad pakuvad voimalust olla fuilisiliselt aktiivne,
l6dgastuda ja vaimselt taastuda, loovad head suhtluskeskkonda ja
soodustavad dues viibimist.

Hoonete vahelises ruumis tuleb korrastada rohestruktuuri elemente
ning haljasalasid. Kavandada tuleb hoone funktsiooniga seotud
terviklikke mitmekiilgseid wvaliruumi alasid ning tagada nende
omavaheline sidusus, valiruumi funktsionaalsus.

Uldpdhiméte on, et krundi olemasolevat haljastust ei vidhendata ning
voimalusel kavandatakse krundile tdiendavat haljastust. See on eriti
oluline olemasoleva soojussaarega piirkondades. Planeerimisel Jja
projekteerimisel tuleb tagada vdhemalt minimaalne krundile mdaratud
juhtotstarbele wvastav haljastusprotsent, mis tagab kruntidel
O0koloogiliselt toimivaid alasid ning vahendavad kinnistul
kévakattega pindasid. V&hemalt 2/3 etteantud haljastuse osakaalust
peab moodustama kdérghaljastus. Koérghaljastatud osa krundist on
hoonestamata (sh ka maa—-aluse ehitiseta) ala, kuhu on vdéimalik
istutada puid.

Kérghaljastuse % on tdiskasvanud puude vdra projektsiooni osakaal
kogu haljastuse pindalast. Kodrghaljastuseks loetakse 1leht- Jja
okaspuud, mille tiive rinnasdiameeter on ile 8 cm, uusistutuse puhul

%5 Lindude rindeteekond on peamiselt pohja-Iduna ja kirde-edela suunaline. Pohja-Tallinna iildplaneeringu Natura-
hindamine
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4 cm. Rinnasdiameeter on puu tilive 1ldbimdédt mdddetuna lehtpuul 1,3
meetri kdrguselt ning okaspuul Jjuurekaelast.

Uldplaneeringuga ndéutava haljastuse osakaalu hulka ei arvestata
katuse—-, garaazipealset—-, roni-, vertikaal- ega konteinerhaljastust
ning murukivi, kuid nende kavandamine on soovitatav, sest toetavad
rohevdrgustiku toimimist, loovad uusi elupaiku ning leevendavad
kliimariske.

Erandina v0ib kitsastes linnaehituslikes tingimustes kompenseerida
haljastuse osakaalu mittetditmist maa-aluse korruse pealse ja/voi
katusepealse haljastusega eeldusel, et kasvupinnas on piisav nii
puude kui pddsaste kasvamiseks.

Arengualadel linnaruumiliselt tervikliku lahenduse korral, kus
haljasala jaab avalikku kasutusse, v&6ib haljastuse osakaalu
arvestada planeeritavatel kinnistutel thiselt
(kvartali/planeeritavatel kinnistutel kokku). Kui mdénes kvartalis
toimub areng peamiselt hoonete renoveerimise v&i vadiksemahulise
laiendamisena ning olemasolevat haljastatud pinda on vadhe, siis v&ib
erandkorras arvestada osakaalu hulka ka avalikku wvaliruumi (nt
valjakud, terviklikud jalakdijate alad).

Olemasolevate dri- ja tootmisehitiste, sh eriotstarbeliste ehitiste
nagu nditeks sideehitiste rekonstrueerimisel ja/vdi laiendamisel
alla- vdi pealeehitamise teel ei kohaldata haljastuse ndudeid, kui
selliste nduete rakendamine ei ole otstarbekas.

Sdilitada tuleb kinnistul paiknevad 1. Jja 2. vaartusklassi ja
voimaluse korral ka 3. vadadrtusklassi puud. Arvestada sealjuures
puude sdilimiseks vajaliku vaba kasvuruumiga. Vaid
linnaehituslikult kaalukal pdhjusel v&éib 1. vo6i 2. vaartusklassi
puu likvideerida.

2.5.1 Hoovi-, tanava- ja parklahaljastus

Haljastuslahendused tuleb kavandada vdéimalikult mitmerindeliselt ja
—liigiliselt, et soodustada elurikkust Jja loodushiivede pakkumist.
valtida elustikuneutraalseid ja madala elustikuvdartusega
taimeliike. Sademeveeprobleemide ennetamiseks Jja elurikkuse
suurendamiseks soodustada detailplaneeringutes ja ehitusprojektides
kinnistusiseste kraavide ja tiikide rajamist vO0i olemasolevate
sdilitamist.

Elamualade duealad lahendada erinevate vanusegruppide
tegevusvoimalusi arvestavalt, soodustada dues viibimist, sh
kogukonnaaianduse tegevust Jjms. Koikide maakasutusviiside Jjuures
tuleb haljasalad kavandada voimalikult kompaktsena (terviklikud,
funktsionaalselt kasutatavad).
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Piirkonna iildilme parandamiseks tuleb p&drata tdhelepanu ka hoonete
tdnavapoolse haljastuse sobivale ja kvaliteetsele kujundusele, sh
tanavahaljastusele. Mitmekesise haljastusega tdnav mitmekesistab
tdnavafronti, parandab linnaruumi Uldilmet ning toetab linnaosa
rohevdérgustiku toimimist.

Valtida suurte kovakattega alade sh maapealsete parkimisalade
planeerimist. Kavandada parklahaljastust, liigendada parklad
kdrghal jastusega vdiksemateks osadeks. Vdimalusel eraldada suuremad
parklaalad kiilgnevatest kruntidest kdérghaljastatud haljaspuhvriga.
Kaaluda haljastust osaliselt sailitava pinnakatte nt murukivi
kasutamist.

Haljastuse ja rohevdrgustiku tdpsem kdsitlus on toodud ptk 5.

2.6 Parkimise kavandamise uldpéhimétted

Planeerimisel v0i projekteerimisel 1lahtuda hetkel kehtivatest
parkimist reguleerivatest Tallinna Odigusaktidest v&i muudest
asjakohastest dokumentidest.

vValtida avarate parkimisalade kavandamist, mis loob hoéredat
linnaruumi. Arendusi kavandada silmas pidades, et osa parkimisest
planeeritakse hoone mahtu.

Parkimise kavandamine hoone mahtu td&stab ka hoone {mbruse
ruumikvaliteeti Ja vdimaldab kinnistusisest vadliruumi (hooviala)
loomist. Kui siiski osutub wvajalikuks krundisiseste avaparklate
rajamine, liigendada parkimiskohad haljastaskutega, mis 1lisaks
linnadkoloogia toetamisele vahendab ka soojussaarte efekti ning
ilmestab Jja 1liigendab (linna)ruumi. Avaparklate rajamisel vo&i
vabaplaneeringulistel aladel kortermajade juures olemasolevate
parklaalade vadiksemahulisel laiendamisel kasutada haljastust
osaliselt sdilitava ja sademevett ldbilaskvaid katendeid. Soovitav
on eraldada maastikuarhitektuursete vdtetega maapealsed parklad
elamukinnistute O&uealadest (kasutades nt hekki, madalhaljastust
jmt) .

Voimalusel liigendada asfaldpindasid, kasutades teisi
sillutismaterjale. Parklates tagada olulistesse suundadesse
jalakdijate— ratturite mugavad ja ohutud liikumissihid.

Uldjuhul ei ole lubatud kavandada parkimiskohti wvastu kinnistu
piiri, wva kitsastes linnaruumilistes tingimustes. Parkimiskohad
planeerida selliselt, et piirdeaedadega kinnistutel jaaks
naaberkinnistu piirile #ldjuhul vdhemalt 2 m laiune (vdimalusel
laiem) haljasriba istutusalaks. Soovitav on suuremad parklaalad
eraldada kililgnevatest kruntidest kdérghaljastatud haljaspuhvriga.

Keskusalade, avalike hoonete juurde luuasdidujagamis-— Jja
taksoteenuse kasutajatele mdeldud pealetuleku- ja mahaminekukohti.
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Tdnavaprojektides arvestada vdimalusel lihiajaliste parkimiskohtade
loomisega posti—- ja kullerteenuse vdi auto liithirendi kasutamiseks.

Véimalusel planeerida suurematel planeeringualadel mitmele
hooneriithmale ihiseid parkimismaju. Sellekohast vajadust hinnatakse
konkreetse detailplaneeringu protsessis sdltuvalt lahendusest.
Parkimiskohtade ristkasutus planeeringualal thiselt on
parkimiskoormuse ihtlasem Jjaotamine erinevate kinnistute Ja/vdi
hoonete ©piires, sidudes parkimiskoha ndéue lahti konkreetsest
ehitisest vdi korteriomandist ning vdéimaldades seeldbi enam pddrata
tdhelepanu (rohelise) avaliku ruumi arendamisele (oluline
kliimamuutustega kohanemisel) v06i mitmekesise elamispinna loomisele
(erinevat  tilpi ja erinevatele {Uhiskonnaliikmetele sobivate
elamispindade rajamisele).

Arengualadel, mis paiknevad v&dljakujunenud piirkondade naabruses
vOib detailplaneeringute koostamisel kaaluda parkimise normatiive
reguleerivatest dokumentidest parkimiskohtade arvu suurendamist
tingimusel, et need kavandatakse avaliku parkimisteenusena l&ahiala
elanike parkimispuuduse leevendamiseks. Sellisel juhul tuleb
eristada avalikuks maddratav parkla osa ning ndha ette avaliku
juurdepddsuservituudi vajadus. Linna parkimispoliitika peab samal
ajal piirama parkimist t&navatel, et hoida parkimiskohtade arvu
piirkonnas samal tasemel v&i vdhendama seda.

Valjakujunenud elamupiirkondades (Kalamaja, Pelgulinn, Pelguranna),

kus tanavatel ja duealadel on suur parkimiskoormus on
linnaruumiliselt keeruline leida vabasid asukohti parkimismajade
rajamiseks. Véimalikud asukohad on tdhistatud kaardil
rTanavavorgustik™. Umberkaudsetele elanikele parkimisteenuse

arendamiseks on vajalikud eraldi kokkulepped maaomanikega avaliku
parkimisteenuse vadljaehitamiseks.

Parkimishoonete rajamisel on soovitav hoonele laiendada ka teisi
funktsioone (vaba aeqg, linnaaiad, spordival jakud jm) , et
mitmekesistada selle kasutust. Fassaadide ja katusepealsete alade
kujundamisel kasutada erinevaid rohestamisvdtteid (rohekatused,
roheseinad jms), mis toetavad rohevdrgustikusiisteemi toimimist ning
samal ajal leevendavad koormust sademevee dravoolusilisteemidele ning
soojussaarte tekkimisele.

2.6.1 Jalgrataste parkimise illdpohimotted

Tdstmaks jalgrattaliikluse osakaalu linnaosa elanike seas on oluline
tagada parkimiskohad ka Jjalgratastele, vastavalt Jalgrataste
parkimist reguleerivatele dokumentidele (nt EVS: Linnatdnavad,
Tallinna rattastrateegia 2018-2027).

Esimesele- vdi keldrikorrusele tagada tanavatasapinnalt mugavalt
ligipaéasetav eraldiseisev ruum jalgrataste hoiustamiseks.
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Olemasolevatel kortermajadel 1leida {hispindadelt wvajalik ruum
rataste hoiustamiseks, vajadusel ndha ette ka keskkonda sobivaid
rattavarjualuseid/-majad hoovialale.

Rataste parkimiskohtade arv peab rahuldama elanike v&i asutuse

kiilastajate ja tootajate parkimisvajadused aastaringselt.
Rattaparklaid kavandada iga juhtotstarbega alade ja hoonete juurde
- elamute, tookohtade, aride, teenindus-—, haridus- ja

meelelahutusasutuste ning suuremate thistranspordi peatuste,
promenaadi, rohealade Jjt strateegiliselt olulistesse asukohtadesse.

Tdpsemad tingimused Jjalgrataste parkimislahendustele on valja
toodud Tallinna rattastrateegias.

2.7 Segahoonestusalad, sh keskusalad

2.7.1 S - segahoonestusala juhtotstarve

Alale voib kavandada kaubandus— Jja teenindusettevotteid, ari- ja
biiroohooneid, majutusettevotteid, elamuid, uhiskondlikke ehitisi,
sh riigi- ja kohaliku omavalitsuse asutusi, keskkonda mittehairivat
vaiketootmist jm linnalikku elukeskkonda teenindavaid funktsioone.

Uldised maakasutustingimused

1. |Maa-ala Segahoonestusaladeks on mddratud peamiselt
ildiseloomustus | mereddrsed arengualad vdi endised tehasealad.

Segahoonestusalasid on kolme tilipi:

¢ segahoonestatavad arengualad, kus
funktsioonide osakaale selgelt ei
piiritleta

¢ peamiselt ettevotlusele suunatud

segahoonestusalad, kus vahesel mdaral on
lubatud elamuarendust

e keskuse alad ehk nn piirkonnakeskused

2. Arendamise Kujundada mitmekesise maakasutusega
eesmark linnakeskkondi.

Koos elamufunktsiooni 1lisandumisega tagada
kaubandus- voi teenindusasutuste hea
kdttesaadavus, todkohad ning {ihistranspordiga
hea ligipddsetavus.

3. Lubatud Alale on lubatud kavandada &ri-, elamu voi
kasutusfunktsio | ithiskondlike hooneid, majutusettevotteid,
onid kaubandus-, teenindusasutusi, kultuuri- Jja

spordiasutusi, olulise keskkonnamdjuta
vadiketootmist (KeHJS §6 1lg 1) jm. Keskusaladel
ja peamiselt ettevétlusele suunatud
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segahoonestusaladel on elamisfunktsiooni
lubatud kavandada vadiksemas mahus.

Keskusalade
arendamise
Uldpohimétted

Funktsioonide paljusus:

planeerida idle 50% ulatuses &dri-, kaubandus-—
ja teenindusfunktsioone, haridus-,
tervishoiu—-, to&6- vdi meelelahutusvdimalusi.
Suurem dri-teeninduse osakaal toetab teenuste
loomist arengualade keskustesse, et
ldhipiirkonna elanikele oleksid
igapdevategevused Jja -—-teenused 15 minuti
jalgsikdigu kaugusel. Keskusala sisse vOi
ileminekualadele voivad ulatuda ka
tthiskondlikud funktsioonid (kool, lasteaed).

Kvaliteetne avalik ruum:

mitmekesised valialad, (tdnava-)haljastus,
linnam&odbel, jalgsikdimist toetav tdnavaruumi
disain, meeldiv valgustus, vaated

maamdrkidele Jjms.
Avaliku ruumi sidusus:

tihe té&@navavdrk Jjalakdijatele, ratturitele,
inimsdébralik tanavaruumi disain, 11hendused
parkide, puiesteede ja ithistranspordiga.

Tanavatasand:
planeerida mitmekesiste ari- ja
teeninduspindadega, et aktiveerida

tdnavaruumi;

dri- ja teeninduspindadele voi tihiskondlikele
ruumidele kavandada sissepddsud tanavalt,
voimalusel luua tihedalt varieeruvaid
drifronte;

hoone esimene &dripindadega korrus kavandada
nii kdrguse kui ka fassaadimaterjali
kdsitluselt selgelt hoone pdhikorrustest
eristuvana. Hoonete arhitektuur ja
materjalikasutus peab olema esinduslik;

tdnavatasandi korrus kavandada
arhitektuurselt mitmekesisena, valtida
parkimiskorruse ulatumist td&navani;

vdimaldada dripindadel (hooajaliselt)
laieneda tdnavaruumi, reserveerides
planeeringutes selleks vajalik ruum.
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Keskusalad on planeeritud roobastranspordi
peatuste mojualasse, et tagada hea
thistranspordiga ligipé&éas.

4.1 | Keskuse alad

Keskusalade paigutust tdpsustavad
detailplaneeringu lahendused.

Telliskivi

Lubatud funktsioonid: loovmajandus,
ettevotlus, kaubandus-, teenindus, kultuur,
vaba-aeg, majutusettevdtted?©. Taidab

ilelinnalise keskuse rolli. Elamisfunktsiooni
kavandamine ei ole lubatud, et vdéimaldada
terviklikel &rialadel ka meelelahutusliku
funktsiooni loomist, mida elamute kavandamine
piiraks (nt kontserdid, avalikud valiiritused
jmt) .

Reisijate tdnaval kavandada nn rohelisi
astmelaudu Putukavaila Jja vanalinna
bastionaalvédéndi  {ihendamiseks: haljastatud
taskuparke, vertikaal- Jja katusehaljastust
voi mitmerindelist elurikkust toetavat
tdnavahal jastust (kdrg— Jja madalhaljastus
vaheldumisi) .

Krulli-Volta keskus

Lubatud funktsioonid: ettevdtlus—, teenindus-
, kaubandus, avalik funktsioon, loovmajandus,
kultuur, vaba-aeg, majutusettevotted,
elamine.

Paavli keskus

Peamiselt ettevotlusele suunatud maakasutus,
st kuni 75% ulatuses kavandada ettevdotlus-,
teenindus—-, kaubandus, avalikkusele suunatud
funktsioone, loovmajandust,
majutusfunktsioon!. Elufunktsioon on lubatud
vaid vadhesel maaral.

Hundipea keskus

Hundipeale on planeeritud uus ihistranspordi
sélmpunkt, kus liituvad erinevad
thistranspordi liigid ja liikumisviisid.

Lubatud funktsioonid: ettevdétlus—,
tthiskondlik-, teenindus-—, kaubandus,
avalikkusele suunatud sadamafunktsioon,

%6 #yilja arvatud kiilaliskorterid
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loovmajandus, majutusfunktsioon, vdhemal
mddral elamine. Keskusala vadljaarendamisega
algab piirkonna avamine merele.

Bekkeri keskus

Lubatud funktsioonid: ettevotlus—,
tthiskondlik-, teenindus-—, kaubandus,
avalikkusele suunatud sadamafunktsioon,
loovmajandus, kultuur, vaba—-aeg,

majutusettevdtted, elamine.

5. | Peamiselt

Kavandada vdhemalt 75% ulatuses ari-,

ettevdotlusele ettevdotlus— voi laondusfunktsiooni.
suunatud Eesmark on hoida linnaosa maakasutus
segahoonestusal | pjtmekesisena ning sdilitada ajalooliselt
ade arendamise| y31jakujunenud ettevdtluspiirkonnad.
ildpohimétted
(Sb)

6. Haljastus Minimaalseks haljastuse osakaaluks ndha ette

ildjuhul vahemalt 20%-30%. Suurema elukondliku
ilekaaluga hoonestuse puhul tagada suurem
haljastuse osakaal elamukinnistutel.

Mereaarsetel arengualadel tagada vahemalt
30%-1line haljastuse osakaal?’. Suurem
haljastuse osakaal vdimaldab enam kavandada
looduspdhiseid lahendusi, mis vdhendavad
haavatavust kliimamuutustest tulenevate riskide
suhtes (sademete hulga kasvust tingitud
ileujutused, sagenevad tormid ja sellest tingitud
rannikualade ileujutused, erosioon, soojussaared
ning tuulekiiruse kasv, mille tagajdrjel
vdimenduvad tuulekoridorid).

Linnaruumiliselt tervikliku lahenduse korral,
kus haljasala Jjaddb avalikku kasutusse vdib
haljastuse osakaalu arvestada planeeritavatel
kinnistutel tthiselt (kvartali/planeeritavatel
kinnistutel kokku).

Kui arendus toimub hoonete renoveerimise voi
vdiksemahulise laiendamisena ning
olemasolevat haljastatud pinda on vahe, siis
vdib erandkorras arvestada osakaalu hulka ka
avalikku vadliruumi (nt valjakud, terviklikud
jalakdijate alad).

%7 Pohja-Tallinna linnaosa iildplaneeringu keskkonnamdju strateegiline hindamine. Alkranel ou
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Taiendavad

linnaehituslikud suunised detailplaneeringute,

projekteerimistingimuste ja ehitusprojektide koostamiseks

7 <

Tdiendavad
linnaehitusliku
d
planeerimissuun
ised

Tagada vdimalikult suures ulatuses rohealade
ja olemasolevale piirkonnale omase miljod
sdilimine.

Uldjuhul ei tohi alad olla suletud (aiaga
piiratud), kavandada labipddse jalakadijatele
ja ratturitele. Erakinnistult labipads tuleb
katta avaliku kasutuse seadmise kaudu.

Endiste td6stus-— ja sadamaalade
Umberplaneerimisel kombineerida sdilinud
vadrtuslikku ehituspdrandit ning maastikulisi
eripdrasid kaasaegsete arhitektuursete
lahendustega.

Oluline on luua mitmekesist avaliku ruumi ning
suurematel segahoonestusaladel ka avalikke
rohealasid. Hoonetevaheline ruum kavandada
mitmekiilgselt, ndha ette avalikku,
poolavalikku ning privaatset ruumi. Elanikke
teenindavad privaatsemad puhke- ja
rekreatsioonialad kavandada avalikult
kasutatavatest aladest eraldi.

Alade planeerimisel kasutada looduspdhiseid
lahendusi: rajada alternatiivseid
sademeveesiisteeme Jjt kliimamuutustega
kohanemist vdimaldavaid lahendusi.

Detailplaneeringute koostamisel tuleb
s6ltuvalt kavandatava tegevuse iseloomust
vajaduse korral 1&bi wviia keskkonnamdiju
strateegiline hindamine ning vajadusel voétta
kasutusele leevendavad meetmed. Sdilitada voi
tdiendada kdrghaljastust puhveralana
kohtades, mis piirnevad tadnavatega vd&i kus
elamualade 1l&dheduses paiknevad tootmisalad.
Kavandada wvo&éimalikult suur kdérghaljastusega
puhverala tootmis— ja elamuala vahele voi
paigutada miiratundlikud hooned miiraallikast
voimalikult kaugele.

Raudteeldhedaste miiratundlike
arendustegevuste (nt elamud) kavandamisel on
oluline hinnata rongiliiklusest tingitud
miiraolukorda ning selle vastavust
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miiranormidele ning vajadusel kavandada
leevendavate meetmete kasutusele voétmist.

2.8 Elamualad

2.8.1 Ek - korterelamute ala juhtotstarve

Alal wvoéivad paikneda korterelamud ning vadikesed 1ladhipiirkonda
teenindavad kaubanduse, teeninduse, lastehoiu ja vabaaja
harrastusega seonduvad ettevdtted ja asutused, Jjt (avalikkusele
suunatud) Uhiskondlikke hooneid ja ettevdtteid, samuti haljasalad
(sh linnaaiandus), mdngu- ja spordivadljakud jms.

Maa-ala Korterelamute alaks on mddratud peamiselt
ildiseloomustu valjakujunenud terviklikud
S elamukvartalid. Uldjuhul on tdiendava
elamu- voi elamu- Jja drihoonestuse
rajamine voimalik kas iksikutele
tihjadele, tavapdrasest oluliselt
suurematele voi amortiseerunud

hoonestusega kinnistutele.

Arendamise Ala edasise arendamise Jja linnaruumi
eesmirk kujundamise eesmdrgiks on olemasoleva
hoonestuslaadi ja —tlipoloogia

vddrtustamine hea elukeskkonnana.

Lubatud Alale on lubatud kavandada uusi
kasutusfunktsi korterelamuid, {Umbruskonda teenindavaid
oonid vdiksemaid kaubandus-, &ri-, teenindus-,

toitlustus— ja bliroo- ning iUhiskondlikke
hooneid, sh manguvdljakuid, rohealasid
(sh kogukonnaaedu) , samuti parklaid,
kommunaalehitisi Jjm.

Korterelamualale kdrvalfunktsiooni
kavandamine on lubatud juhul kuil see ei
too kaasa olulisi negatiivseid mdjusid
elukeskkonnale (miira, 16hna, tolmu,
vibratsiooni, autoliikluse oluline kasv).

Haljastus Pelguranna, Karjamaa Jja Kopli asumite
valjakujunenud vabaplaneeringulistel
elamualadel {dldjuhul 40% elamukvartali
kohta (tagada parklinna tase kvartaalselt),
kuhu ei kuulu vertikaal-, katuse-,
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Haljastus,
heakord, piirded

garaaZipealne jm maapinnaga dhendamata
haljastus.

Uutel korterelamuarendustel tagada
haljastuse osakaal kinnistul ildjuhul
vahemalt 30%.

Kui korterelamu juht funktsiooni alaga
kinnistul kavandatakse ainult kohalikku
elanikkonda teenindava 4&rifunktsioonilist
hoonestust, siis v&6ib haljastuse vahim
osakaal kinnistul olla 20%.

Miljoovadartuslikel hoonestusaladel
nditajad on esitatud ptk 4.

Elamualade hoovialade kujundamisel tuleb
maksimaalses mahus sdilitada olemasolev

haljastus. Planeeritavate alade sees
sdilitada voimalikult suures ulatuses
olemasolevad vaiksemad rohealad,

puudegrupid ja alleed. Tadiendava haljastuse
kavandamisel eelistada maapinnaga seotud
(kasvupinnase kihiga) haljastust
konteinerhaljastusele. Eelistada tuleks
kohalikke taimeliike, mis sobivad antud
keskkonda.

Sdilitada v&6i taiendada kdrghaljastust

puhveralana kohtades, mis piirnevad
tdnavatega voi kus elamualade 1l&heduses
paiknevad tootmisalad. Miiraallika ja

miiratundliku objekti vahele kavandada
vdimalikult suur puhverala véi paigutada
miratundlikud hooned miraallikast
voimalikult kaugele.

Soovituslik on haljaskatuste rajamine, mis
toetavad rohevdrgustiku toimimist,
soojussaarte efekti vdhendamist ning seovad
endasse sademevett ja tekitavad sademevee
dravooluviivitust.

Olemasolevate (valdavalt 5..9-korruseliste)
korterelamute kvartalites paiknevad
tihiskasutuses olevad Ouealad té&diendavale
hoonestamisele ei kuulu, v.a. Umbritsevate
elamute teenindamiseks mdéeldud vdiksemad
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ehitised (nt jalgrattahoidlad,
prigikonteinerite hoidlad jm.

Vabaplaneeringulistel elamualadel (avaliku
ruumi kaardil t&histatud kui poolavalik
ruum) ei ole piirdeaedade ©pilistitamine
lubatud.

Parkimiskorraldu
S

Valjakujunenud elamualadel vdib tdiendavate
parkimisplatside rajamist lubada wvaid koos
hoonetevahelise dueala tasakaalustatud
terviklahenduse koostamisega.

Aladel, kus hoonestus ja haljastus
moodustavad teadlikult planeeritud
linnamaastikulise terviku (eelkdige
stalinistliku hoonestusega voi

vabaplaneeringulised alad Pelgurannas),
tuleb v&éimalikult wulatuslikult sdilitada
asumi algkavandisse kuuluvad
haljastuselemendid, nagu alleed, avarad
haljastatud thishoovid jm. Parkimist nende
alade arvelt ei ole lubatud kavandada.

Miljoodaladel antakse tdpsemad
planeerimistingimused vastava miljodala
kaitse- ja kasutustingimustega.

Laiemalt on parkimiskorralduse pdhimdtteid
kdsitletud ptk 2.6, kaardil
rTdnavavorgustik™ on toodud parkimismajade
voimalikud asukohad.

Tdiendavad
linnaehituslikud
suunised

Korterelamute Umberehitamisel peab sdilima
ehitiste arhitektuurne stiil ja fassaadide

terviklikkus. Korterelamute
Umberehitamisel/rekonstrueerimisel (sh
rddude kinniehitamised Jja otsaseinte
soojustamised) tuleb koostada
fassaadilahendus tervele hoonele 1ldhtudes
kvartali olemasolevast ildilmest
(fassaadimaterjalid, —elemendid) ja
arhitektuursest stiilist. Samal
ehitusperioodil thtse arhitektuurse
lahendusega plstitatud ehitiste
ansamblilisus tagatakse theseguste
arhitektuurse detailide ja vormide
kordusega ning materjali kdsitlusega.
valtida olemasolevate elamute
vadlisviimistlusega mittekokkusobivate
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fassaadimaterjalide kasutamist. Katuse kuju
muutmine voi individuaalsed fassaadi
muudatused iliksikute korterite kaupa ei ole
lubatud. Vabaplaneeringulistel aladel ei
ole suurtele paneelmajadele viilkatuste
planeerimine lubatud.

Vabaplaneeringulistel- ja arengualadel ning
stalinistlikus stiilis elamukvartalites

peab vdimaldama liikumist ka
hoonetevahelisel alal, piirdeaedade voi
parkimiskohtade kavandamine loogiliste

liikumissuundade ette ei ole lubatud.

Erinevatele vanusegruppidele mdéeldud
manguvadljakuid tuleb ette ndha peamiselt
Kopli, Pelgulinna ja Kalamaja asumites ning
arengualadest Paljassaare ja Merimetsa
piirkonnas.

Hoovialade korrastamisel, tdnavate
projektides kasutada looduspdhiseid
lahendusi: rajada alternatiivseid
sademeveesiisteeme Jjt kliimamuutustega
kohanemist vbimaldavaid lahendusi
(haljaskatused, looduslikud sademevee

lahendused, pesakastide paigaldus jms).

Raudtee ldhedale elamute kavandamisel on
oluline hinnata rongiliiklusest tingitud
miraolukorda ning selle vastavust
miiranormidele ning vajadusel kavandada
leevendavate meetmete kasutusele votmist.

2.8.2Ep - pereelamute ala juhtotstarve

Alal vdivad paikneda {ihe vdi kahe korteriga omal krundil paiknevad

elamud ning vaikesed

l&hipiirkonda teenindavad kaubanduse,

teeninduse, lastehoiu ja vabaaja harrastusega seonduvad ettevdotted

ja asutused.

Uldised maakasutustingimused

1| Maa—-ala
{ildiseloomustus

Pereelamute alaks on mddratud valdavalt
pereelamutega (kuni kahe korteriga elamud)
hoonestatud valjakujunenud elamualad.
Pereelamute ala on kdsitletav
traditsioonilise aedlinnana. Uusi hooneid
on vodimalik rajada {Uksikute suuremate
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kruntide tiikeldamise korral voi
amortiseerunud hoonete asendamise teel.
Pereelamute ala moodustab peamiselt Neeme,
Sirbi, Niidi tanavate ja Kolde pst &arne
hoonestus.

2| Arendamise
eesmark

Mitmekesisema elamispinna sdailitamine
linnaosas, piirkonnale omase
vdljakujunenud hoonestusmilj®d hoidmine
traditsioonilisel kujul ning vahesel
madral uute tihe vdi kahe korteriga elamute
ehitamiseks tingimuste loomine Jja
ehitustingimuste reguleerimine.

3| Lubatud

id

kasutusfunktsioon

1 ja 2 korteriga elamud (pereelamud).

Peale elamute vdib alale kavandada
timbruskonna ja elamupiirkonna
teenindamiseks vajalikke dhiskondlikke

hooneid (nt lasteasutusi), vaiksemaid
kaubandus-teenindusettevdotteid, madngu- ja
spordivaljakuid, tehnoehitisi (trafod,
pumplad, parklad) tingimusel, et nendest
tulenevad mdjud ei hdiri liigselt
naabruskonda.

Pereelamute alal on lubatud ithe pdhihoone
kavandamine krundil, suurematel
kinnistutel vd&ib erandjuhul kaaluda kahe
pdhihoone plistitamist voi kinnistute
jagamist, Jjuhul kui see ei ole vastuolus
teiste linnaehituslike pdhimdtetega.

4| Haljastus

Uldjuhul 40%, kuhu ei kuulu nt katuse-,
garaazipealne Jm maapinnaga ihendamata
haljastus.

Taiendavad

linnaehituslikud suunised ehitusprojektide,
projekteerimistingimuste ja detailplaneeringute koostamiseks.

5| Tapsemad
tingimused
kaupa

alade

Meeruse kalurikiila - eesmdrk on kalurikiila
miljoo sdilitamine. Kalurikilale
iseloomuliku struktuuri sdilitamiseks ja
tugevdamiseks on lubatud Ja soovitatav
kinnistutele mere &arde teise vidiksema
kalurikiilale iseloomuliku mahuga
Uhekorruselise ca b50-100 m? ehitisaluse
pinnaga viilkatusega elamu vdi abihoone
rajamine. vaartusliku tksikhoonetena
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kuulub sdilitamisele——Sirbi tn 32/1,
millele laienevad miljodalade kaitse- ja
kasutustingimused.

Neeme aedlinn - eesmdrk on ajaloolise
aedlinna miljod sdilitamine. Vaartuslike
tiksikhoonetena kuuluvad sdilitamisele:
Neeme tn 29, Neeme tn 16 ja Neeme tn 50/4
hooned. Neile laienevad miljodvaartuslike
hoonestusalade kaitse- Jja
kasutustingimused.

Kopli-Niidi aedlinn - eesmark on
ajaloolise aedlinna miljod sdilitamine.
vVaartuslike dksikhoonetena kuuluvad

sdilitamisele: Niidi tn 3, Niidi tn 9,
Niidi tn 30, Niidi tn 38, Lina tn 20. Neile
laienevad miljodalade kaitse— ja
kasutustingimused.

Paljassaare garaazilinnak - potentsiaal
kujuneda omandoliseks innovaatiliseks
mikroelamute kvartaliks, millele

haljastuse osakaalu ndue el laiene.
Véimalik on haljastada terrasse ja vahetut
hoone Umbrust. Olemasolev haljastus
vdimalusel sdilitada. Sdilitada
vadljakujunenud linnaehituslik struktuur.

Parkimiskohtade ndue ei 1laiene, parklad

soovijatele lahendada kompaktselt
sobivates asukohtades tervikvisiooni
alusel.

Haljastus,
heakord,
tdnavadarsed
piirded

Kinnistut {Umbritsevate hekkide puhul on
soovitatav valtida igihaljaid liike,

ennekdike elupuid. Eelistada tuleb
vabakujulisi hekke voi grupiti
pddsaistutusi. Kérghaljastuse
sdilitamisel voi taastamisel tuleb
eelistada piirkonnas traditsioonilisi

puittaimi. S&dilitada v&6i taastada tuleb
viljapuuaiad.

Miljoovaartuslikel hoonestusaladel on
eelistatud aiakujunduses ajastule voi
piirkonnale iseloomulikud

kujunduselemendid ja taimestik.

Piirdeaia kujundus ja kdrgus peab ldahtuma
naaberkinnistute piirdeaia kdérgusest Jja
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kujundusest ehk piirkonnale iseloomulikust
piirdeaedade lahendusest.

7| Tdiendavad
linnaehituslikud
suunised

Uushoonestuse kavandamisel tuleb arvestada
tdnaval valjakujunenud
arhitektuuristiili, sh katusekaldeid,
radstajoone koérgust Jja paigutada hoone
sobivalt {lmbritsevasse linnaruumi. Samuti
tuleb arvestada naabrite
privaatsusevajadusega hoonete krundi
asendiplaanilisel kavandamisel, sh
eluruumide akende, abihoonete jm
paigutusel.

valtida naaberkinnistute vaartuslike
hoovialade varjutamist otsese ©péadikese-
valguse eest.

Vaikeseid l&dhipiirkonda teenindavaid
kaubandus- ja teenindusettevdotteid,
lastehoide ja vaba aja veetmise vdimalusi
pakkuvaid ettevdotteid ja asutusi  jms
kavandada viisil, mis ei too kaasa olulist
negatiivset mdéju lahiala elukeskkonnale
(mira, 16hna, tolmu, vibratsiooni,
autoliikluse olulist kasvu).

2.9 Ettevotlus— ja tootmisalad

-T — Ettevotlus—- ja tootmisalade juhtotstarve

Alale voib kavandada pohiliselt ari-, tootmis- ja
laondusfunktsioonilisi ehitisi.

Maa—-ala
tildiseloomustus

Tootmis— ja ettevdtlusaladeks on maaratud
suuremad terviklikud piirkonnad, mis seni on
olnud kasutusel valdavalt tootmise,
laonduse, veonduse, sadama vms tegevuseks.

Arendamise
eesmark

Kindlustada tingimused erinevate t&dkohtade,
sh tootmises rakendatud tookohtade
sdilimiseks ja lisandumiseks linnas.

Lubatud
kasutusfunktsio
onid

Alale voib rajada tootmis-—, veondus-—,
laondusehitisi ning drifunktsioonilisi
ehitisi. Tootmistegevuse vdhenemisega vdivad
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alale laieneda segahoonestusala tingimused.
Elamufunktsiooni kavandamine ei ole lubatud.

Haljasmaa
osatdhtsus
krundist

Vdhemalt 20%, mille hulka ei kuulu nt
vertikaal-, katuse—, garaazipealne jm
maapinnaga lhendamata haljastus.

Kui olemasoleva haljastuse osakaal on
vadiksem kui 20% wv&6i haljastus puudub, siis
vOib olemasoleva hoonete laiendamisel voi
rekonstrueerimisel pdhjendatud juhul
haljastuse osakaal jadada alla 20%, kuid
olemasoleva haljastatud pinna osakaal ei vdoi
vaheneda.

Kui maapealne haljastuse protsent on
ettendhtust mdénevdrra vaiksem, siis voib
kompensatsiooniks rajada ka
katusehaljastust, kuid katusehaljastust peab
kvartalis/krundil olema kaks korda rohkem
kui puudujddv osa maapealsest haljastusest.

To6stushoonete laoplatside ja eluhoonete
vahele tuleb rajada haljastusega vdimalikud
laiad puhvertsoonid.

Taiendavad
linnaehitusliku
d suunised

Uute hoonete rajamisel ldhtuda Umbritsevate
hoonete mahtudest ning tagada sujuv lileminek
voi sobivus piirkonda.

Paljassaare pls-1 Paljassaare hoiualaga

piirnevatel kinnistutel tagada sujuv
Uleminek hoiuala ja kavandatava Paljassaare
looduskaitseala suunas?8. Tegemist on

arendustundliku piirkonnaga, kus vdéib olla
pdhjendatud idldplaneeringu nditajate rangem
tdlgendus.

Kavandada kinnistul hoonega seotud
terviklike valiruumi alasid (avaliku ruumi
puhkeala tddtajatele ja/véi kiilastajatele).

Uute tootmis- Jja &drihoonete planeerimisel
avalikult kasutatava té&nava 4ddrde tuleb
tildjuhul paigutada hoone pikitelg

28 Paljassaare hoiuala kaitsekorralduskava 2020-2029 kohaselt on kaalumisel Paljassaare looduskaitseala moodustamine
https://www.eelis.ee/default.aspx ?state=5;572247461 ;est:eelisand;;&comp=objresult=ala&obj id=-1888153486
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paralleelselt té&anavaga. Uldjuhul peavad
hoonete peasissepddsud avanema tdnavale, et
suurendada tédnavate turvalisust ja elavdada

tdnavaruumi.
Mira ja dhusaaste negatiivse mdju
vahendamiseks tuleb tootmis-— ja

ettevdtlusalade planeerimisel ning hoonete
projekteerimise kdigus vdimalusel valtida
hoonete kliima- Ja ventilatsiooniseadmete
paigaldamist elamute poolsele kiljele,

vajadusel tuleb labi viia miira
modelleerimine ning votta kasutusele
vastavad leevendavad meetmed. Ettevotete

lisandumisega kaasneb kumuleeruv mdju.

Sdilitada maksimaalses ulatuses
kérghaljastus puhveralana kohtades, kus
tootmisalade laheduses paiknevad elamumaad
vdi haljasalad.

Olulist vadlismdju omavate tootmisalade
kdrvale (ohtliku ettevdtte ohuala raadius)
ei saa maakasutuse Jjuhtotstarbe lubamisel
elamufunktsiooni rajada senikaua kui ohtlik
ettevdte ei ole oma tegevust l1ldopetanud voi
tegevuse jatkamise korral tdiendavaid
kaitsemeetmeid kasutusele vdtnud??.

2.10 Uhiskondlike hoonete alad

U -juhtotstarve

Avalikku funktsiooni taitvad hooned: wvalitsus— Jja ametiasutusi,
lastehoiu, haridus-, teadus-, tervishoiu-, sotsiaalhoolekande-,
sakraal-, operatiivteenuste-—, kultuuri-, spordiasutuste ala vms.

Uhiskondlike hoonetega Jjuhtotstarbelised alad (U) on mddratud
suurematele olemasolevatele tihiskondlikele hoonetele, mis
sailitatakse avalikus kasutuses ka tulevikus ning wvajaliku maa
reserveerimiseks suurema territooriumiga 1Uhiskondlike hoonete
pistitamiseks.

Avalike asutuste-— ja sotsiaalobjektide alade tdiendaval
hoonestamisel, sh nt Jjuurdeehituse kavandamisel on prioriteediks

2 Pohja-Tallinna linnaosa iildplaneeringu keskkonnamdju strateegiline hindamine. Alkranel ou
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naabruskonna elamupiirkonna turvalisuse sdilitamine ja {lilemd&drase
hdirimise (nt lisanduv autoliiklusest wvm) vdltimine. Samuti on
oluline uue hoonestuse kdrguse mddramisel arvestada naaberelamute
aedade privaatsuse ja hoonete valgustustingimuste sdilimisega. Uute
miiratundlike tihiskondlike hoonete (koolid, laste-,
tervishoiuasutused) kavandamisel v&i nende olulisel laiendamisel
tuleb arvestada miirast pdhjustatud hdiringuga.

Uhiskondlike hoonetega alade tdpsemad maakasutus— Jja
ehitustingimused, sh hoonestustihedus mddratakse konkreetse
ehitusvajaduse tekkimisel detailplaneeringu voi

projekteerimistingimustega.

Suletud avalike asutuste— vOoi sotsiaalobjektide territooriumid on
Uldplaneeringus eelkdige reserveeritud juhuks, kui tulevikus tekib
vajadus neid taaskasutusele votta ihiskondliku hoonena. Senikaua
voib nendes hoonetes tegutseda avalikkusele suunatud
teenindusfunktsiooni pakkuv ettevdte (nt huvikool, lastehoid,
perearstikeskus, kogukonnamaja vm) .

Uhiskondlike hoonete ala maakasutuse juhtotstarbe v&ib muuta juhul,
kui avalikult kasutatavate ja sotsiaalobjektide ala on kaotanud
senise funktsionaalsuse ning kohas, kus linnaehituslikust
seisukohast Jja avalikust huvist 1l&dhtuvalt ei ole avalikult
kasutatavate ja sotsiaalobjektide ala sdilitamine ja reserveerimine
tulevikuks vajalik. Sellisel juhul madratakse funktsioon,
tihedusenditaja Jja haljastuse osakaal vastavalt linnaehituslikule
analiisile 18bi idldplaneeringut muutva detailplaneeringu menetluse.

Uhiskondlike hoonete ala arendamise ja planeerimise tingimused:

®" hooned ja neid Umbritsev avalik ruum lahendada thtse tervikuna;

® haridus—, kultuuri- ja spordiasutuste l&hilimbruses soodustada
jalgsi ja jalgrattaga liikumist ning elukeskkonna Umbrus muuta
ldbi ruumilise planeerimise ohutumaks.

Detailplaneeringutes Jja ehitusprojektides on oluline tagada
parkimise asukohad ka Jjalgratastele, vastavalt Jjalgrataste
parkimist reguleerivatele dokumentidele;

= {histranspordipeatused siduda need voimalikult hasti
tthiskondlike hoonete aladega;

= koolide voi lasteaedade Oduealade kavandamisel eelistada
liikuma kutsuvaid spordi- ja manguvahendeid;

" tagada hoonete ja lUmbritseva ala kdérge (maastiku)arhitektuurne
kvaliteet;

" ala haljastamisel eelistada maapinnaga seotud (kasvupinnase
kihiga) haljastust konteinerhaljastusele, tagada looduslik
mitmekesisus;

"= {ihiskondlike hoonete alasid vdéivad l&dbida rohekoridorid;
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" avalike hoonete ala hoida osaliselt avatuna, st wvdimaldada
alalt labipddse vahemalt péadevasel ajal ning vdimaldada
koolistaadionide ristkasutust ldhipiirkonna elanike voi
spordiklubide poolt.

= puhke-, meelelahutus—- v6i muu {ildkasutataval alal ©pole
piirdeaedade pistitamine tildjuhul lubatud, kui
detailplaneeringus voi projekteerimistingimustes el ole
sdtestatud teisiti;

" parima ruumilise ja arhitektuurse lahenduse saamiseks
korraldada arhitektuurivdistlusi wvoi viia 1ldbi vadrtuspdhine
riigihange;

*= haljastuse osakaal kinnistul mddratakse detailplaneeringu voi
projekteerimistingimuste kdigus.

Arendusaladele wuue elanikkonna lisandumisel on uhiskondlike
funktsioonide rajamine (lasteaiad, koolid, kultuuri-, spordi-,
sotsiaal- ja /vdi tervishoiuteenust osutavad hooned) seatud siduvaks
kohustuseks arenduste elluviimisel. Vastavad kokkulepped taristu
vadljaehitamiseks on detailplaneeringute (arendusalade) kehtestamise
eeltingimuseks.

2.10.1 Koolieelsed lasteasutused
Seotud kaart: Sotsiaaltaristu

Lasteaia—- Jja Opilaskohtade wvajadus on seotud Tallinna ildise
rahvastikuarenguga. Kuna silindimus on Eestis mdrkimisvaddrselt
kdikunud, on pdlvkonnad eri suurusega ning eelkooli- ja
kooliealiste arv muutub perioodiliselt.

Linnaosa koolieelsete lasteasutuste vorgustik (lastesdimed,
lasteaiad, lasteaed-algkoolid) on olemasolevates elamupiirkondades
pbhiosas wvadlja arendatud. Selle tulemusena on valjakujunenud
koduldhedased lasteaiad.

Rahvastikuprognoosid3?® nditavad 0-6 vanusegrupi laste arvukuse
vdhenemist, seega 11ldine surve lasteaiakohtadele on leevenemas.
Pohjuseks 1990. aastatel vdiksearvulise silinnipdlvkonna siinnitusikka
joudmine. Kuna aga ema keskmine vanus lapse slinnil on Tallinnas
kiirelt kasvanud, mis on kaasa toonud selle, et 1980. aastate suure
pdlvkonna toel on silindide arv siiski pilisinud killalt kdérge ning
vdhemalt 1l&hima 5-7 aasta Jjooksul kiiret ndudluse vadhenemist
lasteaiakohtade osas ei tule. Seoses sellega tuleb lasteaiakohtade
loomine muuta vd&imalikult paindlikuks, st kasutada maksimaalselt
vOoimalust luua olemasolevates lasteaedades kohti Jjuurde, luua
avaliku Jja erasektori koostdos dlriruumides tegutsevaid

30 Rahvastikuprognoos aastateks 2018-2040. Tallinna linna lasteaia- ja koolikohtade vajaduse hinnang aastateks 2018-
2040. Cumulus Consulting OU, detsember 2018
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lasteaiariihmi (nt mitmekorruselise hoone esimesel korrusel) Jja
lisada olemasolevate lasteaedade juurde moodulrihmi.

Koolieelsete lasteasutuste vorku on vbimalik arendada
{ildplaneeringuga reserveeritud iihiskondlike hoonetega alal (U) ja
segahoonestusala juhtotstarbega aladel (s). Kinnisvara

arendusalasid silmas pidades kasvab Pohja-Tallinnas noudlus
alushariduse osas eelkdige Kopli, Paljassaare, Kalamaja Jja
Karjamaa asumitesse.

Lasteaiavdrgu planeerimisel arvestada pdhimdéttega, et Uldjuhul iga
2000 elaniku kohta kavandatakse {ks 6-riihmaline lasteaed, kuid
16plik nditaja madaratakse vastavalt kehtivale valdkonda
reguleerivale digusaktile. Oluline on arvesse vdotta ka ldhipiirkonna
elamuehituse arenguid ja elanikkonna struktuuri.

Lasteaia kinnistud on jadrgmised:
"= lLasteaed Kelluke (Noole tn 11)
= Kalamaja Lasteaed (Vana—-Kalamaja tn 28a)
= Kolde Lasteaed (Timuti tn 24)
= Kopli Lasteaed (Kopli tn 104)
"= TLasteaed Kajakas (Madala tn 13)
®= Lasteaed Maasikas (Vasara tn 18)
"= Lasteaed Mesipuu (Kangru tn 5)
®= Lasteaed Naeratus (Niidi pdik 4)
* Lasteaed Ojake (Adala tn 3)
= Lasteaed Padikene (Sdle tn 39)
"= Lasteaed Paasupesa (Puhangu tn 57)
" Lasteaed Rukkiradadk (Rukki tn 17)
"= Lastesdim Pdkapikk (Sdéle tn 76a)
"= Pelguranna Lasteaed (Pelguranna tn 49)
= Sitsi Lasteaed (Vihuri tn 3)
"= Taime Lasteaed (Taime tn 27)
= Tallinna Kelmikiila Lasteaed (Tehnika tn 23)

= Tallinna Lasteaed Mudila (Niine pdik 5)

Lisaks arengualadele on lasteaiavdrku vdéimalik planeerida
jadrgmistele kinnistutele:

= Tina 6

= Karjamaa 18
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2.10.2 Kooliasutused
Seotud kaart: Sotsiaaltaristu

Pdhikooliealiste 1laste (vanuserihm 7-15) arvukus on Tallinnas
perioodil 2013-2018 oluliselt kasvanud (u 24% ehk 7600 lapse
vorra) . Tegu on olnud kiire kasvuga, mis on pannud paljud Tallinna
koolid surve alla.

Kasv jatkub ka l&dhimal 5 aastal, samas mitte enam nii kiires tempos
ega nii suures mahus. Kokku suureneb pdhikooliealiste laste arv
Tallinnas 1l&dhima 5 aasta Jjooksul wveel ca 2000 1lapse vdrra.
Rahvastikuprognoos3l n&ditab, et Pohja-Tallinna linnaosas on
pdhikooliealiste laste kasv ks suuremaid. PShikoolivdrgu
markimisvadrne muutmine l&hima 10-15 aasta puhul ei ole siiski
linnaosas tdendoliselt wvajalik. T&diendavaid lisakohti on linnas
kiill wvaja, samas on suurem Opilaste arvu kasv juba m&ddas ning
peale ldhiaastate kasvu on ees ootamas kiillalt pikk periood, mil
Opilaste arv on stabiilne. Demograafiast tulenevalt reaalseid
voimalusi koolihooneid kasutusest valja jatta voi nende
sihtotstarbeid muuta (nt sotsiaalobjektideks) ldhima 15 aasta
vaates el ole.

Tallinna glimnaasiumiealiste (vanuseriihm 16-18) arvukus on viimasel
viie aastal suurenenud 7% (ligi 700 lapse vdrra), samas on suurem
kasv alles eest - aastaks 2025 suureneb glimnaasiumidpilaste arv
vOrreldes tdnasega ca 40% ehk 4000 dpilase vdrra. Glimnaasiumi eas
laste arv kasvab kdikides linnaosades. Ka pikas wvaates ehk aastal
2040 on glmnaasiumidpilasi vdrreldes tadnasega ca 20% (ehk 2000)
vOrra rohkem.

Riigigimnaasiumide rajamine on 1iks vdimalustest, mis maandaks
kiiret ndéudluse kasvu glimnaasiumihariduse osas.

Pbhja-Tallinna rahvastiku kasvu silmas pidades on 1-2 uue kooli
loomine3? pikas ©perspektiivis tdendoliselt kestlik lahendus.
Koolivorku on voimalik arendada illdplaneeringuga reserveeritud
iihiskondlike hoonetega alal (U) ja arengualadel ehk segahoonestusala
juhtotstarbega alal (S).

Kooliasutuste kinnistud:
" FEhte Humanitaargliimnaasium (Ehte tn 9)
= Kalamaja Pohikool (Vabriku tn 18)

= Karjamaa Pohikool (Karjamaa tn 1)

31 Rahvastikuprognoos aastateks 2018-2040. Tallinna linna lasteaia- ja koolikohtade vajaduse hinnang aastateks 2018-
2040, Cumulus Consulting OU, detsember 2018

32 Tallinna linna lasteaia- ja koolikohtade vajaduse hinnang aastateks 2018-2040. OU Cumulus Consulting, detsember
2018
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"= Pelgulinna Glimnaasium (Mulla tn 7)
= Ristiku Pdhikool (Ristiku tn 69)
= Tallinna Heleni Kool (Ehte tn 7)
= Tallinna Kopli Ametikool (Kopli tn 98)
* Tallinna Kunstiglmnaasium (Kopli tn 102a/1)
"= FEesti Kunstiakadeemia (Pohija pst 7)
= TalTech Eesti Mereakadeemia (Kopli 101)

Lisaks arengualadele on kooliharidusvérku vdimalik planeerida
jadrgmistele kinnistutele:

= TObstuse tn 52b
= Kopli tn 76

= Tehnika tn 18

= SO6le tn 40

2.10.3 Kultuuriasutused

Linnaosas tegutseb Tallinna allasutustena Pdhja-Tallinna
Noortekeskus (Kopli tn 98), Salme Kultuurikeskus (Salme tn 12),
Kopli Rahvamaja (Kopli tn 93) Jja Pelgulinna Rahvamaja (Telliskivi
tn 56).

Raamatukogudest tegutsevad Tallinna Keskraamatukogu
haruraamatukogudena Kalamaja raamatukogu (Kotzebue tn 9), Sdle
raamatukogu (Séle tn 47b) ja Pelguranna raamatukogu (Kangru tn 13).

Muuseumidest tegutseb Tallinna Linnamuuseumi filiaaline Kalamaja
Muuseum (Kotzebue tn 16), Eesti Meremuuseum Lennusadam (Vesilennuki
tee 6), Energia avastuskeskus (Pohja pst 29), Eesti Kaasaegse Kunsti
Muuseum (Kursi tn 5), PROTO avastustehas (Peetri tn 10), Kai
kunstikeksus (Peetri 12), Telliskivi Loomelinnakus Fotografiska
Tallinn (Telliskivi tn 60a-8).

Paljasssaare tee 17 kinnistule kerkib Tallinna Filmilinnak.

Lisaks arengualadele on kultuuriasutusi voimalik  planeerida
jadrgmistele kinnistutele:

= Ristiku tn 84

"= Kalasadama tn 6
"= Niine tn 2

= Lina tn 6

"= Madala tn 3
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2.10.4 Spordiasutused

Uldplaneeringu kohaselt s&ilitatakse Poéhja-Tallinna linnaosas
olemasolevate spordihoonete ja —-rajatiste asukohad: Sole
Spordikeskus (Sole 40a), Tallinna Kultuuri- ja  Spordiameti
allasutuse Pirita Spordikeskus filiaal P&hja Spordihoone (Uus-—
Maleva tn 10) ja Kopli Spordihoone (Erika tn 5).

Uldplaneeringulahendus tervikuna seab eesmargiks liikumist
soodustava avaliku ruumi planeerimise - jalgsikaimist,
rattaliiklust soodustav tdnavaruum, liikuisvdéimalused
rohevdrgustikus, erinevad vaba dhus tegevused pargiruumis.
Eesmdrgiks on seatud ka koolistaadionide ristkasutuse vdimaldamine
ldhipiirkonna elanike voi spordiklubide poolt, et toetada
kodul&dhedasi sportimisvdimalusi.

Linnaosas on suur vajadus piirkonna elanikele sportimisvdéimalusi ja
aktiivset vaba aja veetmise vdimalusi avardavate hoonete (sh ujula,
SPA jt) jarele.

Lisaks arendusaladele on spordiplatse v&i spordiasutusi vdéimalik
planeerida jargmistel kinnistutel:

"= Paljassaare tee 40, 42 ja 45 - véimalus luua suuremas mastaabis
spordiasutus

" Helme tn 5- mahutab vidiksemas méddus spordividl jakut

= Helme tn 18

= Siista tn 19 -véimalikud arengusuunad seotud nt purjespordi-/
mere-silistamatkade keskusega, ka vdlibassein saunakompleksiga

"= Kopli kalmistupark - aktiivsemat sporditegevust toetavate
tegevuste (palliplatside) véimalikkus ja ulatus selgub pargi
rekonstrueerimise-projekteerimise etapis

" Stroomi rannapark - véimalikud sportimisalased tegevused
otsustatakse projekteerimise etapis koostatava
tervikkontseptsiooni loomisel

= Kopli kaubajaama territoorium - spordiplatsi on véimalik
kavandada ilildplaneeringuga planeeritaval rohealal

" Tina tn 6

2.10.5 Sotsiaal- ja tervishoiuteenused

Erinevaid tervishoiuteenuseid pakub 1linnaosas AS L&aadne-Tallinna
Keskhaigla koos alliksustega. 2021. aastal rajati Pohja-Tallinna
Tervisekeskus (Sdle tn 63).

Linnaosa olulisemaks sotsiaalhoolekandeasutuseks on Pd&hja-Tallinna
Sotsiaalkeskus (S0le tn 6la) ning Paljassaare sotsiaalmaja (Paagi
tn 10) . Sotsiaalteenuseid paikuvad linnaosas veel AS
Hoolekandeteenused (Paagi tn 2), resotsialiseerimisteenus (Paagi tn
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8), munitsipaalmaja (Uus—-Maleva tn 6) ning Kdo tugikeskus Maleva
keskus (Maleva tn 16), Tallinna Seenioride maja (Maleva tn 18).

Lisaks arendusaladele reserveerib {ildplaneering sotsiaalteenuste
arendamiseks jadrgmised kinnistud:

e Tuulemaa tn 6, Kangru tn 13, Kangru tn 13a, Randla tn 3, Randla
tn 3a kinnisasjadest koosnev ala - kinnisasju kompleksselt
kdsitledes on alale vdimalik planeerida sotsiaalse sisuga
hoonete kompleks, kus sotsiaalteenused on linna poolt toetatud
elukoha ldhedal, kus ldhestikku asuvad nii toetatud
eluasemeteenuse osutamiseks plstitatud hooned, kui ka muud
perede toimetulekut toetavad teenused.

2.11 Rohealad

H - rohealad /haljasalad

Looduslikud rohealad, metsad, pargid jm rohealad, mis on valdavalt
moeldud avalikuks kasutamiseks (avalik ruum). Alal vdoivad paikneda

rattateed, roobastransport, erandkorras ja vajadusel
juurdepaasuteed rohealadega piirnevatele kinnistutele,
manguval jakud, lemmikloomade jalutusvaljakud, mangu- ja

spordivaljakud ning iUksikud vaiksemad roheala teenindavad voi wvaba
aja funktsiooniga seonduvad arifunktsioonilised ehitised, Jm
vajalikud rekreatsioonitegevusi voimaldavad atraktsioonid ja
vaikevormid.
Rohealade planeerimise ildised tingimused:
* {ldplaneeringuga mddratletud rohealad arendatakse vidlja
vastavalt projektile;

= Jlubatud on ehitada ja paigaldada roheala inventari ning
jalakdijate alasid ja kergliiklusteid (nt wviidad, pingid,
valgustid, prigikastid, ma@nguvaljakute sisustus,
sindmusruumid vabadhu liritusteks jne);

e vidga oluline on tagada rohealade omavaheline sidusus
rohekoridoride jt rohevdrgustiku kandvate elementide abil;

e arvestada erinevas vanuses eri kasutajagruppide vajadustega
ning luua erinevaid kasutusvdimalusi;

e tagada juurdepddsetavus (jalgsi voi ihistranspordiga),
disain ja varustus (sh veekraanid, avalikud tualettruumid
jms), turvalisus (hooldatud alad, t&dnavavalgustus) ning
kogukonnatunne (nt linnaaiandus);
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e rohealadel vdib paikneda hooneid, rajatisi, teid,
tildkasutatavaid spordirajatisi tingimusel, et need
moodustavad rohealaga iihtse terviku, ei katkesta
rohevdrgustikku ja on kasutatavad roheala pdhikasutust
teenindava objektina;

e roheala valdava juhtotstarbega tdhistatud aladel vdivad
paikneda olemasolevad ehitised. Lubatud on olemasolevate
objektide rekonstrueerimine (iildjuhul olemasolevas mahus);

e sdilitada ja suurendada rohe- ja haljasaladel asjakohaste
liigirtihmade mitmekesisust, sdilitada vadrtuslikku puit- ja
rohttaimestikku ning taastada wvaartuslikke kooslusi (nt
niidud) . T&helepanu tuleb pddrata niitmata alade osakaalu
tdstmisele, et parandada elurikkuse seisundit;

¢ sademeveeprobleemide ennetamiseks ja vdhendamiseks eelistada
looduspbhiseid sademeveelahendusi kasutades nende
elementideks olevaid seisu- ja vooluveekogusid maastiku
kujundamiseks;

e craomandis olevaid kinnistuid saab avalikult kasutada juhul,
kui omanik mdadramisega ndustub (va idldkasutatava maa
sihtotstarbega kinnistud).

Paljassaare hoiuala on eriotstarbeline roheala, st et seal ei kehti
rohealade {ildised tingimused, wvaid Ilooduskaitseseadusest ning
hoiuala kaitsekorralduskavast tulenevad pdohimdtted.

Merimetsa rohealal kehtivad Merimetsa roheala kaitse eeskirja
nduded. Rohealade s&dilitamine ja laiendamine linnakeskkonnas
avaldab positiivset mo ju ka kliimamuutustega kohanemisel.
Vettldbilaskvate pindade ja veekogude (tiigid jms) olemasolu aitab
puhverdada vdimalikest {ileujutustest vdéi wvalingvihmadest tingitud
sademeveeprobleeme. Korghaljastus pakub wvarju ja OJ&hutemperatuuri
leevendust kuumalainete korral.

2.12 Liiklusalad

L - Liiklusala juhtotstarve

Liiklemiseks 3Jja liikuvuseks kasutatav avalik maa, koos ohutuse
tagamiseks Jja selle maa korrashoiuks vajalike ehitiste aluse ning
neid teenindava maaga. Liiklusalana on t&histatud ka rannapromenaad
ja rattateed, kui osa tanavavorgustikust ning sadamat teenindavad
kaid. Liiklusalal vodivad paikneda kohalikud voéi 1ilelinnalise
tahtsusega valjakud, (tanava)haljastus ning jalakaijatele suunatud
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teenuseid pakkuvad vaiksemad teenindushooned (kioskid, paviljonid
vms) .

Liiklusaladena on tdhistatud tdnavate ja raudteede maa-alad, mis on
méeldud 1liiklusrajatiste ehitamiseks Jja teenindamiseks, samuti
liikluse toimimiseks, teenindamiseks ja ohutuse tagamiseks vajalike
ehitiste plistitamiseks. Transpordimaal vdib paikneda jalakdijatele
suunatud vo6i liiklusega kaasnevaid teenuseid pakkuvaid ettevdtteid
nagu tanklad, autopesulad, vdikesemahulised kauplused,
toitlustusasutused, kioskid Jjms.

Tdnava, kui avaliku ruumi projekteerimisel tuleb tdhelepanu p&drata
kvaliteetsele Jja inimsdbralikule disainile (teekate, wvalgustus,
haljastus, inventari sobiv valik).

2.13 Riigikaitsemaa

RR - riigikaitsemaa ala

Riigikaitsemaa alana on tahistatud Kaitseministeeriumi ja
Siseministeeriumi haldusalas olevate riigikaitseliste ehitiste
territooriumid.

Tdpsemad maakasutus— Ja ehitustingimused md&dratakse konkreetse
ehitusvajaduse tekkimisel detailplaneeringu Jja ehitusprojekti
staadiumis.

Riigikaitselistele ehitiste piiranguvddndis (300 meetrit kinnistu

piirist), tuleb koostatavad detailplaneeringud,
projekteerimistingimused v&i nende andmise kohustuse puudumisel
ehitusloa eelndu voi ehitamise teatis kooskdlastada

Kaitseministeeriumiga. Piiranguvédndisse ei ole lubatud kavandada
tegevusi, mis vdivad kahjustada riigikaitselise ehitise t&ovdimet.

Juhul kui riigikaitsemaa Jjuhtotstarbega maa-alad ei ole enam
vajalikud riigikaitseliste funktsioonide t&ditmiseks, on nende maa-
alade juhtotstarve segahoonestusala. Sellele maa-—-alale
segahoonestuse planeerimiseks koostatavat detailplaneeringut ei
loeta tldplaneeringut muutvaks detailplaneeringuks.

Riigikaitsemaa juhtotstarve on reserveeritud:

e Politsei- Jja Piirivalveameti Pohja prefektuuri Kesklinna
Politseijaoskonna hoone Kolde pst 65 kinnistul

e nn riigikaitse kvartali arendus aadressidel Helme 3, 3a, 3b,
Adala 25, 27, 29

e Politsei- ja Piirivalveameti mereiikksus Lume tn 9 kinnistul
(Hundipea ja Miinisadama territooriumil)

e Miinisadam Miinisadama tn 3 // 4 kinnistul, mida kasutab Eesti
merevagi. RR- funktsiooni asendamisel S—alaga on uue
detailplaneeringu koostamisel oluline arvestada UP-s mdidratud
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korruselisusega 2-5K, tagamaks mdlestiste vaadeldavus Jja
uushoonestuse sobivus arhitektuurselt vd@artuslikku keskkonda.
Samuti kaalutakse DP protsessi raames vajadust luua tdiendav
tdnavaihendus Piirivalve sadama ning Paljassaare sadama
arendusala paremaks teenindamiseks Jja piirkonna ihendamiseks
linna olemasolevasse tanavavdorku. Oluline on ruumiliselt
tugevdada Kopli kaubajaamast Hundipea arendusalale suunduvat
rohevdrgustiku, millest kujuneb linnaosa avalike ruume ithendav
roheline liikumisteekond linnaelanikele.

e Pohja Paastekeksus Eerika tn 3 kinnistul

e Pohja-Tallinna uus Paastekomandohoone Toostuse tn 56a
kinnistul. Vajalikuks v&ib osutuda funktsiooni mdningane
laienemine kinnistut {mbritsevale linnamaale. Véimalused
selgitatakse vdlja detailplaneeringu protsessi raames.

2.14 Tehno- ja kommunaalehitiste ala

OT - suuremate tehno- ja kommunaalehitiste alad

Suuremate tehno- ja kommunaalehitiste alana on tdhistatud valdavalt
olemasolevate vastavate ettevdtete alad (nt alajaamad, katlamaijad,
jadtmejaamad jne) .

Kui ettevdtte tegevus tulevikus lakkab v&6i nt tehnoloogilise wvm
muudatuse tdottu territooriumivajadus vdheneb, vdib ala vdi selle
osa kasutada iUmbritseva maakasutusega kooskdlas olevaks ja seda
mittehdirivaks tegevuseks kogu ala tervikuna hélmava
detailplaneeringu alusel, kusjuures seda el loeta iUldplaneeringut
muutvaks planeeringuks. Tdpsemad maakasutus—- Jja ehitustingimused
madratakse konkreetse ehitusvajaduse tekkimisel detailplaneeringu
ja ehitusprojekti staadiumis.

2.15 Uldised keskkonna- ja tervisekaitsenéuded

Lidhtuda keskkonnasddstlikkusest ning reostamise vdltimise tagamise
eesmargist, toetada sademevee kohapealset ja looduslahedast
kditlemist, vdhendada vdi vadltida negatiivseid keskkonnahdiringuid.

2.15.1 Sademevesi

Linnaosa sademeveesilisteemi arendamisel laiemalt on oluline valja
arendada sademevee lahkvoolne kanalisatsioonisiisteem (ptk 8.3) ning
kasutada sademevee looduspdhiseid lahendusi.

Looduspdhised sademevee lahendused linnades on nditeks sademevee
immutamiseks, &ravoolu aeglustamiseks ja O6hu jahutamiseks mdeldud
tiikidest Jja kraavidest koosnevad sademeveesiisteemid, rohealad,
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tdnavahaljastus, vett 1l&dbilaskvad pinnakatted, rohekatused ja
vertikaalhaljastus.

Uldplaneeringus miiratud t&navahaljastus v&i haljastuse osakaal
krundi pindalast on need kohad, mida lisaks elukeskkonna
kujundamisele on véimalik kasutada ka sademevee puhverdamise aladena
voi looduspdhiste sademeveesiisteemide arendamisaladena.

Alternatiivsete sademevee lahenduste kasutamine pakub
lisandvd@adrtust rohealadele ja tédnavaruumile, iUhtlustab veereziimi
(eriti kuivemates piirkondades), aeglustab &dravoolu, puhastab vett
ning loob esteetilisemat linnaruumis33. Vett l&bilaskva katendite
osakaalu suurendamine kinnistul Jja sademevee kuil ressursi senisest
parem kasutamine nii maastikukujunduses kui ka majapidamises (nn

hallveena) maandab ka sademeveest tingitud lokaalseid
tileujutusriske.
Looduspdhiste lahenduste tagamiseks sdilitada olemasolevad

vooluveekogud, planeeringulahenduste maastikukujunduses luua juurde
kohti kuhu sademevesi ajutiselt kogutakse Jja kust wvesi wvoolab
suublasse alles siis, kui suurvesi hakkab 1loppema Jja vooluhulk
vahenema.

Parklaaladelt kokkujuhitavad sademeveed on soovitatav juhtida 1l&bi
kohtpuhasti (61li-, liiva- ja mudapiidur).

2.15.2 Radoon

OU Eesti Geoloogiakeskus (2017) alusel, paikneb osa Pdhja-Tallinna
maa—alast (Paljassaare poolsaar, Kesklinna poolne osa) kdérge
radooniriskiga alal (iile 30 kBg/m?®). Kd&rge radooniohuga alale
ehitamisel tuleb rakendada hoonete projekteerimisel Jja ehitamisel
radooni tdkestamise meetmeid vastavalt standardile (EVS 840:2017
Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes). Radooniriskiga arvestamisel ei ole olulist ebasoodsat
méju piirkonna elanike tervisele ette naha.

Detailplaneeringute Jja projektide koostamisel arvestada Tallinna
radooniriski kaardiga34, millest ldhtuvalt tuleb mddrata
radooniuuringu Jja radooniohutu hoone projekteerimise standardiga
arvestamise vajadus. Tdpsemate ehitustehniliste vdtete mddramine ja
valjatodtamine sdltub konkreetse ala pinnase radoonisisaldusest.

2.15.3 Mura

Mira vdhendamise meetmete kavandamisel ning miiraohtlike piirkondade
analiiisimisel tuleb ldhtuda ajakohastest vastavat valdkonda
reguleerivatest dokumentidest ja seadustest.

3 Looduslihedased sademeveesiisteemid: Eesti kliimasse sobivad sademeveelahendused. Teatmik

34 Tallinna radooniriski kaart, Eesti Geoloogiakeskus 2015
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Antud peatiki analilisi aluseks on {ildplaneeringu koostamisel ajal
kehtiv seadusandlus ning valdkonda reguleerivad dokumendid.

Miiraohtlike piirkondade ©paiknemist kajastavad Tallinna linna
vdlisdhu strateegiline miirakaart3® ja siseriiklik Tallinna miirakaart
(joonis 2), mis on valminud 2022. aastal. Planeerimisel tuleb
ldhtuda siseriiklikust miirakaardist, kuna see on vdorreldav Eestis
kehtivate miiranormidega. Uldplaneeringu koostamisel ajal kehtib
rTallinna v&dlisdhus leviva keskkonnamliira vd&hendamise tegevuskava
aastateks 2019-20233%%“, Tegevuskava eesmdrk on leida parimad
keskkonnamiira vdhendamise meetmed ning vdltida, ennetada Jja
vdhendada keskkonnamiirast tingitud kahjulikke m&jusid piirkondades,
kus miira mdéju elanikele on suur ning kus meetmete rakendamisega on
voimalik tagada suure hulga inimeste elukeskkonnas normatiivsed
miratasemed. Samuti on tegevuskava eesmdrgiks tdhustada vaiksete
piirkondade kaitset.

Kaart 25.1.
Tallinna linna vélisShu strateegiline mirakaart
Summaarne siseriklik mirakaart
Piievamiira indikeator Ld
Ld, 4B (A)
4045
4550
5055
5560
60-65
6570
o7
-
o 2 | Kot Conan,Lotian s iuan e 06
o — waemronmentee 4y

Joonis 2. Tallinna linna v&dlisdhu strateegiline miirakaart 2022. Kaardil on
kujutatud siseriikliku miirakaardi pdevamiira indikaatorit (Lg).

35 Tallinna linna viilisdhu strateegiline miirakaart ja siseriiklik miirakaart 2022

3 Tallinna vilisdhus leviva keskkonnamiira vihendamise tegevuskava aastateks 2019-2023
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Vadlisdhus tekitava miira pdhjendamatu tekitamine on keelatud.
Planeerimisseaduse § 75 kohaselt on {ildplaneeringu iiheks lilesandeks
mira normtasemete kategooriate mddramine.

Atmosfddribhu kaitse seaduses (AOKS) kidsitletakse vdlisdhus levivat
mira, mis on inimtegevusest pdhjustatud ning valisdhus leviv
soovimatu v&i kahjulik heli, mille tekitavad paiksed v&i liikuvad
allikad. Miira normtasemete kategooriate mddramisel on Jjdadud
atmosfdidridhu kaitse seaduses (AOKS) 8§57 toodud {ildplaneeringu
juhtotstarvete raamidesse. Kuivérd AOKSis on {ildplaneeringu
juhtotstarbed vaga ildised, ldhtuvad tabelis tdpsustatud
mirakategooriad kdesoleva Uldplaneeringu Jjuhtotstarvetest, mis on
oluliselt spetsiifilisemad, et arendada linnaosas ildplaneeringuga
eesmargiks seatud mitmekesist maakasutust Jja wviia ellu Tallinna
arengustrateegia 2035 sihte. Uldplaneeringust jidrgnevate tasandite
planeerimisel, projekteerimisel ning hoonete rekonstrueerimisel,
tuleb mddratleda, millise miiratasemega piirkonnas planeeringuala
vdi hoone asub, ning vastavalt olukorrale ndha ette asjakohased miira
leevendavad meetmed.
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jagunevad (tabel 1):

vdikesed ldhipiirkonda teenindavad
kaubanduse, teeninduse, lastehoiu ja
vabaaja harrastusega seonduvad ettevdotted
ja asutused, jt (avalikkusele suunatud)
{ihiskondlikke hooneid ja ettevdtteid,
samuti rohealad haljasalad (sh
linnaaiandus), mdngu- ja spordivadljakud
jms.

JUHTOTSTARVE KATEGOORIA SELGITUS TAPSUSTUS, LEEVENDAVAD MEETMED
Rohealad/haljasalad | I / II Puhkealad, virgestusfunktsiooniga maa- I kategooria alla ldhevad Tallinna linna
(H) alad ehk Tallinna linna strateegilise strateegilise miirakaardi alusel mddratud

miirakaardi alusel vaiksed alad. vaiksed alad, mis on mdeldud peamiselt
méeldud peamiselt rekreatiivseks
Puhkeotstarbelised alad - metsad, kasutuseks (matkarajad, terviserajad
avalikud pargid, looduslikud haljasalad, jms) .
mis on mdeldud avalikuks kasutamiseks.
II kategooria - haljasalad, mis jdavad
korterelamu-, pereelamu vdi {ihiskondlike
hoonete juhtsotstarbega aladele, kus
paiknevad haridus-, tervishoiu-,
sotsiaalhoolekandeasutused
Supelrannaala IT Supelranna maa-ala on avalikult kasutatav
piirkond mere ddres inimeste puhkamiseks
ja suplemise vdimaldamiseks, koos
avalikku randa teenindava toetava
infrastruktuuriga (rannavalve,
riietuskabiinid, aktiivset puhkamist
soodustavad alad) .
Korterelamuala (Ek) | II Alal vdivad paikneda korterelamud ning Siia alla lahevad elamupiirkonnad, kus ei

paikne &dri-, teenindus kdérvalfunktsiooni
vOi kus elamisfunktsioon on valdav

osakaal maakasutusest (lile 50%
maakasutusest) .
Haridusasutuse, tervishoiu- ja

sotsiaalhoolekandeasutusega alad, mis
paiknevad korterelamualal.

Mira piirvadartust idletava miiraallika
ulatuses tuleb kavandada dripinnad voi
drihoone.

Kui &ripinnad kavandatakse esimese
korruse tasandile, siis valdav osa on

37 Atmosfidriohu kaitse seadus §57 13ige 3
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ikkagi miiratundlik korterelamu ehk IT
kategooria.

Pereelamute ala
(Ep)

1T

Alal vdivad paikneda ihe vdi kahe
korteriga omal krundil paiknevad elamud
ning vdikesed l&dhipiirkonda teenindavad
kaubanduse, teeninduse, lastehoiu ja
vabaaja harrastusega seonduvad ettevdotted
ja asutused.

Segahoonestusalad
(S)

ITI

Alale vdib kavandada kaubandus- ja
teenindusettevdtteid, &ri- ja
bliroohooneid, majutusettevdtteid,
elamuid, thiskondlikke ehitisi, sh riigi-
ja kohaliku omavalitsuse asutusi,
keskkonda mittehdirivat vadiketootmist jm
linnalikku elukeskkonda teenindavaid
funktsioone.

Peamiselt ettevétlusele suunatud
segahoonestusala — vdhemalt 75% ulatuses
tuleb kavandada &dri-, ettevdtlus- voi
laondusfunktsiooni.

Piirkondlikud keskused, l&bisegi on
kavandatud elamud, kaubandus, teenindus

IIT kategooria - iildplaneeringus
asumikeskuste segahoonestusalad, kus
paiknevad l&bisegi nii elamud, lastehoiu-
, haridus-, tervishoiu- ja
sotsiaalhoolekandeasutused vdi kaubandus-—
, teenindus- v0i tootmisettevdotted.
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vOi tootmisettevdtted. Elamufunktsiooni
osakaal ei lleta 50% maakasutusest.

Ettevotlus- ja

Uldplaneeringus ettevdtlus— ja tootmisala

Miira normtaset ei mddratleta. Arvestada

tootmisalad juhtotstarbega alad. tuleb, et ettevdtlus- ja tootmise maa-
alal kehtivad todtervishoiu ja tddohutuse
ndéuded.

Uhiskondlike II/1IV Avalikku funktsiooni t&ditvaid hooneid: II kategooria - haridus-, laste—,

hoonete ala (U)

valitsus—- ja ametiasutusi, lastehoiu,
haridus-, teadus-, tervishoiu-,
sotsiaalhoolekande—, sakraal-,
operatiivteenuste—-, kultuuri-,
spordiasutuste ala vms.

tervishoiu—-, sotsiaalhoolekandeasutused

IV kategooria - {ihiskondlike hoonete maa-
alad, mis ei sisalda haridusasutusi,
tervishoiu- ja sotsiaalhoolekande-asutusi
ning nendele aladele jddvad rohealad.

Riigikaitse alad
(RR)

Riigikaitsemaa alana on tdhistatud
Kaitseministeeriumi ja Siseministeeriumi
haldusalas olevate riigikaitseliste
ehitiste territooriumid.

Atmosfadridhu kaitse seadus ei reguleeri
vdlisdhus leviva riigikaitselise tegevuse
tulemusena tekitatud miira.

Tehnoehitiste ala
(OT)

Suuremate tehno- ja kommunaalehitiste ala
- valdavalt olemasolevate vastavate
ettevdtete alad (nt alajaamad,
katlamajad, jdadtmejaamad jne).

Miira normtaset ei mddratleta. Arvestada
tuleb, et maa-alal kehtivad to6tervishoiu
ja todohutuse nduded.

Liikluse maa-alad
(L)

Liiklemiseks ja transpordiks kasutatawv
maa

Miira normtaset ei mddratleta.
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Tabel 1. Liiklusmiira ja tdd0stusmiira normtasemed (vastavalt Tallinna vdlisdéhus
leviva keskkonnamiira vdhendamise tegevuskavale aastateks 2019-2023)

Miira piirvaiirtus Miira sihtvidrtus
Miira liik Liiklusmira | To&stusmira | Liiklusmira | Téostusmira
Miira kategooria Aeg
| kategooria - virgestusrajatise maa- paev  [5a = = e
alad ehk vaiksed alad o5 50 40 40 a5
Il kategooria - haridusasutuste, tervis- | pdev |60 / 65' &0 55 50
hoiu- ja sotsiaalhoolekande-asutuste
ning elamu maa-alad, rohealad ) 55 [ 60" 45 50 40
Il kategooria - keskuse maa-alad paev 65/ 70" 65 60 55
IV kategooria - Ghiskondlike hoonete | __ )
maa-alad [+4] 5560 50 50 45

" miratundliku hoone teepoolsel kiljel
Liiklusmira maksimaalne helirdhutase miratundlike hoonetega aladel Loamac@i lohi Oletada paeval
B5 dB(A) ja Bosel 75 dB(A).

Solsiaalministri 4. marsi 2002. a maarus nr 42 Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
Ohiskasutusega hoonetes ja mirataseme midtmise meetodid (5] (1.02,.2017 redaktsioon) satestab
mira normiasemed hoonetes ja ruumides.

Miira vdhendamise iUldmeetmed:

*= {histranspordi ja jalgrattaliikluse soodustamine
liikumisviisides;

" miratundlikel aladel (elamualadel) piirkiiruse alandamine vo&i
liikumiskiirust rahustava tdnavaruumi disaini loomine;

" valksete alade kaitse3s;

"= echitistele luua tingimused, mis tohustavad fassaadide
helipidavust;

= keskkonnamiira reguleerimine planeerimisel - rakendada
miraresistentsete hoonete ehitamist miirarikaste tanavate
ddrde, vaikse fassaadi ja sisedue ndue ning vaikust ndudvate
ruumide projekteerimine miiraallikast eemale. Kavandada 4ari-
ja/vdi teeninduspinnad mirarikaste tdnavate &d&dres paiknevate
hoonete esimestele korrustele, elamufunktsioon kdrgematele
korrustele. Vdimalik on ka miiraresistentsete alade kasutamine
mirapuhvrina miratundlike alade (elamu, sotsiaal- ja
haridusasutuste) Jja hoonete ees;

"= hoonete tehnoseadmete paigutamisel jdlgida, et tehnoseadmed ei
oleks suunatud olemasolevate Jja planeeritavate miiratundlike
hoonetega alade poole ning asuksid neist vd&imalikult kaugel.
Tehnoseadmetest 1dhtuvad miratasemed peavad vastama KeM

38 Vaikne ala - piirkond, kus tédidetakse vaikse ala kriteerium < 55 dB péevasel ajavahemikul
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maddruse nr 71 lisas 1 toodud asjakohase miirakategooria
to6stusmiira sihtvadrtustele.

Detailplaneeringu voi ehitusprojekti koostamisel tuleb vadlja tuua
mira leevendamise meetmed juhul, kui planeeritav ala paikneb miira
tekitavate tootmishoonete 1ladheduses, suuremate magistraalide voi
raudteeliiklusega piirkonnas. Uute miira Jja vibratsioconitundlike
hoonete rajamisel suure liiklusega tdnavate, trammiteede, raudteede
ja tootmisalade l&hedusse tuleb hinnata planeeritava alani levivaid
miira ja vibratsiooni tasemeid. Vastavalt vajadusele tuleb koostada
miira ja vibratsiooni uuringud ning kavandada normtasemete {iletuse
korral leevendavaid meetmeid.

Mira- ja voi vibratsiooniuuringute koostamise vajadust ja
leevendavate meetmete rakendamist detailplaneeringute voi
ehitusprojektide koosseisus tuleb kaaluda, kui planeeringuala jaab
kdrge miiratasemega piirkonda alljdrgnevatel juhtudel:

= arenduste puhul, mis jddvad suuremate pdhi- ja jaotustdnavate
ilenormatiivse miiratasemega tdnavate d&ddrde (nt Sd&le, Kopli,
Toostuse, Soo, Telliskivi, Ristiku ja Tehnika tanavad);

"= arenduste puhul, mis jddvad 1ildplaneeringuga kavandatavate
uute tdnavate vOi roddbastranspordi, idhistranspordiliinide
mdjutsooni;

= uyute miira Jja vibratsioonitundlike hoonete rajamisel suure
liiklusega tédnavate, trammiteede, raudteede ja tootmisalade
ldhedusse;

= kavandatakse tegevust, mille elluviimise jadrgselt on
detailplaneeringuala &ddrse tdnava tipptunni 1liiklussagedus
vadhemalt 250 a/h;

" arendus piirneb nn vaikse alaga ning detailplaneeringu
elluviimise jadrgselt voib eeldada piirkonna miirataseme kasvu
(sh kui kavandatakse tegevusi, millega kaasneb miira, nt
tehnoseadmed, kauplused jms).

Linnaliiklusest tulenevat miirataset saab 1liikluskorralduslikult
vdahendada:

= liiklussageduse vdhendamisega (liikluse hajutamine,
iimbersuunamine) ;

= {histranspordi ja jalgrattaliikluse
soodustamisega/planeerimisega;

= raskeveoliikluse keelustamisega tdielikult vo6i 0&66tundidel Ja
puhkepdevadel;

"= ristmiku lUmberehitusega;

= tdiendava kiiruspiirangu rakendamisega;
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= teekatte asendamise v&i rekonstrueerimisega, kasutades mira
vahendavat teekatet;

® t3dnavahaljastuse rajamisega.

2.15.4 Insolatsioon

Uute hoonete kavandamisel tuleb olemasolevates elamutes,
bliroohoonetes, hoolekandeasutustes, koolides ja lasteasutustes
tagada standardile vastavate valgustustingimuste sdilimine.

2.15.5 Soojussaared

Soojussaar on Umbritsevast linnaruumist kdérgema temperatuuriga ala,
mille temperatuuritdusu pdhjustab ulatuslik asfaltpind. Linnade
soojussaare efekti vdimendavad suvised kuumalained.

Pobhja-Tallinna linnaosa soojusssaarte tuumikkohad, kus
pinnatemperatuur tduseb kdrgele juba kuumalaine esimestel tundidel,
paiknevad suures osas linnaosa arengualadel, BLRT Grupp

territooriumil ning Paljassaare reoveepuhastusjaama komposti
jarelvalmimise valjakul, kus tumedad kompostivaalud neelavad
intensiivselt pdikesekiirgust ja emiteerivad soojuskiirgust (joonis
3):
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Legend

LST 25. juuli 2018
Celsiuse kraadid
[ <ars

[ 27.0- 300
[]30.0-325
I 325- 35.0
B >35.0

| | NODATA

Joonis 3. Soojussaared Pdhja-Tallinnas 2018. aasta kuumalaine ajal3®

Soojussaarte tekkimise vdhendamiseks on vajalik maksimaalses mahus
sdilitada kinnistu olemasolev kd&rghaljastus, rajada tdiendavat
uushaljastust ning haljasalasid. Tdnavate renoveerimisel v&i uute

rajamisel kasutada osaliselt heledamaid kattematerjale, nt
tdnavakive vdi pigmenteeritud asfalti. Kavandada parklahaljastust,
avaratele lamekatustele rohekatuseid, rakendada sademevee

looduspdhiseid lahendusi.

Ka tehisveekogude kavandamine on {iheks vd&imalikuks arhitektuurseks
vdtteks, kuidas uuselamualasid , looduslikumaks™ muuta. Uhtlasi on
neid véimalik kujundada reservuaarideks, kuhu koguneb paduvihmade
ajal liigvesi.

Erinevate kinistupdhiste meetmetega koos on oluline ka linnaosa
liikumisviiside osakaalu muutus jalgratta ja  lUhistranspordi

3 Soojussaarte ulatuse levik ja trend Tallinnas aastatel 2014 — 2018. Tartu iilikool, Maateaduste ja 6koloogia instituut,

Geograafia osakond
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soojussaarte tekkeriski vadhendamiseks40.

Tabel 2.
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et pidurdada autostumist ja liiklusintensiivsuse

arengualadele

Soovituslikud meetmed soojussaarte tekkeriski vdhendamiseks

Piirkonna
nr
joonisel
4

Piirkond

Olemasolev
valdav
maakasutus
sihtotstarbe
alusel

Kavandatav
maakasutuse
juhtotstarve

Soovituslikud
meetmed

Vene-Balti
sadamaala

Tootmismaa

Tootmis—
ettevdtlusala

ja

Ei ole
tundliku
maakasutusega.

tegemist

Soojussaarega seotud
inimeste hulk ei ole
suur. Puudub vajadus
tdiendavate meetmete
mddratlemiseks.

Bekkeri-
Meeruse
sadamaalad,
Poéhjala
kvartal

Tootmismaa

Segahoonestusala

Segafunktsioonilisek
s linnakeskkonnaks
muutumine,
elamufunktsiooni
juurde toomine
suurendab piirkonnas
viibivate inimeste
hulga kasvu.
Vdhendada
kdévakattega pindade
osakaalu, suurendada
kdrghaljastuse
osakaalu, luua wuusi
rohealasid, puhke-ja
rekreatsioonialasid.

avaliku
kujundamisel

veega
objekte

Piirkonna
ruumi
kasutada
seotud
(tiigid,
purskkaevud)
alternatiivseid
sademeveesilisteeme.

Jja

Kaaluda rohekatuseid
suuremate hoonete
puhul.

Paljassaare
reoveepuhast
i

territoorium

Jadtmehoidlama
a

Tehnoehitiste
ala

Ei ole
tundliku
maakasutusega.

tegemist

Soojussaarega seotud
inimeste hulk ei ole

40 Phja-Tallinna linnaosa iildplaneeringu keskkonnamdju strateegiline hindamine. Alkranel ou
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suur. Puudub vajadus
tdiendavate meetmete
mddratlemiseks.
4. Maleva ja Tootmismaa, Valdavalt Vdhendada
Laevastiku tn| elamumaa tootmis- ja kévakattega pindade
piirkond ettevétlusala, osakaalu, suurendada
. kdérghal jastuse
Maleva tanava .
osakaalu, luua uusi
aares rohealasid.
segahoonestusala | gzilitada
‘ Kopli mée| maksimaalses
servas ulatuses
elamufunktsioon
olemasolev
kdrghaljastus.
Kaaluda viilkatuste
voi haljaskatuste
kasutamist suuremate
hoonete puhul.
2. Paljassaare Tootmismaa Segahoonestusala
sadamaala
7. Paavli Tootmis- ja| Segahoonestusala
k 1 ari . Cq s
varta arimaa ! Segafunktsioonilisek
peamiselt s linnakeskkonnaks
ettevdtlusele muutumine,
suunatud elamufunktsiooni
juurde toomine
segahoonestusala .
suurendab piirkonnas
8. Krulli-Volta | Tootmismaa Segahoonestusala | viibivate inimeste
kvartal hulga kasvu.
. . . v Vadhendada
9. Telliskivi Tootmis—, d&dri-| Segahoonestusala - ,
ja kovakattega pindade
kvartal _ ! _ osakaalu, suurendada
ja Kopli transpordimaa peamiselt kdrghaljastuse
kaubajaama ettevotlusele osakaalu, luua uusi
piirkond suunatud rohealasid, puhke-ja
rekreatsioonialasid.
segahoonestusala
, Piirkonna avaliku
ruumi kujundamisel
roheala uumy kuju *
10 Hi d ; Tootmi . s h c 1 kasutada veega
. ipodroomi ootmis—-, &ri egahoonestusala | . 4 objekte
piirkond ’ ’ (tiigid,
transpordi- ja | peamiselt purskkaevud) ja
iildkasutatav ettevotlusele alternatiivseid
maa suunatud sademeveesilisteeme.
segahoonestusala Kaaluda rohekatuseid
suuremate hoonete
14
puhul.
roheala
11. Ristiku Ari-, elamu- ja| Peamiselt
peamiselt transpordimaa ettevdtlusele
ettevdtlusel suunatud
e

segahoonestusala
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suunatud

segahoonestu
s

-ala

Legend
N Saaiovans 1bugas D Linnaosa piir

Suur Paljassaars pOgEEE
25-27. juuli 2014 soojussaared

Maapinna temperatuur 30-34 kraadi C
I Maapinna temperatuur 35-39 kraadi C
2. juuni 2018 soojussaared

Maapinna temperatuur 30-34 kraadi C
22.-27. juuli 2018 soojussaared
“-11 Maapinna temperatuur 30-34 kraadi C
5.-7. juuni 2019 soojussaared

Maapinna temperatuur 30-34 kraadi C

Tallinnz rgid

#opli it

P - / R < P4 | S8 S <
g LA A, B ) g B ] S

5% DAL

Joonis 4. Perioodil 2014-2019 esinenud soojussaared Poéhja-Tallinna piirkonnas.
Joonisel toodud numeratsioon lahtub tabelist 2. Alus: Keskkonnaagentuur, 2020;
Maa—-amet, 2020.

2.16 Arhitektuurikonkursi korraldamise vajadus

Kérge kaasaegse arhitektuurse taseme ja parima linnaehitusliku
lahenduse leidmiseks tuleb Pdhja-Tallinna linnaosas korraldada
hoonete arhitektuuri- Jja/vdi linnaruumilise lahenduse konkursse.
Konkursi ja/vdi vajadusel méne muu kaasamise formaadi (nt ideekorje,
foorum) kasutamine otsustatakse 1iga kord detailplaneeringu voi
projekteerimistingimuste menetluse kdigus vdi sellele eelnevalt.

Uldjuhul laieneb konkursi korraldamise ndue keskusaladele (vt ptk
2.7). Juhul, kui alale ei ole mddratud konkursi kaalumise kohustust,
el vadlista see selle vajadust juhtumipdhiselt.
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Konkursi korraldamise vajadust kaalutakse k&igil Jjuhtudel, mil
kavandatakse linnaehituslikult keskses asukohas vdi kd&rgendatud
avaliku huviga ruumilahendusi (nt ihiskondlike ehitiste ala), samuti
iga mahuka wv6i silmatorkava ehitise ning kesksema avaliku ruumi,
valjaku, tédnava vdi pargi projekteerimisel ning suuremate Jja
kesksemate hoonestusalade planeerimisel. Konkurssi vd&ib nduda ka
juhul kui korduvalt ei ole saavutatud linnaehituslikult voi
arhitektuurselt sobivat lahendust.

Juhul kui konkurss kdsitleb tdnavaruumi, peab osalejate meeskonda
olema lisaks teedeinsenerile kaasatud ka (maastiku-)arhitekt.
Kutsutud osalejatega arhitektuurivdistluse v&ib korraldada Jjuhul
kui asukoha vdi kavandatava objektiga ei kaasne suurt avalikku huvi
ning linnaehituslikult ei ole tegemist keskse asukohaga.
Arhitektuurivdistluse korraldamisel Jja 1ldbiviimisel Jjuhindutakse
Eesti Arhitektide Liidu poolt koostatudEesti arhitektuurivdistluste
juhendist4l.

41 Eesti arhitektuurivdistluste juhend. Eesti Arhitektide Liit, 2013.
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EH || B B

3 ARENGUALADE PLANEERIMISE ULDPOHIMOTTED

Seotud kaart: Maakasutus

Arengualad on oluliselt muutuvad piirkonnad, kus endine
kasutusfunktsioon asendub uuega. Pohja-Tallinna suurimad arengualad
paiknevad mere 4aares, linnaosa endistel tehasealadel 3ja Kopli
kaubajaama territooriumil. Piirkonnad muutuvad suletud aladest
avatud ja mitmekesisteks keskkondadeks.

Toimub mereddre avanemine ning linna- ja elukeskkonna loomine mere
ddrde. Koos arendustega ehitatakse vadlja ka rannapromenaad, mis
tthendab erinevaid asumeid Jja ranna-alasid. Tekivad erinevad
tegevusvoimalused mere &dadrde.

Endised tehasealad muutuvad segakasutusega piirkondadeks, kus
toostusarhitektuur vaheldub kaasaegsete hoonetega. Arengualadega
lisandub jark-jdrgult linnaossa uusi elanikke ja todkohti, samuti
rajatakse koole ja lasteaedu.

Kdesolevas peatiikis sdnastud linnaruumilised pdhimdétted on aluseks
arengualade detailsemate lahenduste valjatootamiseks
tildplaneeringule jadrgnevates planeerimisetappides.

Arengualadel valjaarendmine vdib olla etapiline, kuid iga ruumiline
areng piirkonnas peab toetuma thtsele terviklahendusele.
Arengualade struktuur tédpsustub detailplaneeringu protsesside
raames.

3.1 Kopli kaubajaam

Kopli kaubajaam paikneb miljoovadrtuslike hoonestusalade (Kalamaja,
Pelgulinn) ning linnaosa arengualade (Volta, Krulli, Telliskivi,
Paavli) vahel, ala iseloomustab vdimas vaatekoridor Tallinna
vanalinnale. Kopli kaubajaama suurus on ca 16 ha ning on tdna Eesti
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Raudtee ©poolt kasutuses rongide manddverdamiseks Jja vagunite
hoidmiseks.

Suletud Kopli kaubajaama territoorium on tugev ruumiline katkestus
Pelgulinna ja Kalamaja asumite vahel. Arenguala on rohealade poolt
katmata. Kopli kaubajaama ala jadb 1Ulelinnaliste Jja linnaosa
tdhtsusega rohekoridoride ristumiste s&lmpunkti (UP rohevdrgustiku
kaart), kus on linnaehituslikult vd&imalus Jja ruum luua suurtes
médtmetes roheala.

Arenguala elamute rajamise eelduseks on mitmetasandliste
jalakdijate-ratturite Jjuurdepddsude vdlja ehitamine Kopli té&nava
trammipeatustese.

Uus planeeritav roheala peab olema piisava suurusega selleks, et
toimida nii rohekoridori O6koloogilise tuumalana (tagada elurikkuse
kandevdéime) kui ka uushoonestuse vahelise linnapargina (vaba aegq,
rekreatsioon).

Tallinna riskianalilisi jadrgi peetakse Kopli kaubajaama {iheks
suurimaks ohuallikaks kogu Tallinnale. Kopli kauba- Jja
sorteerimisjaamas toimuda vdivate suurdnnetuste tagajarjel on eriti
ohustatud jaamaga piirnevad alad (sh puitasumid ja elusloodus)??,
mistdttu on kaugemas perspektiivis avalikes huvides oluline Kopli
kaubajaama likvideerimine Tallinna linna territooriumilt.

Kopli kaubajaama likvideerimine Tallinna linna territooriumilt on
seotud Saku, Kiili ja Rae valda ldbiva ning Tallinna linnast m&dda
kulgeva reisi- Jja kaubaraudtee ehk Tallinna ringraudtee
vidljaehitamise vajadusega. Pdhja-Tallinna UP lahenduses lidhtutakse
Kopli kaubajaama roobastaristu 20. aasta ruumivajadusest, mis jaab
suletud territooriumiks. Ruumivajadus arvestab raudteede
Uimberehituste korral ka vdimaliku reisiraudtee rajamisega, koos
perspektiivse roédbasiihistranspordi peatusega Telliskivi tn poolses
osas. Sdilivale Kopli kaubajaama territooriumile on ilildplaneeringus
antud liiklusala juhtotstarve (L).

Valjapoole Kopli kaubajaama toimimiseks wvajalikku maa-ala on
tildplaneeringus antud wuus linnalik struktuur, mis vdimaldab
mitmekesise, erinevate funktsioonidega arendust, parandab
ristisuunalisi dhendusi ja liikuvust asumite ning todmbekeskuste
vahel ning loob uut avalikku ruumi.

Linnaehituslikud tingimused ala arendamisel:

e {ildplaneeringu lahenduses on planeeritud tugev, selgelt
defineeruv roheala. Suures mastaabis roheala on wvajalik
planeerida Kalamaja Jja Pelgulinna elanikele ning Kopli
kaubajaama arendusega lisanduvale elanikkonnale, samuti
rohevdrgustike tugevdamiseks (rohevdérgustiku tuumalaks).

42 Kopli kauba- ja sorteerimisjaama ohutuse eksperthinnang. Storkson ouU, august 2020
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ildplaneering kavandab maa-alale avalikult kasutatavate
tanavate vorgustiku, mis teenindavad hoonestusalasid Jja
roheala ning seovad piirkonna linna laiema t&anavavdrguga.
Tdnavavorgu tdpsem ruumiline lahendus ja asukoht antakse
detailplaneeringutes.

alale kavandatakse 11ks suurem tanav (pdhitelg), mis seob
Telliskivi ja Heina tdnavate koridorid, mille laius
printsiibilt 1l&htub Kopli, Telliskivi v&i Heina, Kolde pst
tdnava laiusest. Tdpne laius mdadratakse detailplaneeringus.
Muu alale kavandatav tdnavavdrgustik peab olema sidus ja tihe.
Tanavate iseloom Jja funktsionaalsus on jdetud vabamaks ning
tdnavavdrgu teemakaardil tdhistatud rPlaneeritud
transpordimaa™, mille tanavatilip (jalg-, ratta- vdi sdidutee)
tdpsustub lildplaneeringust jadrgmistes etappides.

elavdada t&anavaruumi kasutust, nt ndha ette vadikedride
asukohti tadnavanurkades v&éi kavandada dripindu pdhiliste
jalakdijate liikumisteede &aadrde.

sdiliva raudtee maa-alaga ristisuunalised Jjalakdijate ja
ratturite liikumised Kalamaja ja Pelgulinna vahel on
tildplaneeringus kavandatud mitmetasandilistena. Liikumissihid
on olulised asumite vaheliste iithendustena ning juurdepdadsudena
Kopli tn trammipeatustesse ning neid kdsitletakse osana
tdnavavdrgustikust.

perspektiivne robbasihistranspordi peatus on reserveeritud
Telliskivi tn poolses osas. ROGbastransporti on vdéimalik ellu
viia ildplaneeringus planeeritud ruumikoridoris nii
tthetasapinnaliselt kui ka eritasandiliselt. T&dpsem lahendus
antakse UPst jdrgmise astme projekteerimisetappides.
kaubajaama vahendatud ruumivajadus ja perspektiivne
roocbasihistranspordi trass tuleb projekteerida ihtse
lahendusena, et oleks garanteeritud roédbastranspordi ellu
viidavus.

eritasandilised jalakadijate-ratturite paasud sailivast
raudteemaalast, keskpargi, tanavavorgustiku ja avaliku ruumi
valjaehitamine on elamute ja arihoonete arendamise eelduseks.
Vastavad kohustused, kokkulepped v&i kaasfinantseerimised
s6lmitakse detailplaneeringutes.

perspektiivse rddbasiihistranspordi peatuse juurest raudtee alt
kulgev tunnel kavandada avarana ja rohekoridore ithendavana.
kvartalite moodustamisel lahtuda Uldprintsiibina
perimetraalsest hoonestuslaadist.
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olemasoleva ja lisanduvale elanikkonna vaba-aja ja
rekreatsiooni toetamiseks kavandada hoonestusalade vahele
avalikus kasutuses pargiala laiusega ca 100m. Kavandataval
pargialal s&dilitada olemasolevat hoonestust pargi osana,

millele antakse avalik kasutus vdi avalikkusele suunatud
drifunktsioon. Pargiala tadpsem ruumiline lahendus antakse
eraldi maastikuarhitektuurse projektiga. Enne projekti

koostamist tuleb senised raudteed sdilitada ja projekti kaudu
otsustatakse raudteede sdilitamise vdéimalus.
Detailplaneeringu(te) s arvestatakse pargiddrsete
hoonestusalade haljastuse% mddramisel kérvalasuva pargi
olemasolu ja selle mdju elukeskkonnale.

Pargiga kiilgnev segafunktsiooniline hoonestus luua
mitmekesiste avalike teenustega Jja kdigile ligipddsetava
hoonefrondina. Pargiddrse hoonestuse ehitusjoont vdib kavandada
liigendatuna.

Pargi ldpetuseks Telliskivi t@nava poolsesse ossa kavandada ca
30x60m? ehitusaluse pinnaga tthiskondliku funktsiooniga
kultuuriobjekt, mis on arhitektuurivdistluse kohustusega.
ldhtuda pdhimdttest, et avalik ruum peab olema sidus Jja
katkematu.

Kaubajaama pargi ala siduda maastikuarhitektuurse lahendusega
Heina tdnava 1lépus asuva Jjalgteega ning laiendada vdimalusel

Putukavidila tihendust piiratud raudteealast tingitud
kitsaskohas.
Heina tn -1 n&ha ette tanavahaljastus, mis arvestab ka

kaubajaama &ddrse loodusliku reljeefiga.

Kopli kaubajaama Kalamaja poolses servas ©planeeritakse
Putukavaila rohekoridor, koos jalg—- ja rattateega. Putukavidila
rohekoridor ja seda toetav tuumala (roheala) hoida wvaldavalt
niiduilmelisena.

Kopli tanavalt mahasdiduna on planeeritud trammivdork
Pelguranna suunal.

maakasutus:

Alale on suures ulatuses antud roheala Jjuhtotstarve, raudtee
ja Telliskivi tn poolses servas peamiselt ettevétlusele
suunatud segahoonestusala, miljtdala poole on segahoonestusala
funktsioonid vabamad. Heina tn &&rne hoonestusala on mddratud
korterelamuala juhtotstarbega.

Lisanduvale elanikkonnale tuleb uhiskondlikest funktsioonidest
luua vadhemalt ks 6-rihmaline lasteaed.
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e tagada vaatesektor Kopli kaubajaamast Toompea ndlvapealsele
hoonestusele. Fookusobjektideks on vaated Pikale Hermannile ja
kirikutornidele, sh Niguliste ja Toomkirik.

Hoonestusalade Jja korruselisuse mddramisel tuleb arvestada
kaugvaate sdilitamisega vanalinna tornidele Kopli kaubajaama
ning Ristiku ja Kopli td@navate sihilt.

Hoonestusalade vahel on tegemist diinaamilise vaatega, millel
ei ole {hte konkreetset vaatepunkti, vaid wvaatekoridori
iseloomustab pidevalt muutuv linnaruumiline kontekst. Koridori
vadrtus seisneb eelkdige Toompea vaadeldavuses koridori
erinevates 1ldikudes.

e Heina tanava aares vastu arendusala paikneb Pelgulinna
miljodala, koos avarate hoovialadega. Vaartusliku elukeskkonna
suunas tuleb valtida jarske mahulisi kontraste ning
detailplaneeringutes tagada uushoonestuse sujuv ning
linnaehituslikult ja arhitektuurselt sobiv iileminek.

e Jlinnaehituslikult parima ruumilise lahenduse saamiseks
korraldada hoonestusala (de)le arhitektuurivoistlus(i).

Uldplaneeringus valja tootatud linnaehitusliku lahenduse
elluviimiseni v&ib jatkata senist hoonete kasutust. Olemasolevaid
hooneid vdéib rekonstrueerida olemasolevas mahus ja laiendada kuni
33% mahu ulatuses. Rajatisi - nditeks teed, platsid, raudteed,
kommunikatsioonid Jjms v&ib rekonstrueerida. Planeeritud roheala
sisse jddvad hooned vdib rekonstrueerida olemasolevas mahus.
Hoonete laiendused tuleb planeerida selliselt, et UP kohase
lahenduse arendamisel oleks vdéimalik Jjark-jadrgult ellu viia
tildplaneeringu kohased maakasutustingimused: avalikud l&dbipaddsud,
tdnavate vork, avalikud (rohe)alad. Ruumi elavdamiseks on lubatud
vahekasutusi.

3.2 Paavli kvartal

Arenguala valdavaks funktsiooniks on &ri- Jja tootmisfunktsioon,
erandiks 1iiks kahekordne puidust korterelamu Paavli td&nava &é&res.
Kvartali maamdrk on vaddrtusliku iksikobjektina tadhistatud?® endine
modblitehase “Standard” peahoone. Vaartuslikule iksikobijektile
laienevad Uldplaneeringuga miljodvadrtuslike hoonestusalade kaitse-
ja kasutustingimused ning hoone renoveerimisel eeldatakse hoone
arhitektuurset lahendust vddrtustavat ldhenemist.

Paavli t&dstusala avalik ruum on valdavas enamuses liiklusmaa Jja
poolavalikud alad, tddstuste hoovid. Tegemist on suure alaga, kuid

43 Tallinna ndukogudeaegne ehituspirand, E.Lankots, 2009
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vdhese tdnavavdrguga. Aktiivsemas kasutuses on Paavli td@nav, mis on
ka oluline Jjalakdijate liikumistelg tédnavaga piirnevate kaupluste
eest ning {ihendab omavahel Karjamaa ja Pelguranna asumeid.

Peamised puudused Paavli tddstusalal on jalgsikdidavuse, avaliku
ruumi ja rohealade puudumine kvartali sisemuses.

Linnaruumilised ldhtetingimused ala arendamisel:

e ala rikastamine wuute funktsioonide Jja avaliku ruumiga.
Sdilima peab piirkonnale ajalooliselt omane peamiselt
ettevotlusele suunatud funktsioon.

e kvartalis 1leiduva ajaloolise td&&stusarhitektuuri ja/vdi-
elementide hoidmine ja vaadrtustamine.

e (uus)hoonestus peab toetama nii poolprivaatseid ruume, kui
ka thiseid alasid

e Paavli tdnavast, kui oluliselt Jjalakdijate liikumissuunast
kujundada jalakaija ja jalgratturi eelistusega
segaliiklusega tanav. Esimestele korrustele kavandada
aktiivset téadnavafronti, st tadnavaruumi poole avanevad
avalikkusele suunatud drifunktsioonid vm avalikud teenused.

e kavandada tdiendavaid jalakdija ja rattalihendusi 1labi ala,
et suurendada arendusalale ligipddsetavust.

e Jluua selged ruumilised seosed Putukavdila rohekoridori-
lineaarpargiga 1l&dbi Jjalg—- Jja rattateede ning rohealade
sidususe.

e suurendada haljastuse osakaalu kvartalis, et leevendada
soojussaari Jja luua uut rohelist avaliku ruumi. Luua
pdikesele avatud haljasala osasid (sh nn taskuparkide), kuhu
saaks kujundada niiduilmelisi koosluse laike, sest kvartal
piirneb Putukavailaga.

e arendada piirkonna tdnavatestruktuuri tervikuna, luua
tdiendavaid idhendusi, avada wuusi liikumissuundi Kopli -
Manufaktuuri tanavate 1hendamiseks ning Ristiku - Paavli

tdnavate {ihendamiseks. Uued sihid vdimaldavas leevendada
Ristiku—-Kopli ristmiku koormust ning parandavad kvartali
ligipddsu, hajutavad piirkonna liiklust.

3.3 Maleva kvartal

Endise Tallinna keraamikatehase territoorium Kopli-Maleva-
Laevastiku tdnavate vahelisel alal.

Tdnane kasutus valdavalt dri- ja tdO0stushooned, endise savikarjaari
kohale kerkinud Kopli mde poole on rajatud elukondlik funktsioon.

Linnaruumilised l&htetingimused ala arendamisel:
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e 3dri- ja tootmisfunktsiooni sdilitamine, Kopli mde poolses
servas on lubatud kavandada elamufunktsiooni.

e oluline on piirkonna ajaloolise tddstusarhitektuuri ja/voéi-
elementide hoidmine ja v@artustamine.

e tdnavavdorgu loomine, kasutades &ra (endise) raudteemaa
koridori, aktiivsete liikumisviiside soodustamine.

e uute suundade, liikumissihtide avamine, inimsdébraliku
tdnavaruumi loomine, piirkonna sidumine imberkaudse
linnaruumiga.

e ala ldbib Paljassaare ps ja Kopli ps ilhendav rohekoridor.
Planeerimisel on oluline tagada rohevdrgustiku sidusus,
roheliste liikumisteekondade loomine jalakdijatele Jja
ratturitele, liikumisteede sidumine Paljassaare pls—ga,
Kopli mde tulevase rekreatsioonialaga ning Paljassaare
sadama arendusalaga.

e mbdda Paljassaare raudtee dart kulgevale rohekoridorile on
luua elupaiku tolmeldajatele, st suurendada maastiku
mosaiiksust - muruvdljad asendada paiguti nt lillemurudega
(sh kohalikud meetaimed), vdhendada alade niitmissagedust
(nt kord aastas). Oluline on ka pddsasrinde osakaalu
suurendamine, kuna lile Kopli mde kulgev rohevddnd on oluline
linnustikule.

e avaliku ruumi loomine kvartali sees - kavandada eriilmelisi,
—-sisulisi avalike ruume, vadiksemaid pargitaskuid.

3.4 Paljassaare sadama-ala

Paljassaare sadama—ala arengusuund on keskkonna valjaarendamine
segafunktsiooniliseks ari-, elamu-, puhke- ja rohealadega
linnapiirkonnaks. Eesmark on avalikult kasutatava linnaruumi
sidumine merega, sadamate atraktiivsemaks ja avatumaks muutmine ning
sadamatele avalikkusele suunatud funktsioonide mddramine.
Arenguala valja ehitamine on pikk 1linnaehituslik protsess, kus
elamuarenduse rajamine on suures osas seotud
taristuinvesteeringutega uutesse roobastranspordiliinidesse ning
sademevee lahkvoolse silisteemi ja Tallinna reoveepuhastusjaama
lohnahairinguid leevendavate tehnoloogiate valja ehitamisesse.
Esmajadrjekorras kaubasadamatena sdilitatavate alade areng peab
olema suunatud linnale ohtlike veoste, lahtiste puistematerjalide
veoste jms likvideerimisele.
Linnaruumilised l&htetingimused ala arendamisel:

e etapiline valjaarendamine
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Esmajdrjekorras kuuluvad arendamisele toimiva ca 350m
teenindusraadiusega kaetud rddbastranspordi iihendusega piirkonnad.
Ulejdinud arenguala on ildplaneeringus madratud hilisema
arendustegevusega piirkondadeks ning elamute —rajamine seotud
taristuinvesteeringutega. Olemasoleva dhistransporditaristu,
tdnavavdrgu ja tehnovérkudega varustatud piirkondade
eelisarendamine sailitab kohalikul omavalitsusel voimekuse
muutustega kohaneda Jja tagada linnakeskkonna toimimine. Enne
arenguala etappide elluviimist voib linnaruumi
elavdamine/aktiveerimine toimuda ka taktikaliselt 1dbi

vahekasutuste. Etapid planeerida selliselt, et {leminekualadele
tekiksid vdéimalusel puhvertsoonid.
Paljassaare sadamaala I etapi vdlja arendamine tuleb siduda:
- Sitsi liiklussdlme valja ehitamisega: Koplisse ja
Paljassaarde suunduv raudtee ning sdidu-, rattatee ja
perspektiivse rdoObastransporditee ristumine;

- erinevaid liikumisviise koondava iUhistranspordisdlme
projekteerimise ja osalise rajamisega (Sitsi ristmiku
projekteerimise osa).

I etapist valja jaddvatel aladel vdoib jadtkata senist maakasutust,
kuid tootmistegevuse negatiivne keskkonnamdju ei tohi laieneda.
Arendustegevus peab samuti panustama aktiivset 1liikuvust toetava
taristu vdlja ehitamisesse, st rattaliiklusele kohandatavad tanavad

ja mugavad jalgteede thendused piirkonda teenindavatest
tthistranspordipeatustest, et juurdepdds tootmishoonetele ei toetuks
tksnes autoliiklusele. Olemasolevate hoonete

laiendused/rekonstrueerimised tuleb planeerida selliselt, et
hilisemates etappides on vdimalik ellu wviia ©perspektiivsed
maakasutustingimused: avalikud labipddsud, rannapromenaad, tdnavate
vork, avalikud (rohe)alad.
Nn kultuurisaarte detailplaneeringu?? elluviimise eeltingimuseks on
linnusaare (pesitsussaare) rajamine (vt tdpsemalt ptk7.1.1).
¢ ruumiline planeerimine peab lahtuma tervikvisioonist ja 15-
minuti linnamudelist
Tanavatevdork ja selle iihendumine iilejddnud linnaosa tdnavavdrguga,
rannapromenaad, hoonestusalad, rohekoridorid, uued suuremad
terviklikud rohealad toetuvad tervikstruktuurile. Elanike
igapdevategevused ja —-teenused (nii elu—-, haridus-, vabaaja veetmise
ja kaubandusfunktsioonid, kui ka spordi- Jja liikumisharrastuse
voimaluste pakkumine) on 15-minuti jalgsikdigu kaugusel, et
vahendada sundliikumist. Uhiskondlike hoonete krundid siduda

4 Paljassaare tehissaare detailplaneering. Kehtestatud Tallinna Linnavolikogu otsusega 14.06.2018 nr 94
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Uimbritsevate rohe-, elamu- ja arengualadega, ratta- ja Jjalgteedega,
et tagada 15-minuti elukeskkonna kontseptsiooni toimivus.
Uhiskondlikud funktsioonid tuleb rajada koos elamuarendusega.
e liikuvus

Kogu liikuvus peab olema orienteeritud tthistranspordi
eeliskasutusele ning mugava keskkonna loomisele jalgsi Jja
jalgrattaga liikumiseks. Kavandada ko&éiki liikumisviise arvestav
tdnavatevdork, soodustada aktiivseid liikumisviise. Td&navastruktuuri
loomisel avada vo6i sdilitada meresuunalisi ihendusi, vaateid merele
ning linnaruumi maamdrkidele.

e sadamad

Sadamate vdimalikud uued avalikud funktsioonid: vadikelaevade
randumine, peatumine, avalik slipp védikelaevade veeskamiseks,
kruiisilaevade ajutine peatumine, elanike paadiliiklus ja -kuurid,
randumisvdimalus vdikelaevadele, jahisadamad, veetakso,
charterreisid, rekreatsioonireisid, seisusadam.

Sadamate muutumisega avatud funktsiooniks on wvajalik reserveerida
ruum sadamategevust toetava avaliku infrastruktuuri loomiseks (auto
ning jdrelhaagiste parkla) ning Jjuurdepdds avalikult kasutatavalt
tdnavalt vdi mddrata tdnavatele avalik Jjuurdepddsu servituut.
Rannapromenaadi planeerimisel arvestada, et kaide tsoonis silduvad
teenindamist wvajavad laevad ning paiknevad seda teenindavad
objektid.

e kavandada uusi rohe-, puhke- ja rekreatsioonialasid
Detailplaneeringutes tagada vdhemalt 30%-1line haljastuse osakaal.
Suurem haljastuse osakaal vdimaldab enam kavandada looduspdhiseid
lahendusi, et vadhendada haavatavust kliimamuutustest tulenevate
riskide suhtes (sademete hulga kasvust tingitud {leujutused,
sagenevad tormid ja sellest tingitud rannikualade 1{leujutused,
erosioon, soojussaared ning tuulekiiruse kasv, mille tagajdrjel
voimenduvad tuulekoridorid). Lisaks vadhendab suurem haljastuse
osakaal Natura hoiuala kililastatavuse survet. Elanikke teenindavad
haljastatud puhke- ja rekreatsioonialad kavandada funktsionaalselt

eraldatuna muudest avalikult kasutatavatest aladest.
Linnaruumiliselt tervikliku lahenduse korral, kus haljasala jaab
avalikku kasutusse voib haljastuse osakaalu arvestada

planeeritavatel kinnistutel ihiselt (kvartali/planeeritava ala
kohta kokku) .

e kavandada erineva tipoloogiaga hoonestust, et soodustada
sotsiaalset mitmekesisust. Analiiisida hoonestuse paiknemist
lahtudes tuulte suundadest ja vdoimalikest tuulte
koridoridest. Véimalusel paigutada hoonestust iUmber nii, et
vdhendada tuulte negatiivset mdju.
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¢ kavandada hoonegruppidele privaatsed voi poolprivaatsed
mugavalt kasutatavad hoovialad. Vadliruumi planeerimisel
arvestada erinevas vanuses elanike vajadusega, lisaks

manguvadl jakutele ndha ette puhkealad.

3.4.1 Jareldused ja ettepanekud Natura-hindamisest*®

e nn kultuurisaarte detailplaneeringu elluviimise eeltingimuseks
on linnusaare rajamine, mis vdimaldab sdilitada lindude
toitumisala ning leevendada arendusega seotud mdjusid.
Linnusaar peab olema 0,5 kuni 1 ha suurune, asukoht kavandatava
kasiinosaare ja Katariina kai vahelisel merealal. Orienteeruv
kaugus rannikust 150 m kuni 250 m, 1oplik asukoht selgitatakse
tdpsemate ornitoloogiliste uuringutega. Linnusaare rajamise
eelduseks on kogu piirkonna hoovuste Jja setete analiilis

e arendusalale tuleb luua uusi avalikus kasutuses rohealasid ja
suurendada haljastuse osakaalu, et vd@hendada Natura hoiuala
kasutuskoormust rekreatsioonialana, millega kaasneks
kaitstavate linnuliikide elutegevust ohustavad hdiringud

e vidltida lausaliste klaaspindadega (k&rg-)hoonete ehitamist -
kogu Paljassaare pPs paikneb lindude rande— ja
liikumisteekonnal. Vadltimaks lindude kokkupdrkeid ehitistega,
mitte kavandada suuri klaaspindu voi kasutada kokkupdrkeid
valtivaid meetmeid (vt ka ptk 2.4). Kdige suurem kokkupdrkeoht
lindudel hoonetega on maapinnalt kuni 12 m kdérguseni

e Natura hindamise t80 teeb ettepaneku laiendada Natura kaitseala
piire m&dda mereala piki 10m samasiigavusjoone piiri. Sellest
tulenevalt organiseerida veeliiklust selliselt, mis
leevendaksid voimalike negatiivseid moéjusid merealale
laienevale Natura- alale

e detailplaneeringute koosseisus on asjakohaste
keskkonnauuringutega wvajalik tdpsustada 1linnuala piire Jja
piiranguid

e hoone mahtu vdi katusele rajatava(te) tuulegeneraatori(te)
korral tellida ornitoloogiline eksperthinnang.

3.5 Meeruse ja Bekkeri sadama-alad

Kauba- ja tootmissadamateala iUmberkujunemine segafunktsiooniliseks
linnakeskkonnaks.

45 Pohja-Tallinna iildplaneeringu Natura-hindamine. OU Naturm, 2014

Pohja-Tallinna linnaosa iildplaneeringu keskkonnamdju strateegiline hindamine. Alkranel OU, Tartu 2012-2021
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Arengualal mereaarse elamuarenduse rajamise eelduseks on uute
roocbastranspordiliinide wvalja ehitamine ning BLRT GRUPP AS
tegevusest leviva mirahairingu leevendamist arvestav planeerimine.
Esmajarjekorras kaubasadamatena sailitatavate alade areng peab
olema suunatud linnale ohtlike veoste, lahtiste puistematerjalide
veoste jms likvideerimisele.
Linnaruumilised ldhtetingimused ala arendamisel:

e etapiline valjaarendamine

Esmajarjekorras kuuluvad arendamisele toimiva ca 350m
teenindusraadiusega kaetud rddbastranspordi ilithendusega piirkonnad.
Ulejdinud arenguala on ildplaneeringus madratud hilisema
arendustegevusega piirkondadeks ning elamute rajamine seotud
taristuinvesteeringutega. Olemasoleva thistransporditaristu,
tdnavavdrgu ja tehnovérkudega varustatud piirkondade
eelisarendamine sailitab kohalikul omavalitsusel voimekuse
muutustega kohaneda ja tagada linnakeskkonna toimimine. Enne
arenguala etappide elluviimist voib linnaruumi
elavdamine/aktiveerimine toimuda ka taktikaliselt 1&bi

vahekasutuste. Etapid planeerida selliselt, et {ileminekualadele
tekiksid vdéimalusel puhvertsoonid.
e ruumiline planeerimine peab lahtuma tervikvisioonist 3ja 15-
minuti linnamudelist

Tdnavatevork ja selle iihendumine iilejddnud linnaosa tdnavavdrguga,
rannapromenaad, hoonestusalad, rohekoridorid, uued suuremad
terviklikud rohealad toetuvad tervikstruktuurile. Elanike
igapdevategevused ja —-teenused (nii elu—-, haridus-, vabaaja veetmise
ja kaubandusfunktsioonid, kui ka spordi- Jja 1liikumisharrastuse
voimaluste pakkumine) on 15-minuti Jjalgsikdigu kaugusel, et
vdhendada sundliikumist. Uhiskondlike hoonete krundid siduda
Umbritsevate rohe-, elamu- ja arengualadega, ratta- ja jalgteedega,
et tagada 15-minuti elukeskkonna kontseptsiooni toimivus.
Uhiskondlikud funktsioonid tuleb rajada koos elamuarendusega.

e liikuvus

Kogu liikuvus peab olema orienteeritud tthistranspordi
eeliskasutusele ning mugava keskkonna loomisele jalgsi Jja
jalgrattaga liikumiseks. Kavandada ko&éiki liikumisviise arvestav
tdnavatevdork, soodustada aktiivseid liikumisviise. Td&navastruktuuri
loomisel avada vo6i sdilitada meresuunalisi ihendusi, vaateid merele
ning linnaruumi maamdrkidele.

e sadamad

Sadamate vdéimalikud uued avalikud funktsioonid: vadikelaevade
randumine, ©peatumine, avalik slipp vaikelaevade veeskamiseks,
kruiisilaevade ajutine peatumine, elanike paadiliiklus ja -kuurid,
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randumisvdimalus vdikelaevadele, jahisadamad, veetakso,
charterreisid, rekreatsioonireisid.

Sadamate muutumisega avatud funktsiooniks on vajalik reserveerida
ruum sadamategevust toetava avaliku infrastruktuuri loomiseks (auto
ning jadrelhaagiste parkla) ning Jjuurdepdads avalikult kasutatavalt
tdnavalt v6i mddrata téadnavatele avalik Jjuurdepdadasu servituut.
Rannapromenaadi planeerimisel arvestada, et kaide tsoonis silduvad
teenindamist vajavad laevad ning paiknevad seda teenindavad
objektid.
e kavandada uusi rohe-, puhke- ja rekreatsioonialasid

Detailplaneeringutes tagada vdhemalt 30%-1line haljastuse osakaal.
Suurem haljastuse osakaal vdimaldab enam kavandada looduspdhiseid
lahendusi, et +wv&hendada haavatavust kliimamuutustest tulenevate
riskide suhtes (sademete hulga kasvust tingitud {leujutused,
sagenevad tormid ja sellest tingitud rannikualade 1{leujutused,
erosioon, soojussaared ning tuulekiiruse kasv, mille tagajarjel
voimenduvad tuulekoridorid). Lisaks vdhendab suurem haljastuse
osakaal Natura hoiuala kililastatavuse survet. Elanikke teenindavad
haljastatud puhke- ja rekreatsioonialad kavandada funktsionaalselt

eraldatuna muudest avalikult kasutatavatest aladest.
Linnaruumiliselt tervikliku lahenduse korral, kus haljasala jaab
avalikku kasutusse voib haljastuse osakaalu arvestada

planeeritavatel kinnistutel ihiselt (kvartali/planeeritava ala
kohta kokku) .

e kavandada erineva tipoloogiaga hoonestust, et soodustada
sotsiaalset mitmekesisust. Analiilisida hoonestuse paiknemist
lahtudes tuulte suundadest ja vdéimalikest tuulte koridoridest.
Véimalusel paigutada hoonestust Umber nii, et vahendada tuulte
negatiivset mdéju.

e kavandada hoonegruppidele privaatsed voi poolprivaatsed
mugavalt kasutatavad hoovialad. vValiruumi planeerimisel
arvestada erinevas vanuses elanike vajadusega, lisaks
manguval jakutele ndha ette puhkealad.

3.6 Merimetsa asumi arengualad

Ala keskme moodustab Merimetsa kohaliku omavalitsuse tasandi
kaitseala, mis loodi 2017. aastal. Merimetsa kaitseala kaitse-
eesmdrk on vddrtusliku maastiku, kaitsealuste 1liikide ja nende
elupaikade kaitse ning virgestusvdéimaluste sdilitamine Jja
parandamine. Kaitsevddrtuse ekspertiisidele?*® toetudes tehakse
ettepanek laiendada kaitseala Kolde pst 75 kinnistule ning Merelahe
tee 12, Lahepea tn 8 ja 10 kinnistutele, kus paiknevad II ja III
kaitsekategooria elupaigad.

46 Pohja-Tallinna linnaosa iildplaneeringu keskkonnamdju strateegiline hindamine. Alkranel OU, Tartu 2012-2021
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Kaitseala Umbritsevad erinevad arendused: Stroomi rannahoone, Kolde
pst riigiglimnaasium, nn riigikaitse kvartal aadressidel Helme 3,
3a, 3b, Adala 25, 27, 29 ning Hipodroomi ja Seewaldi territooriumid.
Merimetsa labib linnaosi ithendav Putukavadila rohekoridor-
lineaarpark, koos rattatee tervisevdrguga.

Linnaruumilised ldhtetingimused ala arendamisel:

e piirkonnas rakendub looduskaitseseaduse §55 punkt 6 alusel
isendi kaitse, mille kohaselt on isendi pilidmine ja h&dirimine
paljunemise, poegade kasvatamise, talvitumise ning rande ajal
on keelatud.

e piirnevate kinnistute arendamisel arvestada Merimetsa
kaitseala laienemisega (ptk 7.1.2) ning kaitsekorralduskavast
tulenevate vdéimalike tdiendavate piirangutega.

e Lahtuda Merimetsa linnametsale koostatud
maastikuarhitektuursest eskiislahendusest?’. Merimetsa
kaitsealal on vajalik jalgteede liikumisvérgustiku
organiseerimine, et korrastada suundi ja sihte ning vadhendada
tallamiskoormust vaartuslikule taimestikule. Jalgteede
vorgustiku loomisel arvestada arengualadega, luua selged
ruumilised seosed tulevase rannahoone, Kolde riigiglimnaasiumi
ja piirnevate elamualade vahel. Liikumisrajad kavandada
looduslikke tingimusi arvestavatena: koorepuruteed, tdstetud
laudteed vdi puitterrassid, paviljonid, vdikevormid, mis oleks
keskkonda paigutatud vdimalikult keskkonnahoidlikul wviisil.
Kraavide illetamiseks rajada puidust purded. Merimetsa labiva
rattatee pdhivdrgu katend (Putukavdila podohitelg) kavandada
rattaga, toukerattaga, rulaga liikumist soosivana, kuid
kooskdlas Merimetsa kaitsekorralduskavaga.

e Merimetsa tiigid ja kraavid on olulised kahepaiksete
sigimiskohad. Planeerimisel on oluline, et taastatakse voi
luuakse neile soodsad elupaigad, parandatakse olemasolevate
veekogude seisundit. Merimetsa tiigi korrastamise kadigus on
voimalik suurendada mdénevdrra selle pindala pdhja suunas voi
rajada olemasolevast tiigist pdhja suunas tdiendav tiik. Endise
kdérgepingeliini alusele alale on samuti vdéimalik td&iendava
tiigi (voéi tiikide) rajamine.

¢ oluline on ka sadailitada kahepaiksete vaba liikumine Merimetsa
ja Mustjde alade vahel. Konnade randperioodiks on vajalik
paigaldada Kolde pst 75 kinnistu alumise serva roheala ja Adala
tdnava pikenduse vahelisele alale konnatdkked, et wvaltida
konnade liikumist tdnavale.

47 Tallinna linnas, Putukaviila Merimetsa ruumildigu ja Merimetsa linnametsa maastikuarhitektuuri eskiislahendus. OU
Sfadr Planeeringud, aprill 2022
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e sdilitada kdérgepingeliinide all kulgev nn meevdsa, mis on

oluline toidulaud tolmeldajatele.

e seoses piirkonna arendustega on vajalik tdiendava linliku
tdnavavdrgu loomine, et hajutada 1liiklust Ja vdéimaldada
lisalihendust Paldiski mnt-ga, leevendamaks Endla tn — Mustamie
tee-Paldiski mnt ja Tulika tn - S&le tn -Paldiski mnt ristmike
koormusi. Adala tn pikenduse sihis uue t&navavdrgu loomine on
elamuarenduse rajamise eelduseks. P6hja-Tallinna
liikuvusuuringu modelleerimistulemustele?® tuginedes ei ole
uuel té&naval transiitliikluse potentsiaali, kill aga loob
tdiendava Jjuurdepddsu arengualadele.

e Adala tdnav kuni Paldiski mnt-ni tuleb kavandada rahustatud
liiklusega, podrderadade ja bussitaskutega 1+1 td@navana. Kogu
ulatuses tuleb rajada téd@navahaljastus, mis eraldaks sdiduteed

jalg—- Jja rattateest. T&navamaa planeerimisel on oluline
kasutada mirasummutavaid haljastuslahendusi, et tagada
Merimetsa kui nn vaikse ala sdilimine. Mirasummutavad

lahendused on wvajalikud ka kaitsealuse II kaitsekategooria
kanakulli isendi elupaiga kaitseks. Kasutada tuleb erinevaid
liiklust rahustavaid meetmeid (nt kiinnised {ilekdigukohtadel,
suunamuutetakistus jms). Td&navamaa tdpsem ruumivajadus selgub
ildplaneeringust madalama planeeringuastme t&detappides.

e hoonestusalade tdpsem ulatus kaitsealaga piirnevatel
arendatavatel kinnistutel ning Adala tdnava pikenduse
trajektoor selgub peale kohustuslike keskkonnaalaste uuringute

(taimestiku, loomastiku sh kahepaiksete, linnustiku,
elupaigatilipide jms) ldbiviimist detailplaneeringute
koosseisus.

48 Pohja-Tallinna linnaosa liikuvusuuring. Startum OU, Tallinn 2014
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4 MILJOOVAARTUSLIKUD HOONESTUSALAD

Seotud kaart: Kultuurividdrtused

Uldplaneeringus on mddratud miljodvddrtuslikud hoonestusalad,
tdpsustatud miljodvaadartuslike hoonestusalade piire vOrreldes
Tallinna ildplaneeringuga ning sdnastatud kaitse- ja
kasutamistingimused. Eesmdrk on hoida ning arendada ajaloolisi
linnapiirkondi ja hooneid kaasaegse elukeskkonnana.

Reeglid ajalooliste puitasumite hoonestuse renoveerimiseks ja uute
hoonete ehitamiseks sdilitavad Tallinna kultuuripdrandit.

Tallinna puithoonestus moodustab olulise kihistuse linna ajaloos,
seda nii arhitektuuriajalooliselt kui ka sotsiaalmajanduslikult,
sest tegemist o0li eestlaste Jjaoks esimeste sellises mastaabis
eluasemepiirkondadega. Piirangute seadmine on seega vajalik
kultuurivaartusliku pdrandi sdilitamiseks ja arenguvdimaluste
maddaramiseks ning alade kdrgekvaliteedilise elukeskkonna tagamiseks,
seejuures mitte takistades arenguid Jja ehitustegevust, wvaid
sdilitades mitmekesise ja paljutdhendusliku linnaruumi.

Miljoovaartuslikel aladel tuleb tagada ajalooliselt valjakujunenud
ehitiste, kinnistustruktuuri, haljastuse Jja maastikuelementide
eripdra ning avanevate kaug- ja sisevaadete sdilimine.

Pbdhja-Tallinna linnaosa 1ilildplaneeringuga mdaratud Jja tdpsustatud
miljoovaddrtuslike hoonestusalad paiknevad Kalamaja, Pelgulinna,
Kelmikila Jja Pelguranna asumites ning Sirbi Jja Laevastiku
kvartalites.
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Kopli 1liinide miljéova@artuslik hoonestusala on mddratud Kopli
liinide Jja ldhiala detailplaneeringuga 49, Uldplaneeringuga
tdpsustatakse miljddala piire.

Pdhja-Tallinna linnaosas miljoovadrtuslike hoonestusalade
madramisel, piiride tdpsustamisel ning kaitse- ja
kasutamistingimuste seadmisel on ldahtutud jdrgmistest dokumentidest
ja materjalidest:

e Tallinna Uldplaneering>?

¢ Pelgulinna ehitusmdéarus

¢ Kalamaja ehitusmédarus

e Péhja-Tallinna perspektiivsete miljddalade inventeerimine 51

e teemaplaneering “Tallinna Kesklinna miljoovaartuslike
hoonestusalade piiride madramine ning kaitse- Jja
kasutamistingimuste seadmine’ 52

e Paljassaare ja Russalka vahelise ranna-ala ldplaneering °3.

Tallinna ildplaneeringuga (2001) madrati miljoovaartuslikud
hoonestusalad Kalamaja ja Pelgulinna asumitesse. Kelmikila
kdsitleti Kassisaba miljoovaadrtusliku hoonestusala osana.

Laevastiku té&nava kvartal mdadrati miljodalaks Paljassaare Ja
Russalka vahelise ranna-ala iUldplaneeringuga.

Lisaks nimetatud piirkondadele maaratakse kdesoleva
tildplaneeringuga kolm uut miljoovadrtuslikku hoonestusala:
Pelguranna, Sirbi ja Kopli-Niidi. Alade miljéovaartuslikeks aladeks
maddramisel on ldhtutud Monika Eensalu ja Laur Piheli poolt 2006.
aastal teostatud Poéhja-Tallinna potentsiaalsete miljddalade
inventariseerimise t&o6st. Arhitektuuriajaloolised inventeerimised
koostati Niidi Jja Neeme tdnava hoonestusele, Pelguranna
stalinistlikule hoonestusele ning Sirbi Jja Kopliranna tanavate
hoonestusele.

Arhitektuuriajaloolise inventeerimise alusel klassifitseeriti
hooned jdrgmiselt: vdhemvadrtuslik, miljodvadrtuslik, vaddrtuslik
ning vaga vaartuslik hoone. Eraldi kategooria moodustavad
malestised, mille puhul on margitud staatus kultuurimdlestisena.
Uldplaneeringuga seatavad kaitsetingimused lidhtuvad hoonetele antud
vadrtushinnangutest. Madlestise puhul reguleerib kaitse- ja

4 Kopli liinide ja liihiala detailplaneering. Tallinna Linnavolikogu 05.02.2009 otsus nr 21.

30 Tallinna iildplaneering kehtestatud Tallinna Linnavolikogu 11. jaanuari 2001 méirusega nr 3
3! Pohja-Tallinna miljbalade inventariseerimine. OU Eensalu ja Pihel, Tallinn 2006

32 teemaplaneering “Tallinna Kesklinna miljooviirtuslike hoonestusalade piiride méiramine ning kaitse— ja
kasutamistingimuste seadmine kehtestatud Tallinna Linnavolikogu 16. aprill 2009 otsusega nr 78

33 Paljassaare ja Russalka vahelise ranna-ala iildplaneering Tallinna Linnavolikogu kehtestatud 16. detsembril 2004
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kasutustingimusi kaitse korraldamisel, sdilitamise tagamisel
muinsuskaitseseadus.

Inventeeritud aladest ei madratud miljoovaartuslikeks
hoonestusaladeks Neeme tn, Kopliranna tn ja suuremat osa Niidi tn
piirkonnast. Neeme tdnava aedlinlik miljod on kill sdilinud, kuid
piikonnas esineb rohkelt ajalooliste hoonete sobimatuid
Umberehitusi ning peale Teist maailmasdda ehitatud hooned ei arvesta
sageli ajaloolise miljodga. Ka Niidi tn piirkonnas on paljud hooned
kannatanud sobimatute Umberehituste tdttu. Samuti pole Kopliranna
tn piirkonnas endise kalurikiila territooriumil sdilinud piisavalt
endisaegset hoonestust. Neeme ja Kopliranna piirkondadele
maaratakse planeerimistingimused Uldplaneeringu raames (vt ptk 2.7
pereelamualad) .

Pdhja-Tallinna linnaosa miljodvaartuslike hoonestusalade piirid,
kaitse—- ja kasutamistingimused on esitatud alljdrgnevas peatiikis.
Hoonete vadartusklassid, kruntide tdisehituse protsent, hoonete
korruselisus jm on toodud miljddalade teemakaartidel.

4.1 Mil joovaartuslike hoonestusalade kaitse- ja
kasutustingimused

Tingimuste seadmise eesmdrk on vdéimalikult vdheste muudatustega
alles hoida ajalooliste asumite miljo6d ja sdilitada ning korrastada
olemasolev ajalooline hoonestus selle tipoloogiast 1l&htuvalt
voimalikult autentsel kujul.

4.1.1 Moisted

= Miljoovaartuslik hoonestusala (edaspidi miljééala) on
tldplaneeringus mddratletud maa-ala, mille terviklik miljoo
kuulub sdilitamisele oma ajalooliselt vadljakujunenud tanavavorgu,
haljastuse, hoonestusviisi, iUhtse ja omandolise arhitektuuri voi
muu avaliku huvi tottu. Alal on arendustegevusele seatud
piirangud, mille eesmdrk on sdilitada alale iseloomulikud
linnaehituslikud tunnused, st tuleb Jjargida vadljakujunenud
hoonestus— Jja krundistruktuuri ning {ildist arhitektuurikeelt.
Detailplaneeringute ja projekteerimistingimuste koostamisel ning
projekteerimisel, ehitamisel ja hooldamisel tuleb 1lahtuda
miljoovadadartusliku hoonestusala kaitse— ja kasutustingimustest.

sVaga vaartuslik hoone on hoone, mis on piirkonna, ajastu, stiili,
arhitekti loomingu v0i ehitise tiliibi silmapaistev ndide.

= Vaartuslik hoone on (ka miljodst eraldiseisvana) markimisvd&rne
arhitektuurindide, mis vdib olla nii ilmekas miljodline hoone kui
ka miljédst erinev, kuid siiski arhitektuurselt silmapaistev
hoone.
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Miljoovaartuslik hoone on piirkonnale vdi ajastule tililipiline
hoone, mis on vaartuslik eelkdige miljoo edasikandjana
hoonerihmas.

Miljooliselt vahemvaartuslik hoone on arhitektuurselt
vadhevadartuslik, Umberehitustega moonutatud vdi autentse vadlimuse
kaotanud hoone.

Uldpdhimdtted

Vdga vaartuslikud, vaartuslikud Jja miljéovadartuslikud hooned
miljoovaartuslikul hoonestusalal kuuluvad sdilitamisele ja
restaureerimisele vastavalt kaitse—- ja kasutamistingimustele.

vValjaspool miljoovaartuslikke hoonestusalasid paiknevaid
vadrtuslikuks ja vaga vaadrtuslikuks hinnatud hooneid kasitletakse
vaartuslike tiksikobjektidena, need tuleb sdilitada ning neile
laienevad miljoovadrtuslike hoonestusalade kaitse- Jja
kasutamistingimused. Vaddrtuslike {iksikobjektide nimekiri on
esitatud tabelina ptk 4.9

Vadhemvadrtuslikuks hinnatud Thoonete algupdrases vadlisilmes
taastamisel tuleb ldhtuda miljodvadrtusliku hoonestusala kaitse-—
ja kasutustingimustest. Vdhemvdadrtuslikuks hinnatud hooneid voib
nliidisaegse tervikliku arhitektuurse lahendusega iUmber ehitada,
valtides stiililist eklektikat ning ldhtudes miljddala
uushoonestuse kavandamisele esitatavatest tingimustest.

Vaddrtushinnanguga hoonete rekonstrueerimisel kvaliteetse
lopptulemuse saavutamiseks on oluline sdilitada maksimaalselt
algupdarast substantsi (konstruktsioonid, avataited,

viimistlusmaterjalid, detailid jne), taastada hadvinud tarindeid
ja detaile algupdraste vdi hoonetiilibile iseloomulike analoogide
alusel ning kasutada traditsioonilisi ehitus- Jja
viimistlusmaterjale.

Ehitiste hooldamisel, restaureerimisel, remontimisel,
Umberehitamisel jargida ajalooliselt valjakujunenud
arhitektuuritraditsioone (kinnistustruktuur ja selle
hoonestustavad, ehitusmaterjalid, katusekatted, fassaadide
viimistlus, avatdidete materjalid, arhitektuursed detailid ja
elemendid, vadrvilahendused, tdnavasillutised, hoovialade

katendid jms).

Ehitiste laiendamisel Jjuurde-, peale—, Umber- voi allaehitamise
teel ning ehitiste plistitamisel tuleb Jjargida ajalooliselt
valjakujunenud linnaehituslikku struktuuri, tdnavatevorku,
stiililist ja ajastulist mitmekesisust, hoonestuse {ildist
mastaapi, perspektiivvaateid, siluetti, katusemaastikku ja muud
paigale iseloomulikku. Umbritsevast hoonestusest mastaabilt
suurema hoonestuse kdérgemaks ehitamine pole lubatud. Hoonete
Umberehitamise ja laiendamisel peab tulemus olema arhitektuurselt
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sobiv ja terviklik. Kavandatavad lahendused ei tohi olla
ajaloolist hoonet moonutavad ning peavad vadrtustama
arhitektuurselt olemasolevat ehitist ja vdljakujunenud keskkonda.
Rajatiste ehitustingimused antakse igal juhtumil eraldi miljddala
ildistest kaitse eesmdrkidest 1l&dhtuvalt, arvestades rajatise
eripdra ning asukohta Umbritseva keskkonnaga.

Hoonetes sdilinud arhitektuurselt vadrtuslikud ajaloolised
interj6odridetailid ja elemendid ning ehituskonstruktsioonid on
soovitatav dokumenteerida, sdilitada ja eksponeerida.

Sdilitada vadartuslikud maastikulised elemendid, loodusobijektid,
kdrghaljastus ja terviklikud haljasalad.

Véimaluse korral tuleb lammutada miljoovadartuslikku keskkonda
sobimatud v&di risustavad hooned ja rajatised.

Uldjuhul tuleb sdilitada soklikorrustel asunud avaliku
funktsiooniga ruumid, vdikepoed véi teeninduspinnad. Uute hoonete
kavandamisel kavandada linnaehituslikult aktiivsematesse

kohtadesse soklikorrusele vdi 1. korrusele lisaks eluruumidele
tdiendavalt vaiksemaid avaliku funktsiooniga pindu (teenindus,
vaikekauplused, toitlustus, biliroo Jjms).

Vaddrtushinnanguga hoone, vaddrtuslike {iksikobjektide v&i enne
1940. a. ehitatud hoonete lammutusprojektile +tuleb 1lisada
lammutatava hoone kohta koostatud arhitektuuriajalooline o&iend.
Arhitektuuriajalooline 0&iend peab sisaldama tekstilist osa

hoone (te) kujunemis— ja ehitusloost, fotofikseeringuid,
vadljavotteid arhiivijoonistest Jja inventariseerimisjoonistest,
vaadrtuslike detailide moddistusi ning vajadusel ka

ilesmédtmisjooniseid ning ettepanekud materjali taaskasutamisse
suunamiseks. Oiendi koostamine on vajalik selleks, et hoonete
lammutamise Jjarel Jjadaks sellest ning nende hetkeseisukorrast
dokumenteeritud marge. Ehitusmaterjalide ja detailide
taaskasutamise ndue tuleneb sddstva arengu pdhimdéttest. Lisaks on
vanadel ehitusmaterjalidel ja detailidel kultuuri- ja
arhitektuuriajalooline vadartus. Vanu materjale ja detaile
kasutatakse teiste ajalooliste hoonete restaureerimisel.

Miljoovaartuslikul hoonestusalal asuvate ehitiste ja va@ljaspool
miljoovadrtuslikku hoonestusala paiknevate vaartuslike
tiksikobjektide wvalisviimistluse remontimise, asendamise voi
paigaldamise vajadusel (seinakattematerjal, viimistlusmaterijal,
vadrvilahendus), samuti katusekatte, varikatuste, akende ja
vadlisuste remontimise, asendamise ja paigaldamise vajadusel tuleb
eelnevalt konsulteerida Tallinna Linnaplaneerimise Ameti
miljodalade spetsialistiga. Kui tddde teostamiseks ei ole ndutav
ehitusprojekti esitamine ja kooskdlastamine, tuleb enne tdddega
alustamist koostada ja esitada kooskdlastamiseks tegevuskava.
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Vahemvadrtuslikud véi tehniliselt vdga halvas seisukorras hooned
voib asendada uue miljo0sse sobivas mahus hoonega. Kd&rgema
vadrtushinnanguga hoone ajaloolise koopiana taastamise vajadus
otsustatakse igal {iksikjuhul eraldi. Hoone tehnilise seisukorra
hindamiseks tuleb koostada ehitus-tehniline ekspertiis, mille
alusel otsustab kohalik omavalitsus lammutamise vdimalikkuse.
Ekspertiisi 1l&htelilesande koostab Tallinna Linnaplaneerimise
Amet. Vajadusel on projekti kooskdlastaval ametil oigus tellida
tdiendav ekspertiis.
Hoone piirde- Jja kandekonstruktsioonide ehitustehnilise
seisukorra ekspertiisis tuleb kahjustused kaardistada, sh
kirjeldada kahjustuste pdhjuseid Jja ndidata Jjoonistel nende
asukohad ja ulatus (piirde- ja kandekonstruktsioonide seisukorra

hindamine). Vajadusel tuleb tellida tdiendavaid spetsiifilisi
uuringuid (nditeks miikoloogiline uuring) ja teostada
konstruktsioonide avamisi. Ekspertiisile lisatud fotode

pildistamise suunad tuleb kanda Jjoonistele. Esitatud materjal
peab olema arusaadav Jja omavahel seotud ja viidatud (tekst,
joonised, fotod). Ekspertiis peab vastama kilisimusele, kas hoonet
on voimalik rekonstrueerida ja millistel tingimustel: milline on
kande- ja piirdekonstruktsioonide olukord; millised on
kahjustused; milline on kahjustuste ulatus ja iseloom; millest
kahjustused on tingitud. Ekspertiisis tuleb vdlja tuua milliseid
konstruktsioone on vdimalik sdilitada ja millises ulatuses tuleb
konstruktsioonid asendada. Ekspert peab andma hinnangu kas hoonet
on vdimalik rekonstrueerida ning millistel tingimustel.

4.1.2 Hoonete kaitse- ja kasutamistingimused

Sdilitada miljoova@artuslikule hoonestusalale ja sealsetele
hoonetele avanevate kaug- Jja sisevaated ilma negatiivsete
muudatusteta

Vdga vaadrtuslikel, vaartuslikel ja miljoovadartuslikel hoonetel
sdilitada hoone mahud, fassaadijaotus ja rddstajoon. Hoone tdpsed

timberehitamise, laiendamise voi asendamise vdimalused
otsustatakse igal tiksikjuhul eraldi, ldhtuvalt hoone
arhitektuursest eripdrast ja arvestades Umbruskonnas

valjakujunenud ehitusliku olukorraga.

Hoone algupdrane arhitektuurne vdlisilme sdilitada vOi taastada

detailideni, l&htudes algupdrastest detailidest, hoone
tiipoloogiast, arhiiviandmetest, sama arhitekti ning ajastu
analoogidest. Hoonetel tuleb sdailitada, vajadusel taastada

hoonetiiibile iseloomulik katusekattematerjal ja radstalahendus,
algne voodrilaud vo6i krohvitilp (rd@asta ehiskonstruktsioonid,
sarika-talaotsad Jjne), dekoratiivsed detailid (profileeritud
piirdelauad, karniisid, krohviraamistused Jjne), algupdrased
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avatidited, varikatused, sademeveesiisteemid jms detailid.
Uuendamise vajaduse korral tuleb vastavad detailid teha samast
materjalist, samade médtude, profiilide, kujundusega ja
viimistlusega. Laudis ja vooderdusdetailid peavad olema
hodveldatud valispinnaga.

Hoonete wvalisviimistluses on keelatud kasutada miljodalale

ebatilipilisi ja imiteerivaid materjale nditeks: plekist Jja
plastist vdlisviimistlust, slinteetilisi krohvitiilipe,
plastaknaid, metalluksi, katusekiviimitatsiooniga ja
ebatraditsioonilise profiiliga katuseplekki (trapetsprofiil

vms), rullkatet (vdlja arvatud lamekatuse korral), karjekujulist
ruberoidkatet, tsementkiudplaate, traditsioonilist wviimistlust
imiteerivaid fassaadikatteplaate jne.

Vaga vaartuslikel, vaartuslikel Jja miljoovaartuslikel hoonetel
sdilitada hoone mahuline liigendus, fassaadijaotus, rddstajoon ja
katusetiilip.

Hoone laiendamise vdimalused otsustatakse igal idksikjuhul eraldi,
ldhtuvalt hoone arhitektuursest eripdrast Jja arvestades
Umbruskonnas valjakujunenud ehitusliku olukorraga.

Katusekorruse voib vdlja ehitada olemasolevas mahus. Erandkorras
on lubatud katuseharja tdstmine, mille vdimalikkuse ja ulatuse
iile otsustatakse hoone vaadeldavusest, arhitektuursest eripdrast,
katusekaldest Jja korvalseisvatest hoonetest 1l&dhtuvalt. Katuse
rddsta tdstmine ei ole lubatud. Vdga vadrtuslikel hoonetel ei ole
katuseharja tdstmine {ildjuhul lubatud. Arhitektuurselt sobiva
vintskapi kavandamise vdimalust saab kaaluda hoovi poole, kus

nende mdju tdnavaruumile ja -vaadetele on vaiksem.
Kahetasandiliste vintskappide ja katuseakende kavandamine ei ole
lubatud. Vintskapid peavad arvestama hoone ildiste

proportsioonidega ning olema katuseharjast, vdlisseinast ja hoone
kiilgedelt tagasiastega. Katuseakende kavandamisel peavad need
olema mdédduka suurusega ja plokistamata.

Hoonete vdljastpoolt soojustamise vdimalikkus otsustatakse igal

tksikjuhtumil eraldi, s6ltuvalt hoone arhitektuursest
lahendusest. Rikkalikult vdi eripdraselt dekoreeritud fassaadide
vadljastpoolt soojustamine ei ole lubatud. Hoonete wvaljast

soojustamisel peab sdilima sokli, tulemiiiride, kivitrepikoija,
radsta Jja teiste arhitektuursete detailide iseloomulik eenduvus.

Sdilitada avatdidete iseloomulik kaugus fassaadipinnast.
Puitvoodriga hoonetel tuleb aknad paigaldada iseloomulikult
laudise wvalistasapinda. Krohviviimistlusega hoonetel sd&ltub

akende paiksemissiligavus arhitektuursest lahendusest.

Aknad ja vadlisuksed on lubatud puidust, hoonega sobiva paigutuse,
suuruse, kujunduse, jaotuse, profiilide ja avanemissuundadega.
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Materjali (plastik, metall) ja vadlisilme poolest sobimatud
avatdited tuleb asendada arhitektuurselt sobivate puidust
avatdidete vastu.

Viimistlemisel kasutada traditsioonilisi katvaid varve:
krohvipindadel 1lubi- vdi silikaatvadrve, puitpindadel eelistada
traditsioonilisi O&lipdhiseid varvitiipe. Soovitavalt selgitada
vdlja ehitise algupdrane varvilahendus vadrvisondaazi pdhijal.

Hoonete fassaadidele ja katustele ei ole {ldjuhul lubatud

paigaldada kitte-, jahutus-— Jja ventilatsiooniseadmeid,
padikesepaneele, satelliiditaldrikuid, gaasiseadmete
suitsutorusid jms seadmeid. Kortermajadel tuleb individuaalsetele
kiitte—, jahutus— Jja ventilatsiooniseadmeid eelistada

terviklahendust. Uksikute seadmete paigaldamist saab kaaluda
tdnavalt mittevaadeldavasse arhitektuurselt sobivasse asukohta.
Tehnoseadmed peavad olema arhitektuurselt sobivalt varjestatud.
Soojuspumbad tuleb kavandada maapinnal paiknevale alusele,
hoonesse vdi soklile ning seadmete {hendustorud ei tohi paikneda
fassaadidel. Védlisseinte wventilatsiooniavad tuleb kavandada
simmeetrilise paigutusega ning nende vadliskatted peavad olema
tasapinnalised, vadikesemddotmelised, neljakandilised, metallist
ja varvitud seinapinnaga sama tooni.

Sdilitada ajaloolised korstnapitsid. Vajadusel tuleb uued
korstnapitsid laduda ja viimistleda ajalooliste eeskujul.

4.2 Hoonestuse planeerimine

Uushoonestus peab arvestama ja vadrtustama nii oma mahult kui
arhitektuurselt lahenduselt olemasolevat, valjakujunenud
keskkonda.

Uushoonestuse planeerimisel tuleb leida miljdédsse sobivaid
ehitusmahtusid ja tasakaalustavaid idleminekuid erineva mastaabiga
hoonestuse wvahel. Oluline on valtida hoonete suuri mahulisi
erinevusi.

Juhul kui ajaloolise hoone rekonstrueerimine ja laiendamine toob
kaasa hoone lammutamise on tegemist uue hoone plistitamisega ja
lahendatakse seadusandluses kehtivate digusaktidele vastavalt.

Hoonete kavandamisel v&i {Umberehitamisel on vadlisviimistluses
eelistatud naturaalsed, kvaliteetsed Jja vadadrikad miljodalale
sobivad materjalid. Lubatud ei ole kasutada traditsioonilisi
ehitus- ja viimistlusmaterjale imiteerivaid materjale.

Miljoovadartuslikule alale kavandatavad uued hooned peavad
olemasolevat keskkonda arvestama, rikastades seda tervikliku
heatasemelise niilidisaegse arhitektuurse lahendusega. Ajaloolisi
arhitektuuristiile kopeerivad pseudoajaloolised lahendused ei ole
lubatud.
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Hoonete pistitamisel ning laiendamisel Jjuurdeehitusega tuleb
jadlgida ajalooliselt wvaljakujunenud linnastruktuuri, hoonestuse
ildist mastaapi, kaugvaateid ja muud paigale iseloomulikku.

Sdilitada tuleb ajalooline kinnistustruktuur, arvestada samas
tdnavaseinas, vastaskiiljel ja vahetus ldheduses olevat
ajalooliselt wva@ljakujunenud hoonestuslaadi, s.t kinnist vo&i
lahtist hoonestusviisi, hoonete ehitusjoont, mahtu, ehitusalust
pinda, ritmi, katusekuju, sokli, raddsta ja harja kodérgust ning
piirkonna traditsioonilisi vadrvilahendusi.

Rekonstrueerimisel ja laiendamisel peab tulemus olema
arhitektuurselt sobiv Jja terviklik. Projekteeritav lahendus ei
tohi moonutada hoone valisilmet ega olla miljodvaartuslikule
hoonestusalale sobimatu.

Haljastuse rajamise pohimétted lahtuvad ptk 2.4 toodud
ildpdhimdétetest ning miljodvadrtuslike hoonestusalade haljastuse
planeerimise tingimustest. Miljoovaartuslike hoonestusalade
maastikuline olemus pdhineb olemasoleval O&uehaljastusel ning
tuleb ldhtuda O&uehaljastuse maksimaalse sdilitamise wvoi krundi
haljastuse osakaalu tagamise ndudest.

Kultuurimdlestise kaitsetsoonis mddratakse hoonestustingimused
muinsuskaitseliste eritingimustega ja need vodéivad erineda
tildplaneeringus toodutest.

Kui krundi té&isehituseprotsent v&i eluhoonete Dbrutopind on
eelnevalt olnud suurem kui ehituspiirkonnas mddratud vdib kohalik
omavalitsus kaaluda vastavate nditajate arvestamist Jjuhul, kui
muud Uldplaneeringu tingimused on tdidetud.

Olemasolevate hoonete vdikesemahulisel laiendamisel (nditeks
katusekorruse vadljaehitus), mille k&digus ei muudeta oluliselt
hoone arhitektuurset lahendust vdib pdhjendatud wvajaduse korral
kdrvale kalduda illdplaneeringus toodud arvulistest nditajatest
tingimusel, et kavandatav lahendus on kooskdlas {ildplaneeringus
toodud linnaehituslike ja arhitektuurse lahenduse valjatddtamisel
arvestamisele kuuluvate pdhimdtete ja tingimustega.

Sdilitada ajaloolistele asumitele iseloomulikud abihooned. Uued
abihooned krundile projekteerida traditsiooniliselt paari kaupa
plokistatud naaberkruntide abihoonetega v&i naaberkrundi piirile.
Abihoonet ei ole lubatud ehitada kdérgemaks kui 3,5 m. Abihoonete
maksimaalne lubatav ehitisalune pind on #ldjuhul kuni 60 m?,
abihoone suurus 1ldhtub iseloomulikust ©piirkonna abihoonete
suurusest. Vdikeehitise ehitamisel (alla 20 m?) tuleb arvestada
tildplaneeringus abihoonetele mddratud ja muudest O&igusaktidest
tulenevaid tingimusi ja ndudeid. Vadikeehitiste alune pind tuleb
arvestada lUldplaneeringuga krundil lubatud maksimaalse hoonealuse
pinna sisse.
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= Sdilitada ajalooline kinnistute ruumiline jaotus, mis peab olema
edaspidise ehitustegevuse planeerimise lahtekohaks. Uute
krundipiiride tegemisel 1ldhtuda ajaloolistest krundipiiridest.
Keelatud on eksisteerinud ajalooliste kruntide jagamine
vdiksemateks kui 600 m? kinnisasjadeks ning suuremate kui 2500 m?
kinnisasjade moodustamine kruntide liitmise teel.

" Kinnistule ei tohi kavandada rohkem pdhihooneid kui ajaloolisel

kinnistul on olnud. Erandjuhul v&6ib kavandada tadiendava
pdhihoone, kui see on linnaehituslikult pdhjendatud ning nt aitab
taastada tdnavafrondi terviklikkust. Juhul kui tdiendava

pdhihoone kavandamine kinnistule on pdhjendatud peab olema
tagatud ildplaneeringuga ndéutud haljastuse osakaal.

= Kavandada uutesse v0i rekonstrueeritavatesse korterelamutesse
erineva suuruse Jja tlpoloogiaga kortereid. Mitme korteriga
elamute sisestruktuuri {Umberplaneerimisel piilida leida selliseid
lahendusi, mille puhul vdéimalikult paljudel korteritel s&iliks
seos aia vOi hoovialaga.

4.3 Haljastus

= Miljoovaartuslikul hoonestusalal tuleb maksimaalselt sdilitada
ja taastada kruntidel vd&i puiesteedel vaartuslik piirkonnale
iseloomulik haljastus.

= Miljoovaartuslike hoonestusalade maastikuline olemus pdhineb
olemasoleval Ouehaljastusel ning tdiendavate ehitusmahtude
mddramisel tuleb ldhtuda o&uehaljastuse maksimaalse sadilitamise
ning krundi haljastuse osakaalu tagamise ndudest.

= Krundil peab sdilima ©piirkonnale omane haljastuse osakaal
kinnistu pinnast vdéimalikult kompaktse (tervikliku) alana.
Haljastuse osakaalu hulka ei arvestata murukivi, katuse-,
terrassipealset, roni- ega konteinerhaljastust.

» Quede haljastamisel eelistada miljdodalale sobivaid
traditsioonilisi pddsa—- ja puuliike.
" Haljastuse osakaalud on esitatud Rohevérgustiku kaardil.

Iga miljoovadrtusliku hoonestusala erisusi ja haljastamise
pohimétteid vt ptk 4.4.

4.4 Piirkondlikud erisused

4.4.1 Kalamaja

Kalamaja puhul on tegemist Tallinna vanima eeslinnaga, mille
sajanditepikkust arengut on véimalik kiillaltki suure tdpsusega valja
tuua. Mitmesuguste arhiiviandmete abil vdib tdestada, et praeguste
puitmajade ndol on mitmel pool tegemist lausa kaheksanda pdlvkonna
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hoonestusega. Kui pikema ajalooga vanemad tdnavad on tdnaseks oma
hoonestuselt mitmekiilgsemad, siis on siiski sdilinud ajaloolise
puitasumile iseloomulik terviklikkus. V&d&rtusliku tervikliku ja
arhitektuurselt heatasemelise ansamblina paistab silma Salme-
Graniidi tadnavate vaheline ala, kus omaaegsele Lausmanni heinamaale
(Vabriku Jja Tob6stuse tdnavate vahelisele alale) ehitati 1930.
aastatel kivist trepikojaga 2-3 korruselisi elumaju. Vastavalt A.
Soansi ja E. Habermanni planeeringule jdeti kvartali keskosa tiihjaks
kuhu pidi kogu asumi tarbeks rajatama suur avalikult kasutatav
haljasala, millele NOukogude ajal ehitati kiiresti t&ana Salme
kultuurikeskusena tuntud hiiglaslik hoone. II maailmasdja jadrgselt
ehitati h&dvinud hoonete asemele suuremahulisi piirkonna Uldisest
hoonestusest erinevaid stalinistliku arhitektuurikeelega hooneid,
mis tdnaseks on muutunud piirkonna vaddrtuslikuks osaks. Kalamaja
eripdraks on kvartalisisesed Jjuba tsaariajal alguse saanud
vaiketdostusalad, millest enamik on tdnaseks vdetud erinevates
funktsioonides kasutusele.

Tabel 3. Kalamaja hoonestustingimused

Ehitus- | Maksimaalne Nurgakrundi Hoone Markused
piirkond lubatud Maksimaalne hoonestatuse % |  suurem suurim
nr korruselisus | Krundi suurus maks. tdisehituse | ehitusalune
(maapealsed m2 hoonestatuse % pind
korrused) %
250 Niine tn ja Pdhja pst nurga hoonestuskorgus 4 k (14m)
1 2+1 30 5 300" Salme 11,13 hoonestuse tingimused tapsustuvad DP kiigus
600 - 1000 25
2 2+1 tile 1000 20 5 250

Piirkonnas ainult mélestised. Sailib olemasolev olukord

3 3
Kopli tn d4rse hoonestuse lubatud taiskorruste arv 3,
4 241 30 5 300 Kotzebue 18c, 18d tingimused tapsustuvad DP kaigus
600 - 1000 40 250
5 2+1 tile 1000 35 5 300"
6 4 40 300 Hoonete korgust ja korruselisust ei ole lubatud muuta

* erandina nurgakrundi hoonealune pind
Korruselisus 2+1 tahendab 2 taiskorrust ja 1 katusekorrus ehk péningukorrus

Katusekorrus ehk pdéningukorrus on kaldkatuse all olev korrus, mille kérgus hoone perimeetril on vaiksem kui hoone keskel, olles seet6ttu taiskorrusest nii pinnalt kui kubatuurilt vaiksem.
Katusekorrus loetakse taiskarruseks siis, kui katusealuse vi katusekorruse véljaehitamise kaigus rajatavate katuse vintskappide, uukide voi teiste vertikaalsete seinaosade (sh aknad)
kogupikkus on < 30 % alumise taiskorruse vastava valisseina kagupikkusest, kusjuures vertikaalseks loetakse iga katusest valjaulatuvat ja katusekaldest erinevat seinaosa.

4.4.2 Pelgulinn

19. sajandi keskel laiusid téanase Pelgulinna aladel rabad
vaheldumisi kanarbikuliste kilingaste, madnnikute ja saviaukudega.
Hoonestus tekkis esimesena Paldiski mnt &3rde, kus varaseimad andmed
elamute kohta pdrinevad 18. sajandi keskpaigast. Raudteega seostud
to6lised asusid meelsasti elama l&himasse eeslinna ja nii tekkisid
lisaks varasema Paldiski maanteele ka Telliskivi, H&rjapea, Heina
ja Ole t&dnavad. 1920. aastate algul planeeriti elamupiirkondadeks
ka seni heinamaadena  kasutusel olnud alad. Tanu soodsale
ehituslaenule kattusid need kiiresti uute kvaliteetsete elamutega,
neist tdhelepanuvddrsemad on eelkdige Kolde puiesteel asuv ithistu
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“Oma Kolle” ja Maisi td@nava linnateenistujate elamud. Nende selgelt
elitaarsema maiguga Jja pisut erandlike elamukomplekside kdérval
ehitatud 20-30-tel aastatel massiliselt kivitrepikojaga nn.
Tallinna maju. Ehitati ka arvukalt paarismaju, mis moodustavad
terviklikke tdnavaruume ja annavad kvartalitele meeleoluka
aedlinnaliku miljoo. Usna orgaaniliselt liituvad Pelgulinna
miljodga ka neljakiimnendate 1ldpus ja viieklimnendate algul ehitatud
elamud Ristiku tdnava 1l6pus Jja Rukki tdnava piirkonnas. Hilisemad
ehitused kahjuks olemasoleva elukeskkonnaga enam ei arvesta.
TlUlipprojektide piirkonnas (PEL-RA-KO%4, Ristiku—Rukki-Aru-Nisu)
peavad nii mahulised kui vdlisilmelised lahendused olema ithesugused
ja algset lahendust jadrgivad. Hoonete varvilahendused vdéivad olla
erinevad, kuid ajastule ning hoonetiiibile iseloomulikud Jja
varvitoonide eristumine ei tohi olla kontrastne. PEL-RA-KO hoonetel
el ole katuse todstmine Jja vintskappide ehitamine lubatud, samuti
Kaera-Aru Jja Rukki tn kilphoonetel. Katusealuse vd&ib kasutusele
votta olemasolevas mahus.

Haljastamise pohimdtted

Tdnavahal jastuses on iseloomulikud alleed. T&navatel, et kus on
olemas ajalooline ehitusjoon ning eesaed, sdilitada ajalooline
tdnavaruum. Eesaedades sdilitada aiamotiiv, parklaalaks seda mitte
kavandada. ,Oma Kolde"“ elamurajoonis tagada eesaed koos olemasoleva

padrnaalleega. Kujunduselemendina kasutada hekke, hekitaimena
lumemari Jja taraenelas. Eesaia puudumisel on iseloomulik kinnistu
piiridel suurekasvulised puud (vahtrad, tammed, kased) .

Hoovisiseste hoonete projekteerimisel kavandada tehnovdrgud
tdnavapoolsete hoonete ldhedalt ja /vdi kinnisel meetodil, toddega
mitte kahjustada olemasolevate puude Jjuuri ning luua tingimused
uute, vdimalusel suurekasvuliste puude istutamiseks.

Tabel 4. Pelgulinna hoonestustingimused

3 Noukogude Liidu okupatsioonivéimu ajal ehitatud rahvakorterid Pelgulinna t6élistele, rahvasuus PEL-RA-KO.
Tallinnas olulise ja oma rajamise ajastu (1940. aastad) sotsiaalseid olusid ning arhitektuuripdhimdtteid ilmekalt
viljendava hoonetiitibi néited.
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Ehitus- | Maksimaalne maks. Hoone Markused
piirkond lubatud hoonestatuse suurim
korruselisus % ehitusalune
(maapealsed pind
korrused)
1 241 30 250 Korruselisus Ristiku tn-1 Paldiski -Telliskivi 1Gigul 3;
2 1+1/241 25 150 Korruselisus vastavalt tanavalSiqul domineerivale korruselisusele
3 241 25 300
4 3 35 300
Korruselisus 2+1 tahendab 2 taiskorrust ja 1 katusekorrus ehk pédningukorrus
K korrus ehk péoningukorrus on kaldkatuse all olev korrus, mille kérgus hoone perimeetril on vaiksem kui hoone keskel, olles seetdttu taiskorrusest nii pinnalt kui kubatuurilt vaiksem.
Katusekorrus loetakse taiskorruseks siis, kui katusealuse vii katusekorruse valjaehitamise kaigus rajatavate katuse vintskappide, uukide vGi teiste vertikaalsete seinaosade (sh aknad)
kogupikkus on = 30 % alumise taiskorruse vastava valisseina kogupikkusest, kusjuures verikaalseks loetakse iga katusest valjaulatuvat ja katusekaldest erinevat seinaosa.

4.4.3 Sirbi

Sirbi té&navale asuti hoonestust rajama osana 1939ndal aastal
arhitektide Roman Koolmar ja Karl Tarvas poolt projekteeritud nn
Ranna aedlinnast. Kavandatud aedlinna pidid tulema korterid 240
perekonnale, linnajao keskele taheti rajada sirge tee jalakdijatele,
mis {ihendaks turgu Jja selle koérval asuvat kirikut mererannaga,
rannale oli mdéeldud rajada puhkeala manguplatsi ja merekohvikutega.
Sirbi t&nava majade valmimisega kvartali vadljaehitamine seiskus,
selle otseseks pdhjuseks oli uue ndukoguliku riigikorra kehtestamine
Eestis ja peatselt algav teine maailmasdda. Asjaliku arhitektuuriga
ja napi dekooriga krohvitud, kivist wviilkatustega 2-korruselised
elamud reastuvad pika lindina kahel pool téanavat.

Tegemist on tervikliku planeeringu alusel rajatud hoonestusega, kus
olemasolev  hoonestusstruktuur peab maksimaalselt sdilima, st
keelatud on olemasolevatele hoonetele 1lisaks uute hoonete (va
abihooned) rajamine kinnistule ning olemasolevatele hoonetele
juurdeehituste rajamine.

Lubatud abihoonete arv krundil on 2, jagatud kruntidel on lubatud
abihoonete arv krundil 1.

Haljastamise pohimétted

Sirbi tédnava ddares ja paarismajade vahel on iseloomulikud
erivarvilised sirelid. Koérghaljastus t&navamaal ei ole soovitav.
Hoonete Jja tdnavamaa vahelisel alal on lubatud sillutada wvaid

sissesdidu Jja kaigurajad. Sisehoovides on soovitav kasutada
viljapuid, aktsendina okaspuid.

Tabel 5. Sirbi hoonestustingimused

MVH Ehituspiirkond Péhihoonete arv Abihoonete arv Maksimaalne lubatud maks. Markused
krundil krundil korruselisus hoonestatuse %
(maapealsed korrused)

*Alal kehtivad ka Sirbi, Kopliranna, Vasara tdnava ja mere vahelise ala
Sirbi 1Y 2 141" Olemasolev sailib* kehtestatud detailplaneeringuga antud hoonestustingimused.

Katusekorrus ehk padningukorrus on kaldkatuse all olev korrus, mille kdrgus hoone perimeetril on vaiksem kui hoone keskel, olles seet6ttu taiskorrusest nii pinnalt kui kubatuurilt vaiksem.

Katusekorrus loetakse taiskorruseks siis, kui katusealuse voi katusekorruse véljaehitamise kdigus rajatavate katuse vintskappide, uukide véi teiste vertikaalsete seinacsade (sh aknad)
kogupikkus on = 30 % alumise taiskorruse vastava valisseina kogupikkusest, kusjuures vertikaalseks loetakse iga katusest véljaulatuvat ja katusekaldest erinevat seinaosa.
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4.4.4 Kelmikula

Kelmikiila Paldiski maantee d&ddrne piirkond oli {dsna tihedalt
hoonestatud Jjuba 19. sajandi I poolel. Uhtsem hoonestus kujunes
alles 19. sajandi 16pul ja 20. sajandi alguses, kus kdige rohkem
levinud hoonetiiibiks on Lenderi maja. Piirkonnas leidub ka tallinna
tlilpi elamuid ja suuremaid kivist linnamaju. Kelmikiila areng on
muuhulgas seotud 1895. aastal Tehnika tdnava ddres valminud Tallinna
Raudtee-tehnikakooli &ppehoonega, mis on ka tdna miljoddalas keskne
avalik hoone, kus tegutseb kool.

Tabel 6. Kelmikiila hoonestustingimused

Ehitus- | Maksimaalne maks. Markused
piirkond lubatud hoonestatuse
korruselisus k]
{maapealsed
korrused)

1 241 50

2 4+1 40

Korruselisus 241 tdhendab 2 taiskorrust ja 1 katusekorrus ehk pddningukorrus

K korrus ehk p ingukorrus on kaldkatuse all olev korrus, mille kiirgus hoone perimeetril on vaiksem kui hoone keskel, olles seetdttu taiskorrusest nii pinnalt kui kubatuurilt vaiksem.

Katusekorrus loetakse tiiskorruseks siis, kui katusealuse vii katusekorruse valjachitamise kdigus rajatavate katuse vintskappide, uukide vii teiste vertikaalsete seinaosade (sh aknad)
kogupikkus on = 30 % alumise taiskorruse vastava valisseina kogupikkusest, kusjuures vertikaalseks loetakse iga katusest valjaulatuvat ja katusekaldest erinevat seinaosa.

4.4.5 Pelguranna

Teisele maailmasdjale jargnenud elamuehituse iks esimesi
suurprojekte oli Pelguranna vaba territooriumi hoonestamine. 1948.
aastal valmis projekt ,Pelgurand™ ENSV Ehitusliku Projekteerimise
Instituudis, projekti peaarhitekt oli G.Sumovski. Elamupiirkond
ehitati Tallinna Laevaremonditehas nr 890 (endine Vene-Balti
Laevatehas) todlistele, teenistujatele Jja nende perekondadele.
Projekt koostati wvastavalt omaaegsetele 1945-46. aastal koostatud
Tallinna generaalplaanile. Projekti Jjdrgi oli tegemist kompleksse
12 elamukvartaliga. Ké&sitletav Pelguranna piirkond on ehe nédide
teise maailmasdja jargse kiimnendi vene stalinistlikust
planeeringust ja arhitektuurikeelest. Suurejoonelise planeeringu ja
hoonete projektide aluseks kasutati {leliidulisi tlidpprojekte.
Hoonete krohvitud fassaadidel on vabalt interpreteeritud ajaloolisi
arhitektuuristiile, mis vdljendub erikujuliste stukkreljeefidena,
pilastrite, karniiside ja kaaravadena.

Katusekorruse (p&déningu) voib hoonetel wvadlja ehitada olemasolevas
mahus. Lubatud on nn Velux tililipi katuseaknad, mis tuleb paigutada
fassaadide akendega kompositsiooniliselt sobiva paigutusega.

Kuna tegemist on tervikliku planeeringu alusel rajatud kvartalitega,
siis peab olemasolev hoonestusstruktuur maksimaalselt sdilima, st
keelatud on kvartalitesse uute hoonete rajamine ning olemasolevatele
juurdeehituste rajamine.
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Haljastamise pohimotted
Sdilitada olemasolev haljastus, Uldjuhul haljastatud osa protsenti
vdhendada ei tohi. Stalinistlike elamualade lahutamatu koostisosa
on tdnavaddrne puiestik, mis koosneb peamiselt paplite rivist ning
eraldab majad ja kdnnitee autoteest. Sdilitada olemasolev haljastus,
tdiendava hoonestuse vd6i parkimiskohtade rajamine haljastuse arvelt

tildjuhul ei ole lubatud. Hal jatuse kavandamisel toetuda
ajaloolistele joonistele. Maastikuarhitektuurset kujundust
iseloomustab simmeetrilisus Jja geomeetria. Haljasala kesksele

kohale on antud funktsionaalsus (avarad haljastatud {hishoovid).
Hoone esiste hekitaimena kasutada viirpuud, ligustrit, sirelit,
laikivat tuhkpuud jt stalinistlikule stiilile omaseid puittaimede
liike. Hekkide pligamisel pigamiskdédrgus 1..1,2 m. Hoovipuudest on
soovitav kasutada lehist, kaske, hobukastanit. Kui stalinistliku
klassitsismi stiilis elamuala tdnavaddrne puiestik vdi selle element
peaks minema uuendamisele, siis tuleb selle asemele rajada sama
liiki haljastus.

Tabel 6. Pelguranna hoonestustingimused

MVH Ehituspiirkond Pohihoonete arv Abihoonete arv Maksimaalne lubatud maks. Markused
krundil krundil korruselisus hoonestatuse %
(maapealsed korrused)

Pelguranna 1 2+1/3+1 Qlemasolev sailib

Katusekorrus ehk pééningukorrus on kaldkatuse all olev korrus, mille kérgus hoone perimeetril on vaiksem kui hoone keskel, olles seetdttu taiskorrusest nii pinnalt kui kubatuurilt vaiksem.
Katusekorrus loetakse taiskorruseks siis, kui katusealuse v&i katusekorruse véljaehitamise kaigus rajatavate katuse vintskappide, uukide v5i teiste vertikaalsete seinaosade (sh aknad)
kogupikkus on < 30 % alumise taiskorruse vastava valisseina kogupikkusest, kusjuures vertikaalseks loetakse iga katusest valjaulatuvat ja katusekaldest erinevat seinaosa.

4.4.6 Laevastiku

Terviklik 1949. aastal sadamatdoliste tarbeks ehitatud
stalinistlikus stiilis elamutega ringtdnav. Hooned moodustavad
Umber kolmnurkse haljasala tervikliku ansambli. Laevastiku kvartal
Paljassaare poolsaarel on kummaline segu uutest
planeeringuprintsiipidest segatuna sO®jaeelse elamiskultuuri
elementidega. Sealsed tagasihoidlikud kahekorruselised rdhutatud
kesktrepikojaga majad meenutavad selgelt Tallinna maja, kuigi tegu
on kivielamutega. Kvartali {ildmulje on vadike Jja intiimne, mis
tuletab meelde vabariigiaegse eeslinna ruumilist miljédd. Puudub
paljudele teistele stalinistlikele elamualadele omane pingutatud
pompddssus. Hoonete paigutus iUmber keskse platsi, mis pidi toimima
tthise puhkealana, on juba selgelt ndukogude perioodile iseloomulik
planeerimisvote. Algselt puudusid kvartalil ka piirdeaiad,
rdhutamaks uue ihiskonna vdrddiguslikku iseloomu. Haljasalale oli
kvatali iheks keskseks hooneks kavandatud lasteaed.

Haljastamise pohimdtted
Sdilitada tuleb olemasolev haljastus, #ldjuhul haljastuse osa
vahendada ei tohi. Iseloomulik on keskset kvartalit Umbritsev
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papliallee.Hoonete ette on olnud kavandatud kdnniteega paralleelsed
hekid. Hoonete vahelised alad on rohealad, mis on Umbritsetud
hekkidega ning ala keskele istutatud okaspuu. Fassaadiga iihel joonel
ca 3-ne puudegrupp. Elementide 1liigid: puudest kasutatud kuusk,
paplid (hoonete {Umbruses pliramiidvorm), iludunapuud, arukased.
Hekiks soovitavalt kasutada lumemarja, magesdstart. Sdilitada Jja
taastada miljood loovad ja esialgset kvartalistruktuuri edasi andvad
maastikuelemendid, loodusobjektid, kodérghaljastus ja haljasalad.
Taastada miljtdalale omane tdnavahaljastus ning sdilitada kvartali

keskne kolmnurkne haljasala. Kuna olemasolevate kinnistute
haljastuse osakaal on tulenevalt kruntide suurusest vadhene, jaab
keskne haljasala peamiseks rekreatsioonivdéimalusi tagavaks

haljasalaks selles kvartalis.

Tabel 7. Laevastiku hoonestustingimused

MVH Ehituspiirkond Péhihoonete arv Abihoonete arv Maksimaalne lubatud maks. Markused
krundil krundil korruselisus hoonestatuse %
(maapealsed korrused)

Laevastiku 1 2 2+1 Olemasolev sdilib

K korrus ehk péoningukorrus on kaldkatuse all olev korrus, mille kérgus hoone perimeetril on vaiksem kui hoone keskel, olles seetéttu taiskorrusest nii pinnalt kui kubatuurilt vaiksem.
Katusekorrus loetakse téiskorruseks siis, kui katusealuse véi katusekorruse viljaehitamise kéigus rajatavate katuse vintskappide, uukide véi teiste vertikaalsete seinaosade (sh aknad)
kogupikkus on < 30 % alumise taiskorruse vastava valisseina kogupikkusest, kusjuures vertikaalseks loetakse iga katusest valjaulatuvat ja katusekaldest erinevat seinaosa.

4.4.7 Kopli liinid
Kopli 1liinidel on 1ildplaneeringuga vahendatud Kopli 1liinide Jja
ldhiala detailplaneeringuga kehtestatud miljoovaartusliku
hoonestusala piire, kuna valdav osa ajaloolisest hoonestusest on
hdvinud ning suurele alale on ette ndahtud (kehtiva detailplaneeringu
alusel ja uue detailplaneeringuga) uue linnaehitusliku
terviklahenduse loomine.

Miljobalana sdilitatakse pdhiliselt aluminealumine (Sepa, Liinivahe
ja 4. liiniga piiratud ala) ja Ulemine (Sepa, Kaevuri, Treiali Jja
1. liiniga piiratud ala) kolonii, alumisel koloniil on ette nd&htud
kvartalite struktuuri sdilitamine ja taastamine, tiksikute
tdielikult v&i osaliselt sdilinud algsete hoonete sailitamine,
rekonstrueerimine ja taastamine ning kvartali struktuuri mahuliselt
ja arhitektuurselt té&pselt sobituvate wuute niilidisaegse ilmega
hoonete kavandamine.

Ulemisel koloniil peab wuus loodav hoonestusstruktuur l&htuma
osaliselt algsest struktuurist — mh on kohustuslik sdilitada té&nava
ehitusjooned. Uus niiidisaegse ilmega hoonestus kavandada
kvartalisse mahuliselt ja arhitektuurselt sobituvana.

Uldtingimused:

e Tadnavaruumis sdilitada ajalooline Jjaotus Jja kujundus: keskel
munakividest kattega sdidutee, kahel pool puiestee (leida sobiv
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puuliik ja 1l&htuda iseloomulikust puude vahekaugusest) ning
majade ja puiestee vahel kdnnitee. Parkimiskohad vdib t&dnavale
kavandada kombineerituna puiesteega selges vahelduvas rilitmis
puude vahele.

Majadevahelises ruumis valtida maastikuarhitektuurseid
lahendusi, mis ajaloolisse keskkonda ei sobitu. Hoov peab jdadma
valdavas ulatuses haljastatuks.

Uute piirdeaedade Jja varavate kavandamisel Jjargida, et
kavandatav lahendus oleks hooneid Jja piirkonda arvestav.
Piirkonnale iseloomulik on hoére puitlippaed. Tanavapoolsed
piirdeaiad peavad paiknema ihel joonel. Varvitoon kavandada
hoonetega kokkusobiv ja piirkonda sobituv.

Teede ja parkimisala katetena kasutada alale sobivaid
looduslikke materjale: (muna) kivisillutist, paeplaate,
graniitsdelmeid, kruusa jne.

Sailitatavad hooned ja maketina taastavad hooned:

Sdilitada voi taastada hoone alguparane arhitektuurne
valisilme detailideni (lahtuda sailinud alguparastest
detailidest, arhiiviandmetest). Sdilinud algupdrased
vooderdusdetailid jm vdlisilmet mdjutavad algupdrased detailid
restaureerida voi votta aluseks koopiadetailide tegemisel.
Puuduvad detailid taastada sobivate algupdraste analoogide
eeskujul koopiana.

Sdilitada hoonetiiibi tunnus, st esifassaadi puhasvuuk-
telliskividest kivitrepikoda, selle valjast katmine,
krohvimine ja vdrvimine ei ole lubatud.

Maketina taastavatel hoonetel sdilitada Jja restaureerida
telliskividest trepikoda ning paekivist sokkel ning iilejdanud
hoone taastada vdliselt detailideni koopiana.

Sailitada hoonete katuse radastajoon kogu perimeetril
olemasoleval kdrgusel. Arhitektuurselt sobiva lahenduse korral
on lubatud tdsta katuseharja kdrgust kuni 1 meeter.

Eluruumide valgustamiseks voib katusele kavandada
simmeetrilise paigutusega katuseaknad (iildjuhul ihes reas Jja
plokistamata) .

Hoonete hoovipoolsele katuseosale lubatud kavandada ka
arhitektuurselt sobivaid katusevintskappe (katuseharjast,
valisseinast, hoone kiilgedelt, neeludest tagasiastega, labiva
raastaga, tthepoolse kelpkatusega), mis arvestavad hoone
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ildiste proportsioonidega. Vintskappidel kavandada pdhikorruse
akendest vadiksemad aknad ja akende tihedam raamijaotus.
Algsete eeskujul kavandada hoonele varikatused sepis-voi
metallkonstruktsioonis.

Sdilitada hoonele iseloomulik rdastalahendus.

Katusekattematerjalina on sobiv valtsplekk v6i analoog koos
katusepealsete tugevdatud valtsrennide, vihmaveetorudega Jja
muude katusetarvikutega. T&navapoolsed vihmaveetorude otsad
kavandada vandalismi valtimiseks tugevdatud metallist.
Korstnapitsid taastada ajaloolisele hoonele sobiva kujuga
(puhasvuuk punastest tellistest, servad katteplekiga).

Rekonstrueeritavate hoonetele vdljast lisakihtide paigaldamine
saab olla minimaalne, et s&diliks sokli, trepikoja Jja rédasta

fassaadipinnast eenduvus. Eenduvuste tagamiseks kasutada
vajadusel erineva paksusega soojustust. Puitvoodriga hoonete
aknad tuleb soojustamisega samaaegselt paigaldada
fassaadipinnaga tasa, et hoonele ei moodustuks arhitektuurselt
sobimatuid valimisi aknapdski. Soojustamisel kasutada
konstruktsioonile sobivaid soojustusmaterjale (nditeks
tuuletdkkepaber, -plaat, tuuletdokkeomadusega jaik
kivivillaplaat).

Avatdited on lubatud puidust, algsete eeskujul suuruse,
paigutuse, kujunduse, jaotuse, profiilide, avanemissuundadega.
Sdilitada avatdidete iseloomulik kaugus fassaadipinnast.
Puitvoodriga hoonete aknad tuleb paigaldada fassaadipinnaga
tasa, et hoonele ei moodustuks arhitektuurselt sobimatuid
vadlimisi aknapdski.

Kavandada hoonele sobiv vdrvilahendus.

Lubatud ei ole juurdeehitised.

hooned:

Koloniide uushoonestus peab olema arhitektuurilt niilidisaegse
lahendusega, kuid mahult algsetest hoonetest lahtuv.
Arhitektuurses lahenduses seada eesmdrgiks kdérge kvaliteet,
vidikeste variatsioonidega korduvus Jja lihtsus. valtida
madalakvaliteetset anoniimset lahendust, mis ei seostu
kontekstiga. Peab olema tajutav, et valitud lahendus on selgelt
kohast inspireeritud ning seda tdiendav ja vaartustav.
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e Hoonete paigutus ja mahuline lahendus peab alumisel koloniil
ladhtuma tdpselt wvanadest hoonetest (hoonealune pind, raasta
kdrgus, katuse kuju, harja kdérgus jms), nii taastub kvartali
struktuur, kus uued hooned sulanduvad vanadega Uhtseks
ansambliks. Ulemisel koloniil tuleb algsest struktuurist
iildjoontes l&htuda.

e Fassaadide liigendus Jja avade ritm ei pea otseselt ldhtuma
algsete hoonete lahendusest, kuid valtida tuleb kindlasti ka
liigset eristumist. valtida fassaadide kontrastset
liigendamist arhitektuursete vdtetega, erinevate materjalidega
jms. Fassaadid peavad moodustama terviku. Soovitav on rdhutada
arhitektuurselt esifassaadil keskset trepikoda. Varvilahendus
valida tagasihoidlik, neutraalne ja lihtne, selline mis sobib
ja annab ruumi vanadele (rekonstrueeritavad ja maketina
taastatavad) traditsioonilise vadrvilahendusega hoonetele.

e Katusevintskapi(d) ei ole lubatud t&@navapoolsele katuseosale.
Hoonetele v&ib kavandada rdédud hoone mahu sisse, mitte
fassaadist eenduvana. Tanava poole rdodusid mitte kavandada (nn
prantsuse tlipi rddud on lubatud).

e Fassaadide wvalisviimistluses on eelistatud traditsioonilised
materjalid. Keelatud on kasutada ebatiilipilisi ja imiteerivaid
materjale. Fassaadidel kasutada valdavalt puitlaudist.
Katusekattena sobib wvaltsplekk v&i analoog koos wvajaliku
katusetarvikutega. Avatdited (aknad, uksed) kavandada puidust
(voi puitalumiiniumist).

4.4.8 Kopli-Niidi
Piirkonna hoonestus esindab 1920. aastatele iseloomulikku aedlinna.
Aedlinn planeeriti 1920. aastate alguses Sitsi, S&le ja Kopli tanava
vahelisele alale. Esialgne hoonestus ehitati 1925.-1928. aastal,
paljud majad on projekteerinud arhitekt Herbert Johanson, iksikud
Eugen Habermann Jja Aleksander Bilirger. Valdavalt ihepereelamutega
hoonestatud piirkonna traditsionalistlik puitarhitektuur on
iseloomulik 1920. aastate Tallinna aedlinnadele ning oli ka selle
kiimnendi pdhisuund. Siin toetutakse kohalikele ehitustavadele ning
kasutatakse tagasihoidlikult Jjuba olemasolevate ,kodumaiste™ 18.-

19. sajandi arhitektuuristiilide keelt, kuid samaaegselt ka
saksalikule Heimatkunst “le omaseid Jjooni. Moeka vdttena kasutati
hodveldamata laudadest pistvoodrit ning tagasihoidliku
profileeringuga rdhtvoodrit. Dekoratiivsemate elementidega on

sageli vaid vadlisuksed ja verandad.
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Miljodalaks on mddratud aedlinna paremini sdilinud miljéo Ja
hoonetega Kopli tn &d&rne osa. Ulejddnud aedlinna alal on suur osa
hooneid erinevatel aegadel {mberehitustega rikutud, 1960. aastatel
lammutati Sitsi, Lina ja Kanepi tdnava ddrne hoonestus, peaaegu pool
asumist. Kaitstavateks on vaartuslike {lksikobjektidena 1lisaks
maaratud tksikud autentsemalt sdailinud aedlinna hoonete
iseloomulikud ndited (Niidi tn 3, Niidi tn 9, Niidi tn 30, Niidi tn
38, Lina tn 20).

Kopli-Niidi miljoovadrtuslikul hoonestusalal kehtivad
tildplaneeringuga pereelamualadele seatud maakasutus-— Jja
ehitustingimused (ptk 2.8).

4.5 Piirded

e Piirdeaia ja vidravate uuendamisel vOi uute piirete kavandamisel
jadrgida, et kavandatav lahendus on kinnistut, hoonet ja piirkonda
arvestav. Piirdeaed Jja varavad peavad olema ajaloolisesse
asumisse sobiva paigutuse, kdrguse, materjali ja kujundusega.
Piirdeaia Jja varavate kavandamisel {1ildjuhul 1l&htuda algsest
ehitusprojektis toodud piirdeaia lahendusest v&i kinnistul
paiknevale hoonele iseloomulikust ajastuomasest lahendusest.

e Tdnavapoolsed piirdeaiad ja varavad peavad tildjuhul paiknema {ihel
joonel, piirdeaeda  Jja varavaid mitte kavandada kd&rgemaks
naaberkinnistute piiretest. Tdnava &ddres paiknevatel hoonetega
kinnitustel ei ole {ldjuhul lubatud kavandada piirdeaeda hoone
ehitusjoonest ette poole. Sissesdiduvadrav vdib vajadusel paikneda
vidikese tagasiastega kinnistu t&navapoolsest piirist. Uldjuhul
vOib kinnistute wvahelised piirded kavandada kuni 1,5 m koérged
lihtsad puitlipp-piirded, kuid mitte kdrgemad t&anavaddrsest

piirde kdrgusest. Olenevalt kinnistul paikneva pdhihoone
arhitektuuristiilist vdivad kinnistul olla kas osaliselt (ainult
tdnava pool) voi tervikuna metallvarb piirded. Kinnistut

Umbritseva piirdeaia ja vadravate varvitoon kavandada pdhihoonega
kokkusobiv ja piirkonda sobituv.

e 19.-20. saj alguse puithoonestusele on olnud iseloomulikud 1,5-
1,8 m kdérgused plankpiirded.

e FEesaedadega piirkondades kuuluvad eesaiad Jja hoone esised
haljasalad sdilitamisele, nende piiramisel v0i piiramata jadtmisel
tuleb Jdrgida kogu tdnava 1dikes {htset printsiipi. Eesaia
piirded ja vadravad on {ildjuhul madalad, koérgusega kuni 1,2 m
maapinnast, azZuursed ning hoone arhitektuuristiilist oleneva
materjalikasutuse ja kujundusega.

e Vorkpiirded (sh keevispaneelpiirded) ei ole ajalooliste hoonetega
kinnistutele algselt iseloomulikud ja seetdttu ei ole nende
sdilitamine ning kavandamine miljddalale sobiv. Erandkorras vdib
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kasutada punutud vorkpiiret tingimusel, et tegemist on kinnistute
vahelise piirdega, mis ei paikne tdnavapool ning on
arhitektuurselt sobiv piirkonna ja sealse hoonestusega. Punutud
vOrkpiiret on lubatud kavandada ainult vaheses wulatuses,
kombineerituna tiheda heki v&i ronitaimestikuga, mis vdrkpiirde
tdielikult wvarjab.

Kalamaja, Pelgulinn ja Kopli asumites tuleb t&helepanu pddrata
vaikeimetajate (ennekdike siili) liikumisvoéimaluste
soodustamisele. Piirdeaiad peaksid vdéimaldama siilidel liikuda
aedade vahel.

Todkkepuudega kinnistutele ligip&ddsu piiramine ei ole
miljoovaddrtuslikel hoonestusaladel lubatud.

Miljodalal kuulub ajalooline kinnistustruktuur sdilitamisele,
seetdttu mitte kavandada ega sdilitada ajaloolist kinnistut
jagavaid kinnistu siseseid piirdeaedu ja vdravaid. Vajadusel vdib
kinnistusisest ala piiarata madala kuni 1,2 m kdrge tiheda
hekiga.

Taastada tanavapoolsed Ja avalike ©platside darde jaaval
krundipiiril piirkonnale iseloomulikud piirdeaiad, mis
moodustavad naaberkruntide piiretega wv6i hoonetega katkematu
joone.

Sama kruntide piiramise podhimdétet kasutada ka uusehitustega
kruntide puhul.

Terviklikes kvartalites (nditeks Ldéime ja Tuulemaa tn piirkond),
kus algse planeerimisprintsiibi kohaselt kvartalisiseseid
piirdeaedu ette ei nahtud, tuleb sdilitada olemasolev
hoonestusviis ja planeering ning kinnistutele piirdeid kavandada
ei ole lubatud. Tingimus ei laiene kvartalite perimeetril hoonete
vahel fassaadiseinaga iihel joonel hoonete arhitektuurse stiiliga
sobivate piirdeaedade rajamisele.

.6 Heakord ja hooviala

Prigikonteinerid ja-— mahutid paigutada mittevaadeldavasse
asukohta piirdeaia taha, wvajadusel kujunduslikult sobivalt
varjatult.

Tuleohutuse Jja hiigieeni tagamiseks ei ole lubatud paigutada
prigikonteinereid ja -mahuteid hoonete vdlisseinte ja eluruumide
akende l&hedusse.

Koérged valgustimastid el ole ajaloolise hoonestusega kinnistutel
iseloomulikud, hooviala valgustamiseks vdib kavandada maapinnaga
seotud madalad valgustid.
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e Teede Ja parkimisala katetena kasutada kinnistul miljddalale

sobivaid looduslikke materjale: kivisillutist, paeplaate,
graniitsdelmeid, kruusa jne. Lahendada vertikaalplaneerimine ja
sademevee drajuhtimine omal kinnistul, hoonete

konstruktsioonidest eemal.

4.7 Parkimine

e Lisanduval parkimiskohtade kavandamisel el tohi vaheneda
miljoodalal ette ndhtud kinnistu haljastusprotsent ja sdilima peab
terviklik, kompaktne haljasala. Kompktsee haljastuse osakaal peab
jddma hoovialal katendatud parkimisala suhtes domineerivaks.
Parkimisala kavandada {ildjuhul hoone tagusele alale. Eesaia alale
el ole parkimist lubatud kavandada.

e Stalinistlikes kvartalites tuleb parkimise kavandamisel arvestada
ala tervikliku planeeringuga, sdilitada algne kvartalisisene
teedevorgustik ja iseloomulik haljasalade lahendus.

e Uute ehitiste puhul on garaazide ehitamine keldri- voi
soklikorrusele lubatud, kuid need ei tohi olla hoonel tadnava poole
avatud ning samuti ei tohi domineerida té&dnavafassaadis garaazi
Sissesdit.

e Jute korterelamute kavandamisel naha esimesele- voi
keldrikorrusele ette mugavalt ligipddsetav eraldiseisev ruum
jalgrataste hoiustamiseks. Vajadusel ndha ette ka miljtdsse

sobivaid rattavarjualuseid hoovialale, et soodustada rattakasutust
liikumisviisina.

e Tdpsemad tingimused Jjalgrataste parkimislahendustele on valja
toodud Tallinna rattastrateegias®>.

4.8 Linnaruum ja tanavad

e Sdilitada olemasolev tanavavorgustik, vaated piki téanavaid Jja
tdnavate haljastuse pdohimdtted (nt alleed).

e Autoliiklusest tulenev saaste ja vibratsioon vdib kahjustada vanu
hooneid, seepdrast tuleb wvadltida autoteede laiendamist ning
parandada liikumistingimusi eelkdige jalakdijatele Jja
ratturitele, st laiendada kdnniteid koos rattateedega. Tanavatel
tuleb vdimalusel kasutada erinevaid 1liikluse rahustamise
meetmeid. Uleminek iihelt 1liikluspinnalt teisele (k&nni- v&i
rattateelt sdiduteele) peab olema sujuv, kas ilma dadrekivita voi
0 cm d&drekiviga.

335 Tallinna rattastrateegia 2018-2027 heakskiitmine. Tallinna Linnavalitsuse 11. oktoobri 2017 istungi protokoll nr 41,
paevakorrapunkt nr 26
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Tdnavate remontimisel on keelatud kdénni- Jja sdidutee pinna

tdstmine. Ehitiste tehnilise seisukorra parandamiseks on
soovitatav taastada endised vdalisuste, ladvepakkudega voi
valistreppidega madratud kdénniteede kdrgused. Oluline on

arvestada, et kdnnitee pinda tuleb olemasolevast kdrgusest
langetada nende tdnavaddrsete ajalooliste hoonete kohal, mis on
pinnasesse vajunud ja/voi millede soklikorruse aknad,
sissepddsud, trepid Jjms hoone konstruktsioonid on varasemate
teetddde tdottu jddnud pinnase sisse. Asukohtades, kus koénnitee
kdrgus muutub tuleb kavandada treppide, sokliavade valguskastide
ja sokliviimistluse taastamine. Joonistel kajastada olemasolevad
ja muudetud kdénniteede kdrgused, hoonete taastatavad Jja uued
valguskastid, sissepdadasud ja valistrepid.

Kénniteeddrsete hoonete soklikorruse akende ette kavandada
ddrekiviga ja dravooluga soklikorruse valgussSahtid.

Alguparased paekivist astmetega valistrepid sdilitada Jja
korrastada. Uued valistrepid kavandada t&disbetoonist, pae- voi
graniit-astmetega.

Kénnitee pind kavandada kaldega hoone konstruktsioonidest eemale
ning kdnnitee kattesse kavandada betoonist sademevee
dravoolurennid.

Sissesdidu ja vadravakohad kavandada madaldatud &ddrekiviga.

Miljoovaartuslikul hoonestusalal on kdnniteede katendina sobilik
kasutada pigem betoonkivi kui milj&dsse mittesobivat materjali
(asfalt).

Miljoovadadrtusliku hoonestusala teede katetena krundil (sh
sissesdidud) kasutada looduslikke materjale: kivisillutist,
paeplaate, graniitsdelmeid, kruusa jne.

Elektri liitumis—- ja Jjaotuskilbid tuleb paigaldada kohtadesse,
kus need ei kahjusta hoone t&navapoolse fassaadi vaadeldavust.
Kénniteel hoone fassaadide ees paiknevad olemasolevad kilbid ja
kapid vdéimalusel 1iUmber paigaldada t&navalt mittevaadeldavasse
asukohta (hoone kiilgfassaadil) vdéi silivistada piirdeaeda.

Kilpide ja kappide kavandamisel l&htuda sokli kdrgusest, kilbi
ja kapi koérgus ei tohi ililetada sokli koérgust. Valisviimistlus
kavandada vastavalt selle paiknemisele (varvida hoone sokli voi
piirdeaiaga sama tooni, vajadusel varjestada haljastuse,
variseina vms) .

Tdnavate kujundamisel kasutada ajaloolisesse miljo&sse sobivaid
pinke, prigikaste jm vaikevorme. Vidikevormid ning nende asetus
peab harmoneeruma terviklahendusega Jja Umbritseva keskkonnaga.
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Ehitusprojektis esitada kirjeldav ja illustreeriv teave (fotod
ja/voéi valjavotted tootekataloogist koos materjali- ja
varvilahendusega Jjne) vdikevormide Jms kohta. Jddtmemahutid
paigutada kinnistule té&dnavalt vaadeldes vdimalikult wvarjatud
moel.

e Piirde kujundus peab ldhtuma kinnistu vdéi piirkonna ajaloolistest
lahendustest. Uushoonetel on lubatud maja arhitektuuriga haakuvad
niiidisaegsed lahendused ja materjalid.

e Tidnavavalgustid nende asetus, suurus ja kujundus peavad
harmoneeruma terviklahendusega Jja Umbritseva keskkonnaga.
Projekteeritav valisvalgustuslahendus el tohi hdirida
valgusreostusega.

e Sdilitada wvaartuslikud maastikulised elemendid, loodusobjektid,
kdrghaljastus ja haljasalad.

e Tdnavahaljastuse vajadusega piirkondades tuleb ette ndha
vdimalused tdnavahaljastuse rajamiseks vdi taastamiseks.

e Reklaam- ja teabekandjad ei tohi oma kuju, varvi Jja asetusega
rikkuda tdnava, avaliku platsi vdi hoone ilmet, ennekdike ei tohi
nad katta voi ldigata hoone arhitektuurilisi osi.
Miljoovartusliku ala vadlisruumis on keelatud digitaalne- voi
neoonreklaam ja valgus. Reklaam- ja teabekandjad ei tohi varjata
vaateid miljodvadrtuslikul hoonestusalal asuvatele hoonetele ja

vadrtuslikele 1iksikobjektidele. Lubatud on kasutada ajastuga
sobivaid piirkonnale omaseid materjale ja lahendusi.
Reklaamikandjad peavad olema kooskdlastatud kohalikus
omavalitsuses.

4.9 Vaartuslikud uksikobjektid

Péhja-Tallinna linnaosa piirides, madlestistest Jja
miljoovadartuslikest hoonestusaladest valjaspool paiknevaid
vadrtuslikke hooneid kdsitletakse vaartuslike iksikobjektidena
(l&htudes planeerimisseaduse § 75 16ike 1 punktis 16 toodud
voimalusest mddrata i{ldplaneeringus lisaks miljodvadrtuslikele
aladele ka vaadrtuslikud ilksikobjektid). Need ajalooliselt
vaddrtuslikud hooned on vadrtuslikud ka kohaliku kogukonna
identiteedi ja koha eripdra alalhoidjatena, mida tuleb sadilitada
ja millele ehitusprojekti koostamisel laienevad miljoovaartuslike
hoonete kaitse- ja kasutamistingimused.

Tabel 8. Vaadrtuslikud iiksikobjektid

Jrk Aadress Allikas PGhjendus
1. Erika tn 1 {ildplaneering 1930. aastate korterelamu.
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2. 20. sajandi Arsenali sd&jatehase veetorn, 1915;
arhitektuuri osa Peeter Suure sdjasadama
Erika tn 6a inventeerimine?®® kompleksist.
3. Arsenali sdjatehase peahoone, 1917;
osa Peeter Suure sdjasadama
20. sajandi kompleksist. Vadrtuslik ka kui nn
arhitektuuri juugendijédrgse uusklassitsismi
Erika tn 14 inventeerimine ilmekas né&ide.
4. Stalinistlik elamu, osa tarviklikust
Hundipea tn 3 {ildplaneering elamuansamblist.

5. Kroonu jahuladu, Jahu tédnavale nime

andnud hoone, kuulub kokku teiste
Jahu tn 4 {ildplaneering piirkonnas asuvate militaarhoonetega.

6. Elektrijaama tuletdrjehoone, Tallinna
gaasi- ja elektrijaama ansamblisse
kuuluv ehitis, sddade vahelise

Kalasadama tn perioodi paearhitektuuri ilmekas
8 ildplaneering ndide.
7. Séle tn 1955.a valminud Kalinini rajooni
16//Hérjapea tn 27 | haigla hoone, Po&hja-Tallinna ajaloo
JA Harjapea tn 27e | seisukohalt oluline ehitis ja
kinnistute DP-ga stalinistliku arhitektuuri ilmekas
Kesa tn 3 sdilitatav hoone ndide.

8. Rikkaliku fassaadidekooriga
historitsistlik puitelamu 20. saj
algusest, ainuke sdilinud hoone Kesk-—

Kesk-Kalamaja Kalamaja tdnava ajaloolisest
tn 5 {ildplaneering hoonestusest.

9. | Kopli tn 3 ildplaneering Endine raudteelaste klubi.

10. Ilmekas puitelamu 19. sajandi II
poolest, ks vanimaid Kalamaija

Kopli tn 4 ildplaneering piirkonnas sdilinud puitelamuid.
11. Omab arhitektuuriajaloolist va&rtust

to88stushoonete kompleksina. Hilisemad
juurdeehitused on mastaabilt sobivad

ning perspektiivis Putukavailale
viivat jalakdijate tthendusteed
Kopli tn 5 {ildplaneering rikastavad.
12. Funktsionalistlikus stiilis
Kopli tn 8 ildplaneering korterelamu, endine Lembitu kino.
13. Mo6oblitehase ,Standard“ peahoone koos
katusel oleva reklaamkirjaga;

modernistliku bliroohoone silmapaistev
ja arhitektuuri-ajalooliselt hdasti
sdilinud n&ide, Eesti t&dstusajaloo
seisukohalt oluline ehitis. Lé&hiala

hoonestuse asendamise voi
ulatuslikuma {imber ehitamise soovi
korral tuleb planeerimise voi

projekteerimise raames tdiendavalt
analilisida, mis mahus madalamale

20 saj osale Jjuurdeehitus sobib, sdilitada
arhitektuuri tuleb kdrgema hooneosa vaadeldavus ja
Kopli tn 25a inventeerimine domineerimine iUmbruskonnas.
14. Krulli tehase Hoone 8% (Kopli 68a). Katelsepatsehh
Kopli tn 68 kvartali DP ehitatud vahetult parast IT

6 Eesti 20. saj arhitektuuri inventeerimine Tallinn 1870-1940

57 Krulli kvartali DP muinsuskaitse eritingimused.
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maailmasdda. Hoone on
arhitektuuriajalooliselt vaartuslik,
hoone tédispaekivist vdlismiilirid tuleb
sdilitada restaureerida.

15.

Kopli tn 70b

Krulli tehase
kvartali DP

Hoone 9. Kopli 70b. Eletri 3jodujaam
(proj. 1923, juurdeehitus 1934) .
Hoone on arhitektuuriajalooliselt
vaddrtuslik Jja tuleb sdilitada ja
restaureerida.

Hoone 10. Kopli 70b.Funktsionalistlik
katlamaja (proj 1937) on
arhitektuuriajalooliselt vadrtuslik
ja tuleb sdilitada.

16.

Kopli tn 71

ildplaneering

Postmodernistlik kauplusehoone.

17.

Kopli tn 76

Eesti
militaarpdrandi
inventeerimine

Peeter Suure Merekindluse
allveelaevastiku linnak ja EW Merevide
ekipaaz.

18.

Kopli tn 76/1

Eesti
militaarpdrandi
inventeerimine

Peeter Suure Merekindluse
allveelaevastiku linnak ja EW Merevide
ekipaaz.

19.

Kopli 76 a/l

{ildplaneering

20.

Kopli tn 103,
kinnistu
tagaosas
paiknev suur
paekivist
hoone

{ildplaneering

Vene-Balti laevatehase td&dstushoone,
osa Pdhja-Tallinna arenguloo
seisukohalt olulise tO8stusettevdtte
tervikansamblist.

21.

Kopli 118
Trammidepoo
ajalooline
hoonestusosa

Tallinna transpordiajaloo seisukohalt
oluline ehitis, algselt osa Vene-
Balti laevatehase hoonestusest.

22.

Kotzebue tn 4

{ildplaneering

Piirkonna vanemat hoonestuslaadi
markeeriv puithoone; héadsti sdilinud
ja harukordselt rikkaliku dekooriga
historitsistliku puitelamu ndide.

23.

Kotzebue tn 5

{ildplaneering

Stalinistlik elamu, 1950. aastate
elamuarhitektuuri ilmekas ndide,
thtlasi hea ndide stalinistlike
hoonete sobitamisest Tallinna
linnapilti terrasiitkrohvitud
fassaadide abil.

24.

Kotzebue tn 12

{ildplaneering

Ajalooliselt kérval kinnistul Niine
11 asunud Riigi trilkikoja to&dtajate
elamu, 1920. aastate
traditsionalistliku arhitektuurisuuna
ilmekas ndide.

25.

Kursi tn 5

{ildplaneering

Moodustab ansamblilisuse koos
Tallinna elektrijaama (Kultuurikatla)
estakaadi taastamisega.

26.

Lina tn 20

Pdhja-Tallinna
miljodalade
inventariseerimine

Iseloomulik ja héastisdilinud ndide
arhitekt H. Johansoni
traditsionalistlikust
loomeperioodist, 1927.

27.

Liinivahe tn
17

ildplaneering

Osa Vene-Balti laevatehase asula
hoonestusest, kunagine vallaliste
todliste elukasarm, kuulub kokku
Kopli liinide miljodvaartusliku
hoonestusalana kaitstava
elamuansambliga.
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28.

Lume tn 7

20. sajandi
arhitektuuri
inventeerimine

Hundipea sadama majandushoone,
ajalooliselt Peeter-Suure sdjasadama
tédkoja hoone 1910. aastad. Eesti
varase betoonarhitektuuri
silmapaistev ndide, osa Peeter Suure
sdjasadama kompleksist.

29.

Lume tn 10
GaraazZla sisse
integreeritud
{immarguse
pdhiplaaniga
betoonehitis

ildplaneering

Eesti varase betoonarhitektuuri
silmapaistev ndide, 1910. aastad.
Ajalooliselt Peeter-Suure sdjasadama
kiitusemahuti; huvitav ndide
tehnohoone kohaldamisest uuele
funktsioonile.

30.

Léime tn
ddrsed Ra-KO
majad

{ildplaneering

Tallinnas olulise Jja oma rajamise
ajastu (1940. aastad) sotsiaalseid
olusid ning arhitektuuripdhimdétteid
ilmekalt vdljendava hoonetiiiibi
ndited, sdilinud ansamblilisus.

31.

Marati tn la

ildplaneering

Bekkeri laevatehase kompleksi (asula
hoonestus) 1iiks osa, vaadrtustatav on
tdnavatasapinna fassaad.

32.

Marati tn 5/2

{ildplaneering

Bekkeri laevatehase kompleksi {iks
osa, tsaariaegne todstushoone.

33.

Marati tn 5b

ildplaneering

Bekkeri laevatehase kompleksi {iks
osa, tsaariaegne t&ostushoone; Eesti
varase betoonarhitektuuri
silmapaistev ndide. Ké&sitletav koos
Marati 7 asuva mdlestiseks
tunnistatud Bekkeri tehase
laevaehitustsehhiga.

34.

Miinisadama tn
4, nn D-hoone

{ildplaneering

Osa Peeter Suure sdjasadama
kompleksist, samal kinnistul
paiknevate kultuurimdlestistega
ansambliliselt seotud hoone mdlestise
kaitsevddndis.

35.

Merimetsa tee
10

{ildplaneering

Hipodroomi tallihoone, arhitekt Artur
Perna loomingu nédide.

36.

Mootori tn 2
ja 4

Volta kvartali DP

Osa Volta tehase
arhitektuurselt hasti
paekivist toédstushooned.

kompleksist,
sdilinud

37.

Neeme tn 16

20. sajandi
arhitektuuri
inventeerimine

sdilinud
vaikeelamu,

Terviklikult
traditsionalistlik
Herbert Johanson 1927.

38.

Neeme tn 50/4

Pdhja-Tallinna
miljodalade

inventariseerimine

Kasarmuhoone, 1940.-50. aastad.
Noéukogude piirivalvekordoni  hoone,
sellisena ndukogude
sdjavdearhitektuuri ilmekas ndide.
Eesti 20. sajandi keskpaiga
rannamaastikule omane, tollele ajale
iseloomulikke poliitilisi Jja
ruumilisi protsesse illustreeriv
hoonetiiip, mis on té&dnaseks muutunud
harulduseks.

39.

Neeme tn 27

Pdhja-Tallinna
miljodalade

inventariseerimine

hdstisdilinud ndide Neeme aedlinna
traditsionalistlikus stiilis elamust,
arh Hans Bresinsky, 1926.

40.

Neeme tn 29

Pdhja-Tallinna
miljodalade

inventariseerimine

Autentselt s&ilinud ndide arhitekt
Edgar Kuusiku traditsionalistlikust
loomeperioodist, 1924.

41.

Niidi tn 3

20. sajandi
arhitektuuri
inventeerimine

Traditsionalistlik vdikeelamu, V.
Reinhardt 1926; Eugen Habermann 1938.
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42. Pdhja-Tallinna Hdstisdilinud ndide arhitekt Karl

miljodalade Tarvase traditsionalistlikust
Niidi tn 9 inventeerimine loomeperioodist, 1928.

43, 20. sajandi

arhitektuuri Traditsionalistlik vaikeelamu,
Niidi tn 38 inventeerimine Herbert Johanson 1925.

44, Patarei kirik, Patarei merekindluse

ehk Kalaranna fordiga ansamblisse
Oda tn 2 // 4 ildplaneering kuuluv hoone

45, | Paldiski mnt 1930. aastate elamuarhitektuuri
24, 26 ja 26a {ildplaneering esinduslikud ja vddrikad nadited.

46. | Paljassaare II maailmasdja—-jadrgne saksa
pdik 5 {ildplaneering s6javangide vangilaagri kabel.

47. Tallinna gaasijaama kontori- ja
laboratooriumihoone, gaasi- ja
elektrijaama hooneteansamblisse

Poéhja puiestee kuuluv Tallinna kommunaalmajanduse
25 ildplaneering ajaloo seisukohalt oluline ehitis.

48. 20. sajandi
Reisijate tn arhitektuuri Elektrialajaama hoone, A. Wladovski
11 inventeerimine 1923.

49, | Ristiku tn 86 Paekivist raudteehoone, arvatavasti
/ Telliskivi 19. saj. 1lopp. Kopli kaubajaama kui
tn 57a / Péhja-Tallinna arenguloo seisukohalt
Tallinn-Kopli olulise institutsiooniga seotud
raudteejaam ildplaneering ehitis.

50. | Ristiku tn 86
/ Telliskivi
tn 57a
/Tallinn-Kopli
raudteejaam,
kinnistu
Telliskivi tn
poolses otsas,

Telliskivi Telliskivi tédnava raudteelilesdidu
tdnava teemaa valvuriputka - omal ajal Eestis laialt
kinnistu levinud, tdnapdeval harulduseks
Telliskivi tn muutunud, Eesti transpordiajaloo
T-3 piiril. {ildplaneering seisukohalt olulise hoonetiiiibi ndide.

51. Rohu té&dnava raudteeviadukt, 1920.

aastate Dbetoonehituse silmapaistev
Saue téanav {ildplaneering ndide.

52. Peeter Suure merekindluse hospidali,
20. sajandi hiljem Kalevi pataljoni veetorn, 20.
arhitektuuri sajandi alguse militaararhitektuuri

Sepa tn 10 inventeerimine ndide.

53. Pdhja-Tallinna Meeruse kalurikiila elamu 20. sajandi

miljodalade algusest; vadga haruldaseks muutunud
Sirbi 32/1 inventariseerimine | hoonetiilip.

54. Miinisadama vdiksem katlamaja, osa
Peeter Suure sdjasadama kompleksist,
kuulub ansamblisse kérval kinnistul
Miinisadama 4 asuvate mdlestistena

Staapli tn 10 ildplaneering kaitstavate ehitistega.

55. Patarei leivatehas, Patarei
Suur—-Patarei merekindluse ehk Kalaranna fordiga
24 ildplaneering ansamblisse kuuluv hoone.

56. | suurtiiki 6 iildplaneering

. - i Balti jaamaga seotud ajalooliste

57. | Suurtiiki 8 tldplaneering raudteehoonete kogumisse kuuluv

58. | Suurtiiki 8a iildplaneering ehitis, 19. sajandi 1&pu/20. sajandi
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59. alguse iseloomuliku
Suurtiki 10 {ildplaneering raudteearhitektuuri nadide.
60. | Sole 14
vadravahoone
(Mullamaa ja Tervikliku ja harmoonilise
Mulla tn arhitektuuriga modernistlik
nurgal) {ildplaneering vdikehoone.
61. Kopli kaubajaama veduridepoo, Kopli
kaubajaama kui Pdhja-Tallinna
Telliskivi tn arenguloo seisukohalt olulise
57 {ildplaneering institutsiooniga seotud ehitis.
62. Toostushoone, tajutav teiste l&dhiala
paekivist to6bstushoonetega kokku
Telliskivi tn kuuluvana, osa ajaloolise td&dstusala
59 ildplaneering miljodst.
63. Raudtee veetorn. Naide 1940.-50.
aastatel Eestis levinud veetorni
Telliskivi tn tilipprojekti kasutusest, tédnapdeval
59a {ildplaneering muutumas harulduseks.
64. | Telliskivi tn
60 iildplaneering Balti Raudtee Peatehaste hoone.
65. | Telliskivi tn Balti Raudtee Peatehaste depoo
60 iildplaneering fassaadid.
66. | Telliskivi tn
60a/4 iildplaneering Balti Raudtee Peatehaste hoone.
67. | Telliskivi tn
62 ildplaneering Balti Raudtee Peatehaste veduridepoo.
68. Uldplaneering/DP
Telliskivi muinsuskaitse Balti Raudtee peatehaste hoone
60/3 eritingimused fassaadid.
69. iildplaneering /DP
Telliskivi muinsuskaitse
60/4 eritingimused Balti raudtee peatehaste sepikoda.
70. | Telliskivi tn
64 iildplaneering Balti Raudtee Peatehaste katlamaja.
71. Osa Volta tehase kompleksist, 20.
20. sajandi sajandi algus. Vaartuslik ka kui nn
arhitektuuri juugendijédrgse uusklassitsismi
ToOstuse tn 47 | inventeerimine ilmekas néide.
72. Stalinistlik elamu, osa tarviklikust
T66stuse tn 60 | ildplaneering elamuansamblist.
73. Stalinistlik elamu, osa tarviklikust
To66stuse tn 62 | iildplaneering elamuansamblist.
74. | TéSstuse tn Stalinistlik elamu, osa tarviklikust
62a iildplaneering elamuansamblist.
75. Stalinistlik elamu,osa tarviklikust
To6ostuse tn 64 | ildplaneering elamuansamblist.
76. Stalinistlik elamu, osa tarviklikust
To6Ostuse tn 66 | ildplaneering elamuansamblist.
77. Traditsionalistliku vaikeelamu
To6stuse tn 72 | ildplaneering ilmekas ndaide.
78. | Vana-Kalamaja Stalinistlik elamu, osa tarviklikust
tn 7 {ildplaneering elamuansamblist.
79. | Vana-kalamaja
Ta tildplaneering 1930. aastate elamuarhitektuuri nédide
80. Hoone 20. Volta tn le.

Volta 1 e

Krulli tehase
kvartali DP

Historitsistliku arhitektuuristiiliga
kolmelddviline basilikaalne valamise
tddkoda ehk valukuur (1900-1908,
laiendus 1936) . Hoone on
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arhitektuuriajalooliselt v&&rtuslik,
paekivist fassaadid tuleb s&dilitada
ja restaureerida.

Hoone 23. Volta tn 1le. Laudsepa
todkoda ja muldelsepa todkoda (1935)
Hoone on arhitektuuriajalooliselt
vaddrtuslik, paekivimiiirid s&dilitada
ja restaureerida.

81. Arhitektuurselt hasti sdilinud
paekivist to&dstushooned; osa Volta
Volta 3, 5, 7; tehase kompleksist, 20. sajandi
Uus-Volta tn algus. Sdilitamise wulatus vastavalt
7, 9 Volta kvartali DP detailplaneeringule.
82. 1930. aastate elamuarhitektuuri
Vérgu tn 3 {ildplaneering ilmekas ndide
83. Malahhovi kalatddstusele kuulunud
vVérgu tn 6 ildplaneering maja.
Arhitektuurselt vaartusliku hoone tdpsemad arhitektuursed
tingimused antakse ildplaneeringust eraldiseisvates

menetlusprotsessides igal tksikjuhul eraldi.
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5 HALJASALAD JA SINI-ROHEVORGUSTIK

Seotud kaardid: Rohevérgustik, Maakasutus

Uldplaneering annab aluse rohealade ja sini-rohevdrgustiku
ruumilise struktuuri hoidmisele ja sidususe parendamisele. Eesmark
on tagada looduslike protsesside toimimine, pakkuda mitmesuguseid
Okoslisteemiteenuste funktsioone ja hiivesid ning leevendada
kliimamuutuste mdju.

Sini-rohevdrgustik ihendab looduslike ja poollooduslike
haljasalasid, sh kaitsealasid, kraave, mdrgalasid, metsi, parke ijt
haljasalasid ning mereddrega seotud alasid. Sidus sini-

rohevdrgustik tagab nii loodusliku mitmekesisuse kui ka mitmekiilgsed
liikumisvdimalused, seeldbi paraneb ka linlaste tervis.

Uldplaneeringuga middratud rohealade ja rohevdrgustiku sdilimise Jja
planeerimise olulisemad eesmdrgiddé:

¢ elurikkuse kaitse ja sailitamine - Okoslisteemid,
elupaigad/kasvukohad, liigid, isendid

¢ kliimamuutuste leevendamine ja nendega kohanemine -
linnaloodusel on oluline roll Shu kvaliteedi ja mikrokliima
reguleerimisel. Paljud kliimamuutustega kaasnevad nahud nagu
sagenevad tormid, tulvad, suurenev sademete hulk,
dileujutused, temperatuuri darmused jm ekstreemsed
ilmastikundhtused, sh soojussaared on leevendatavad
rohealade planeerimise Jja rohealade struktuuri hoidmise
kaudu

8 Rohevdrgustiku planeerimisjuhend. Keskkonnaagentuur, Hendrikson & KO, Tallinn-Tartu 2018
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e rohemajanduse, sh puhkemajanduse edendamine ja kultuuriliste
loodushiivede pakkumine - teenused, millega loodus pakub
esteetilist Jja vaimset naudingut, on 1&6dgastumise koht,
kvaliteetne elukeskkond inimestele, vd&imalus liikuda wvabas
d6hus ning ka teadus-ja haridustdd uurimisobjekt.

Planeerimisel voi projekteerimisel on oluline, et taastatakse voi
luuakse tuUmbritsev maastik koos soodsate elupaikadega 1loodusele.
Arvestada elustiku kaitse pdhimdtetega®’.

5.1 Rohekoridorid

Linna rohevdrgustiku toimimise tagab rohealade liitmine
rohekoridoridega ihtseks kogu linna haaravaks siisteemiks.
Rohekoridoridel linnas on lisaks elurikkuse sdilitamisel, sidususel
ja kliimamuutuste leevendamisel oluline ©roll ka puhke- Jja
rekreatsioonialadena. Rohekoridorid loovad nii &koloogilise kui ka
rekreatiivse sidususe, st rohevdrgustik peab lisaks 0&koloogilise
eesmargi tditmisele (erinevate rohealade tthenduskoridor)
moodustama ka katkematu rohelise liikumisteekonna jalak&dijatele ja
ratturitele, mida mddda liikuda linna iihelt rohealalt teisele.

Rohekoridorid jaotuvad {ilelinnalise, linnaosa Jja asumitdhtsusega
rohekoridorideks, mille soovitatav laius on vastavalt 100 m, 50 m
ja 25 m.

Rohekoridorides vdivad paikneda jalg—- ja rattateed, manguval jakud,
lemmikloomade Jjalutusvdljakud jm wvajalikud rekreatsioconitegevusi
voimaldavad atraktsioonid ja vaikevormid tingimusel, et nende
paiknemine rohekoridoris ei takista rohevdrgustiku sidusust.

Peamised ilelinnalise Jja linnaosa tadhtsusega rohekoridorid on
loetletud alljdrgnevates ptk-des.

Rohealade siisteem ning hoonestatud alade roheline vdrgustik, sh
osakaal kinnistutel on vdlja toodud kaardil Rohevdrgustik ja ptk-
S 2 Maakasutus- ja ehitustingimused.

5.1.1 Putukavail®®

Putukavail on niiduilmeline rohekoridor tolmeldajatele®! ja
vidikeimetajatele ning dhtlasi ka liikumisruum inimestele.
Putukavdil kulgeb piki endist raudteetammi ja kdérgepinge dhuliinide
koridori. Korgepingeliinide wviimisel maakaablisse on vabanenud
Putukavdilal ca 50 m laiune ala wuue lineaarpargi loomiseks.

% Tallinna keskkonnastrateegia aastani 2030

0 Tallinna Linnavolikogu 19. aprill 2018 otsus nr 50 ,Osalemine Kesk-Liinemere programmi vilisprojektis
,,Koosloome ja liitreaalsus linnaplaneerimises (Augmented Urbans)*.

Veebileht: www.putukavail.ee

6! Kopli Kaubajaama - Pelguranna (Putukaviila) tolmeldajate uuring. Tartu Ulikool, detsember 2019
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Putukavidila nimetus viitab Jjuba praegu toimivale
liikumiskoridorile, mida saavad tolmeldajad (liblikad, kimalased
ja erakmesilased) ja teisedki loomariihmad kasutada, et suunduda
tihelt rohealalt teisele (Astangu, Merimets, vanalinna
bastionaalvddnd) .

13 km pikkune rohekoridor saab alguse Hiiult ning kulgeb 1labi
Astangu, Kadaka, Veskimetsa, Mustjde, Merimetsa, Pelgulinna Kopli
kaubajaamani ning #hildub vanalinna bastionaalvddndiga. Pdhja-—
Tallinna linnaosas paikneb Putukavdila pdhjapoolseim 16ik Merimetsa
ja Telliskivi kvartali wvahel.

Putukavidila planeerimisel tuleb sdilitada piirkonna looduslik
mitmekesisus ja suurendada elurikkust?®?, parandada sddstvaid
liikumisviise Pelguranna Jja teiste linnaosade vahel. Putukavadila
rattatee on planeeritud linna rattateedevdrgu osaks.

Rohekoridori on vajalik hoida (puis)niiduilmelisena,
haljastuslahendused peavad toetama uute taisvaartuslike
toitumisalade rajamist tolmeldajatele.

Tolmeldajate liigirikkus ja arvukus on otseses seoses taimede ja
nendega seotud loomade mitmekesisusega. Koéikjal maailmas
tdheldatakse tolmeldajate arvukuse langust ja liikide jarkjdrgulist
kadumist, sest nad on vdga tundlikud maakasutuse muutuste suhtes.

Putukavaila sidumist vanalinna bastionaalvédéndiga kavandada
Reisijate tdnava ja Pohja pst adarsete haljasalade kaudu. Telliskivi
kvartalis Reisijate tdnava d&dres vajadusel 1luua nn astmelaudu
rohevodndi i1hendamiseks: haljastatud taskuparke, wvertikaal- Jja
katusehaljastust v&6i téd@navaddrset korghaljastust. Meetmed on
olulised ka soojussaare efekti vdhendamiseks.

Putukavidila lineaarpargi kontaktalale jaavate kinnistute
detailplaneeringute v&i projekteerimistingimuste/ehitusprojektide
koostamisel ldhtuda jadrgmistest {ildpdhimdtetest:

e arvestada planeeringuala kontaktvddndis kavandatava
Putukavidila lineaarpargi kontseptsiooniga. Luua selged
ruumilised seosed Putukavdilaga 1ldbi jalg- ja rattateede ning
rohealade sidususe. Kavandada voimalusel jalgrataste
parkimiskohad ja Jjalakdijate sissepdds hoonesse Putukavidila
poole.

e ladhtuda jalakaijate ja ratturite liikumisteekondade

mugavusest, kavandades selleks piisavalt avar liikumisruum.

e Putukavdila kontaktvddndis paiknevate haridus-, kultuuri-
ja/vdi spordiasutuste ldhilimbruses tuleb soodustada jalgsi ja

02 Putukaviila pdhjaosa maastikuarhitektuurne eskiisprojekt. OU KINO maastikuarhitektid, juuli 2020
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jalgrattaga liikumist ning nende liikumisviiside sidusust
Putukavidilaga.

kontaktvddndisse kavandatavad ari-/ teenindus-/
kaubandusfunktsioonidega hoonete fassaadid peavad (vahemalt
osaliselt) avanema Putukavdila poole. Aripindade ette luua
jalakdijate—- kergliiklejate liikumisalad. Reserveerida piisav
ruum selleks, et hiljem oleks tdiendavalt vdimalus rajada
suvised terrassialad kohvikutele vdi hoone sissepddsude esist
hajumisvadljakut istepinkide jm vdikevormi inventariga.

(uus—) hoonestuse kavandamisel eelistada ehitusmahtude
struktureerimist, varieeruvat korruselisust, tagasiastuvaid

mahte, mis varjavad, blokeerivad tuulesuundi.

kavandatav hoonestus koos {ilmbritseva ruumiga peab toetama
padsu Putukavdilale, valtida Umbruskonna liikumisvdrgustiku
ja Putukavdila suunaliste Uhenduste ldbildikamist.

valtida avarate parkimisalade kavandamist Putukavadila poole,
mis loob héredat linnaruumi, pdhjustab soojussaari
linnakeskkonnas. Arendusi kavandada silmas pidades, et
vahemalt kolmandiku ulatuses planeeritakse parkimine hoone
mahtu vdi maa-alustele korrustele.

jalgrattakasutuse soodustamiseks igapdevase liikumisviisi
osana tagada rataste parkimise vdimalused hoonete Jjuures.
Jalgrataste parkimislahenduste kavandamisel juhinduda
Tallinna rattastrateegiast 2018-2027.

haljastuslahendused kontaktalas peavad toetama piirneval alal

kulgeva Putukavdila eesmdrke. Haljastusprojektiga tuleb
tagada uute tdisvaartuslike toitumisalade rajamine
tolmeldajatele.

haljastusprojektiga wvadltida elustikuneutraalseid Jja madala
elustikuvddrtusega taimeliike ning eelistada tdielikult voi
suuremas osas meetaimi (puud, pddsad, plisikud).

ulatuslikud murualad ja rohekoridor on #ldjuhul teineteist
valistavad, kuigi teatud juhtudel on tasakaalukas kiilvatud
muru osakaal vdimalik (nt ma&nguvaljakud, teeservade hoidmine
madalmurusena jne).

teeservade haljastuse taastamisel vdimalusel mitte kasutada
kompostmulda ega muruseemet vaid olemasolevat pinnast Jja
niidutaimede seemnesegu.

eelistatud on haljaskatuste ja vertikaalhal jastuse
kavandamine, mis leevendavad kliimariske (nt soojussaared,
sademeveest tingitud vdimalike {ileujutused) ning samal ajal
toetavad rohevdrgustiku toimimist ja suurendavad
liigirikkust, loovad wuut esteetilist arhitektuuri. Lisaks
pdhihoonele ka abihoonetel, bussipeatustel, rattamajadel jms.

120



Pdhja-Tallinna linnaosa Uldplaneering

=y

== Tallinna
& Strateegiakeskus

¢ valguslahendus kavandada elurikkust arvestavana.

5.1.2 Merimetsa ja Paljassaare ps vaheline rohevoond

Rohevddnd algab Merimetsa rohealast, kulgeb 1ladbi Pelguranna pargi,
Kopli kalmistupargi ning hargneb iile Kopli mde v06i piki Paljassaare
raudteed Paljassaare hoiualale.

Rohekoridoris on oluline luua elupaiku nii tolmeldajatele kui ka
linnustikule®3.

Piki rohevoédndit kulgeb aktiivseim Tallinna linna labiv
puistulindude r&ndetee (nn lindude L&&ne-Tallinna r&dndekoridor),
mistdttu tuleb suurt tdhelepanu pbbrata randetakistuste
vdhendamisele ja vdltimisele.

Natura 2000 vdrgustikku kuuluv Paljassaare hoiuala on Tallinna ja
lédhipiirkonna tdhtsaim lindude pesitsusala ja radndepeatuspaik, kus
on kohatud ile 240 linnuliigi.

Ka Merimetsa osatdhtsus Tallinna linnustikus on suur, sest tegemist
on Pbéhja-Tallinna iha suurema loodusliku ilmega metsamassiiviga.
Linnustiku mitmekesisuse pdhjus seisneb erinevate biotoopide
(m&nnikud, segametsad, lehtmetsad, lagendikud, roostikud)
olemasolus, mistdttu sobib ala pesitsemiseks, toitumiseks Ija
randepeatusteks suurele hulgale liikidele alustades pdialpoisist
ja lopetades kakulise koérvukrdtsuga. Linnurikkust suurendab ka
Merimetsa alusmetsa hea seisukord ning lamapuidu olemasolu.
Praegune suhteliselt korralik pddsastik on lindudele pesitsemiseks
ja toitumiseks hddavajalik. Merimetsa on td&htis ka nahkhiirtele,
vdike—- ja suurimetajatele.

Parkides, mida rohekoridor 1ldbib, on lisaks kdérghaljastuse
sdilitamisele oluline kujundada alale ka pddsastikke, mis loovad
linnustikule tdiendavaid elu- ja toitumispaiku. Samuti on eelkdige
Pelguranna, Paljassaare ja Kopli asumites asjakohased haljaskatuste
soosimine ning alternatiivsete sademeveelahenduste kasutusele
votmine (tiigid, kraavid), pesakastide paigaldamine jms, mis samuti
parandavad rohevddndis linnustiku pesitsusvdéimalusi.

Paljassaare hoiuala tolmeldajakoosluste isolatsiooni vdahendamiseks
on vajalik luua tdiendavad astmelauad Paljassaare, Merimetsa Jja
Putukavdila vahele. Tolmeldajatele elupaikade loomisel kasutada ka
sellel rohekoridoril mosaiikset hooldust: muruvdljad asendada
paiguti 1lilleniitudega (sh kohalikud meetaimed) ning v&hendada
alade niitmissagedust. Ka tolmeldajate jaoks on oluline pddsarinde
osakaalu suurendamine.

Merimetsa, Paljassaare Jja Putukavadila vahelise thenduse
tugevdamiseks on soovitatav Kopli tadnaval kulgeva trammiteega

63 Phja-Tallinna linnaosa iildplaneeringu keskkonnamdju strateegiline hindamine. Alkranel ou
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piirnevatel haljasaladel vadhendada niitmissagedust (nt kord-kaks
suve Jjooksul) ja kujundada aladele nt 1lilleniidud (sh kohalikud
meetaimed) . Meede on asjakohane eelkdige Sitsi ja Soéle tdnavate
vahelisel 16igul, kus trammiteede Umbruses esineb padikesepaistele
avatud haljasalasid. Kopli tdnava Sitsi ja Ristiku vahelisel 1&igul
kulgeb trammitee valdavalt lopsaka kdérghaljastuse poolt varjutatud
alal, kus pdikesele avatud haljasala lappe esineb wvaid paiguti.
Paavli-Sitsi arenguala Kopli t&nava poolses osas oleks otstarbekas
ndha vdimalusel ette haljasalade (sh nn taskuparkide) rajamist, sh
padikesele avatud haljasala osasid, kuhu saaks kujundada
niiduilmelisi koosluse laike.

5.1.3 Kopli kaubajaama-Miinisadama-Paljassaare sadamaala
arendusalasid ihendav rohekoridor

Piki raudteed kulgev ja arendusalasid piiritlev rohekoridor idihendab
omavahel uusi tildplaneeringuga reserveeritud rohealasid,
Putukavdila ning vanalinna bastionaalvdondi.

Rohekoridorile ko&rghaljastuse kavandamisel eelistada eelkdige
vdiksemakasvulisi vd&i pliramiidja vdraga 1liike, et té&diskasvanud
puude voérad ei ulatuks raudteerajatisele, s.h elektri- Jja
kontaktvdrgu kaitsevodndisse.

5.2 Tanavahaljastus

Tanavahal jastusena kasitletakse tanava maa-alal (liiklusalal) voi
sellega  vahetult kiilgneval alal (tanavaaadrsetel kinnistutel)
paiknevat haljastust, mis voib koosneda puiesteest, ilksikpuudest,
poosastikust voi murupinnast.

Tdnavahaljastus aitab {hendada linnaosa rohevdrgustiku osi, on
barjaddriks sdéidu- ja kdnnitee vahel vdi tdnava ja eluhoonete vahel,
vahendab magistraaltdnavatel tuulekoridoride teket, piiliab kinni osa
sademetest, summutab miira, parandab ohukvaliteeti ning aitab
leevendada kliimamuutuste moéjusid. Tdnavahal jastus kujundab
tdnavaruumi, luues hubasust ja andes tdnavatele inimlikuma mdédtme.

Tanavahaljastus kavandada vdéimalikult mitmerindelisena, et toetada
elurikkust. Tdnavaistutuse pdhiline ja tavapdrane komponent on puud,
mis vajavad kdige enam eluruumi, kuid konkreetsest asukohast
ldhtuvalt vdivad td@navahaljastuse hulka kuuluda ka ainult pddsad ja
murualad vdi kiilgnevate maa-alade haljastus. Haljastuse rajamise
vdoimalused on tdnavati erinevad, mistdéttu tuleb igal konkreetsel
juhul valida 6iged liigid ja sordid.

Tadnavahaljastust on kohustuslik sdilitada vdi rajada td@navate &darde,
mis on nadidatud kaardil ,Rohevérgustik™.

Tanavate ehitus— voi rekonstrueerimisprojektis, naabrusse
koostatava detailplaneeringu/ehitusprojekti voi iseseisva
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tdnavahal jastusprojekti raames tuleb sdilitada olemasolev Jja
tildjuhul kavandada tdiendavat tdnavahal jastust, tagades
tdnavahal jastuse jaoks vajalikud kasvutingimused.

Tdnavahal jastuse projekteerimine Jja rajamine peab toimuma
samaaegselt kogu liiklusala voi kilgneva suurema ehitise
projekteerimise ja ehitamisega. Kérghaljastust, kui olulist

miljodelementi tuleb vaartustada Jja maksimaalselt sadilitada.
Kohtades, kus tdnavate laiuse ja tehnorajatiste paigutuse toéttu on
vdimalik, suurendatakse t&dnavahaljastuse hulka ja vdimaluse korral
rajatakse ka taskuparke. Soodustada looduspdhiseid sademevee
immutamise lahendusi &ravoolu aeglustamiseks, 0&hu Jjahutamiseks
kavandada tiikidest ja kraavidest koosnevat sademeveesilisteeme.

Pohitdnavate &ddres, peab olema 4 (2+2) rida puid, kusjuures vdhemalt
iiks puuderida (soovitatavalt koos madalhaljastusega) peab olema
kavandatud sdidu- ja kdénnitee vahele. Puude kasvuks peab haljasriba
olema piisava laiusega ja haljastus peab olema kaitstud
tdnavapuhastussoola Jja liiklusvibratsiooni eest. Teist  tllpi
linnatanavate &adres peab olema vahemalt 2 (1+1) rida puid.
Haljasribadele ei rajata tehnotrasse, vdlja arvatud —roheala
teenindavad rajatised. Tehnovdrkude koridor piirata vdéimalusel
juuretodokkekangaga. Liiklusalade planeerimisel tuleb olemasolevad
tehnovdrgud toésta vdimaluse korral haljasmaadelt séidu- ja
kdnniteede alla. Uued tehnovdrgud planeerida sillutatud alade alla,
et tagada olemasoleva kdérghaljastuse kasvutingimuste sdilimine ning
vajalik kasvuruum rajatavale kdrghaljastusele.

Kui té&dnavaruum on kujunenud nii, et puude Jjuurtele pole ruumi
jadetud, kuid puid soovitatakse istutada, saab Jjuurte jaoks ruumi
tekitada tugimiiiride abil pinnast tdstes vdi tugevdatud kasvualuse
ehk tugipinnase rajamisega. Labikuivamise valtimiseks paigaldada
istutatavale puule spetsiaalne kastmissiisteem v&i multsida vora
alust. Kohtadesse, kuhu puid istutada ei saa, tuleb kavandada
pddsaste lausistutusi, eelistades kiirekasvulisi Jja vahendudlikke
liike.

Tdnavamaa laiuse, sh sdéidu- Jja kergliiklus- vdi Jjalgteede laiuse
maddramisel tugineda kehtivale ,Linnatdnavate“ standardile, té&psed
lahendused antakse detailplaneeringute voi tdnavaprojektide

koostamise kdigus. Probleemiks v&ib kujuneda uute Jja vanade
tehnovdrkude k&rvuti paiknemine, mida on vdimalik lahendada
konteinerhaljastuse rajamise voi olemasolevate vorkude

kokkutdstmisega perspektiivis.

5.3 Roheline vérgustik hoonestatud aladel

Toimiva rohevorgustiku tagab rohealade Jja hoonestatud alade
haljastuse terviklik kasitlus. Aedadel, hoovidel ja
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tadnavahaljastusel on oluline potentsiaal toetada 1ilelinnalist
rohevorgustikku ja selle elementide toimivust.

Hoonestatud alad on jagatud tinglikult erineva iseloomuga
piirkondadeks ning neile on mdaratud haljastuslikud pdhimdtted.
Kasutatud liigitus l&@htub hoonete vahelisest ruumist, selle tekke
looduslikest eeldustest Jja maastikuarhitektuursetest podhjustest.
Pohilisteks tililipideks on aedlinn, parklinn ning segahoonestus-—,
tootmis— Jja ettevdtlusalad. Jaotus on tinglik ning lahtub nii
olemasolevast keskkonnast kui ka soovitud arengusuunast antud
piirkonnas. Seetdttu on {ldplaneeringuga mddratud Jjuhtotstarvete
kaupa vdhima haljastuse osakaalu ndue kinnistul (ptk 2), mis on
aluseks detailplaneeringute ja projekteerimistingimuste
koostamisel, krundisisese maakasutuse kavandamisel ning
ehitusprojektide koostamisel. Planeerimisel Jja projekteerimisel
tuleb tagada vd@hemalt minimaalne Jjuhtotstarbele ette antud
haljastusprotsent.

Rohevdrgustiku ja roheala kavandamise {ildised tingimused on
jadrgmised:

e piirkondades, mis on rohealade teenindusraadiuste poolt
katmata, tuleb leida detailplaneeringute koostamisel
voimalusi wvahemalt asumi tdhtsusega haljasalade loomiseks
Ja/voéi tugevdada rohestruktuure muu avaliku ruumi
haljastamisega, lahialadel haljastuse parendamisega ning
ldhimatele rohealadele mugavate juurdepddsude loomisega;

e uutel arengualadel peab olema tagatud rohealade ja vahemalt

0,5-10 ha suurusega puhkuse veetmiseks sobilike
(asumiparkide) k&ttesaadavus elukohast vdhemalt 300 m
ulatuses. Asumipargi kitsama osa laius peab olema valdavalt
tile 50 m.

Uldplaneeringuga mddratud rohealad koos teenindusraadiusega on
esitatud joonisel 5.
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Il roheala [ linna(osa) park

% plan roheala / linna(osa) park

[ roheala kasutusraadius 600m
planeeritud roheala kasutusraadius 600m

[ haljasala dle 0,5ha (asumipark)

plan haljasala Ule 0,5 ha (asumipark)

[ haljasala kasutusraadius 300m

[ZZ plan haljasala kasutusraadius 300m

nis 5. Rohe- ja haljasalade kdttesaadavus

detailplaneeringutes ja projektides tuleb erilist
tdhelepanu pddrata mitmerindelise tadnavahaljastuse ning
avalikku ruumi toetava haljastuse arendamisele;

detailplaneeringute koosseisus uurida ja analiilisida
piirkonna taimkatet, pinnakatte omadusi ja veereziimi ning
hinnata alale sobivate looduspdhiste lahenduste rajamist;

uute ehitusalade mddramisel, sh ka taristu rajamisel peab
ldhtuma {Uldplaneeringu rohealadest, nende omavaheliste
thenduste vajadusest ja rohelise vdrgustiku toimimisest.
Rohealadega kiilgnevate alade planeerimisel tuleb tagada
ligipaéas rohealadele. Uldkasutatavate spordirajatiste
ehitamisel tuleb tagada, et rohealadeks mddratud alad ei
muutuks suletuks, sh piirdeaedade rajamine rohevdrgustikus
ei ole lubatud. Rohevdérgustikuga kililgnevatele kruntidele
piirdeaedade rajamisel tuleb vdimaldada thendused rohealaga
mugava Jalgsikdigu teekonna ulatuses, st  Jjuurdepddsu
rohealale v&ib takistada maksimaalselt 300 m ulatuses.
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minimaalses mahus kdvakattega pindade rajamine;

millega kaasneb

e rohealadega kiilgnevate alade arendustegevus ei tohi muuta

rohealade niiskusrezZiimi.

taimestiku mitmekesisus ja rindelisus;

e Kalamaja, Pelgulinna,
mis jddvad haljasalade teenindusraadiuste poolt katmata,

Rohealadel on oluline tagada

Pelguranna ja Kopli elamupiirkonnas,

ja

tuleb rikastada maakasutust vaiksemate haljasalade

roheelementidega. Neis piirkondades tuleb luua vahemalt
asumi tdhtsusega haljasalasid ja/voi tugevdada
rohestruktuure muu avaliku ruumi haljastamisega ning

ldhimatele rohealadele mugavate

arendades tdnavahaljastust
ning ka toetavat haljastust elamukruntidel;

e rohealade ja

rohekoridoride

asumites (Kalamaija,

soodustamisele.

e planeerimise

Pelgulinn,
podrata vadikeimetajate (ennekdike siili)

juurdepddsude
(nt puiesteed,

Kopli)

loomisega,
madalhaljastus)

ldheduses, samuti aedadega
tuleb t&dhelepanu
liikumisvdimaluste

Piirdeaiad peaksid vdimaldama siilidel
liikuda aedade wvahel;

hea tava
puhkefunktsioonide kavandamisel soovitav l&htuda alloleva
tabeli 9 suunistest?®4:

kohaselt on rohealade

Tabel 9. Rohe- ja haljasalade paiknemine ja kaugused

Objekt Kaugus (m) Kattesaadavus (min)
soovitav max jalgsi jalgrattaga
1. Mé&nguvadljakud:
lapsed 3-6 a. 50 100 2,5
7-12 a. 250 500 7,5
13-17 a. 500 1000 10,0 5
2. Elamul&hedane 50 100 1-2,5
istekoht
3. Elukohaldhedane | 100 300 3-7
avalikult kasutatav
haljasala alla 0,5 ha
4., Asumipark avalikult | 300 600 6-15 3
kasutatav rohe-

ja

% Tallinna Linnavolikogu 24. mirtsi 2005 otsusega nr 67 algatatud teemaplaneering ,,Tallinna rohealad. Menetlus
peatatud, vastavalt Tallina Linnavolikogu 24. jaanuar 2019 otsusele nr 16 rakendatakse teemaplaneeringu tulemusi
tasakaalustatult linnaosade iildplaneeringutes.
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/haljasala, vidhemalt
0,5 ha
5. Linna (osa) park, 600 1000 10-25 5

rohe-/haljasala
vdhemalt 10 ha

e {ildpdhimbdte on, et rohealad kavandada erinevate vanusegruppide
tegevusvdimalusi arvestavalt (vanusele 8-80). Erinevate
vanusegruppidele manguvdljakute wvajadus on toodud alloleval
kaardil.

Méanguvaljakud
Vajalikud

’& Vajaliku 0-4-aastaste laste

TM‘! (- manguvaéljaku 300 m teenindusraadius

fosl . ] Vajaliku 4-12-aastaste laste
i manguvaljaku 600 m teenindusraadius

] ] Vajaliku 12-18-aastaste laste
; méanguvaljaku 1000 m teenindusraadius

T Vajaliku kogupere
hen b
4 W{v\;\% ‘: (- manguvaljaku 1000 m teenindusraadius

Pohja-Tallinna linnaosa piir

i

Joonis 6. Mé&nguvaljakute vajadus (allikas: Pdhja-Tallinna linnaosa
Uldplaneeringu KSH)

e eclamualade kujundamisel tuleb maksimaalses mahus sdilitada
olemasolev haljastus. T&diendava haljastuse kavandamisel
eelistada maapinnaga seotud (kasvupinnase kihiga)
haljastust konteinerhaljastusele. Eelistada kohalikke
taimeliike, mis sobivad antud keskkonda.

e rohealade ja rohevddndite elurikkust saab suurendada 1&bi
maastiku mosaiikse hoolduse, kus harva niidetavad alad
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vahelduvad tihedamini hooldatud aladega, lillemurudega,
pddsasrindega Jjms.

5.4 Parklahal jastus

Parklahal jastuse eesmdrk on ruumi liigendada, varjata ja ilmestada,
vahendada soojussaarte efekti.

Parklahal jastuse rajamisel 1ldhtuda podhimdéttest, et parkla on
haljastusega jagatud vaiksemateks kiimnekohalisteks
parkimiskohtadeks.

Parklatesse peab reserveerima ruumi ka lumeliikkamisteedele Jja
ladustusaladele, millele haljastust ei kavandata.

Parklate planeerimisel tuleb eelistada vett ladbilaskvaid katendeid,
et tagada sademevee immutamine pinnasesse ja vee sddstlik kasutamine
haljastuse hooldusel. Samuti peab arvestama puude Jjuurestiku
kaitsealaga, kus on keelatud Jjuurestikku kahjustada. Kaitsealale
kdvakatte, d&&drekivide, tehnorajatiste v6i ehitiste planeerimisel
peab votma meetmeid, et vadltida juurestiku kahjustamist.

5.5 Linnaaiandus

Linnaaiandus on iseenda tarbeks ja/vdi kogukonnaliikmete hiivanguks
sO0dgitaimede kasvatamine linnakeskkonnas.

Linnaaiad jagunevad oma 1liigilt kogukonnaaedadeks, iihisaedadeks,
Oppeaedadeks, pargi viljapuuaedadeks voi iksikuteks
kodogivil japeenardeks elamukvartalites.

Juurdepaddsetavuse poolest jagunevad aiad privaatseteks (nt
koduaiad), avalikeks (nt asumi- ja kogukonnaaiad) Jja poolavalikeks
(nt ihistute ja MTU-de hallatavad aiamaad) .

Linnaaedadega kaasnevad mitmed kasutegurid. Linnaaianduse levik
aitab kaasa kasutusest wvadljas oleva maa vadrtustamisele Jja
linnalisele eluviisile 1lisavd@drtuse andmisele. Need soodustavad
sotsiaalseid suhteid, tervislikku ja aktiivset elusviisi, pakuvad
linnainimesele vdimaluse loodusldhedust nautida, ilmestavad ja
mitmekesistavad linnakeskkonna avalikku ruumi (alternatiiv
manguvaljakutele ja parkidele). Sotsiaalne sidusus omakorda
panustab turvalisema ja hoolivama naabruskonna kujunemisele, tdstes
alade kinnisvara vaartust.

Linnaaiad toimivad osana rohealade vorgustikust, pakuvad elupaiku

taimedele, putukatele, lindudele-loomadele, vdhendavad miira ning
aitavad kaasa paremale dhukvaliteedile.

Vdga oluline roll on ka keskkonnahariduse edendamisel ning
keskkonnateadlikkuse, rohelise métteviisi juurutamisel.
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Linnaaianduseks on vdimalik eraldada erineva sihtotstarbe Jja
omandivormiga maaiiksuseid. Uldplaneering vdimaldab linnaaedade
rajamist iga maakasutuse juhtotstarbe juures.
Uldised suunised linnaaiandusala rajamisel:

e Jjuhul kui territooriumil paiknevad tehnorajatised vd&i ala
ldbivad tehnovdrgud vOi nende kaitsevédndid tuleb tegevus
kooskdlastada vdérguvaldajatega

e aiandusala ilme peab olema esteetiline, avaliku ruumi
vaartust tdstev

e piirdeaedade paigutus ja tiilip, linnaaiandustegevust toetavad
abihooned peavad Umbritsevasse keskkonda sobituma

¢ aladel lahendada kastmisvee kogumine Jja kasutamine ning
vajaduse korral drenaazi- ja pinnavee drajuhtimine

e kdrghaljastuse likvideerimine toimub linnas kehtiva ildise
korra Jjargi. Haljasjadtmete kompostimine peab toimuma
aiandusalal.
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6 LIIKUVUS
Uldplaneeringus on seatud eesmidrgiks eelisarendada siistvaid
lijikumisviise ja vahendada sundliikumisi. Tulenevalt uutest

kavandatavatest ehitusmahtudest on linnaosas vaja oluliselt todsta
saastlike liikumisviiside voimekust, mis leevendaks tanavate ja
linnaosa piiriristmike (Kalaranna tn-Pohja pst ja S6le-Paldiski mnt
ristmiku) autoliikluskoormust.

Tallinna liikuvuskava® Jja Tallinna arengustrateegia 2035 seavad
eesmdrgis, et aastaks 2035 tehakse 70% igapdevastest liikumistest
ilma autot kasutamata. Eesmdrgi tditmiseks on vajalik jdrjepidevalt
investeerida rattateede rajamisse, histransporditeenuse kvaliteedi
parandamisse ning ohutu 1liikluskeskkonna loomisesse. Konniteed,
tthissdidukipeatused Jja rattateedevdrk peavad olema aasta 1labi
mugavalt ja ohutult kasutatavad kdigile vanusegruppidele (vanusele

8—-80) . Linnaosa tédnavaid tuleb kujundada nende kohavaartuse jargi,
mis arvestab tdnavaruumi iseloomu - olulisust Jjalakdijatele,
ratturitele ja thistranspordile ning autoliikluse ohutut
korraldamist®®.

Pbhja-Tallinna linnaosa on kesklinna l&hedal ning ligikaudu 55%-1
Pdhja-Tallinna elanikest ©paikneb elukoht todkohale piisavalt
ldhedal igapédevaseks Jjalgsi voi jalgrattaga liiklemiseks. Elanike
olulisim liikumissuund on Kesklinna 1linnaosa suunaline®’, seega
eeldused, et enamus liikumisest on vdéimalik teha kasutades
thistransporti vdi rattaga liikumist, on olemas.

65 Tallinna piirkonna s##stva linnaliikuvuskava 2035

% Arengustrateegia Tallinn 2035. Strateegiline siht ,,Sdbralik linnaruum. Kigi iihised tinavad*

67 Pghja-Tallinna liikuvusuuring. Stratum OU, Tallinn 2014
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Uldplaneeringuga on seatud eesmirgiks:

e autostumist vdhendav ruumiplaneerimine ja
liikuvuskorraldus

e thistranspordi teenuse kdttesaadavuse ja kasutatavuse
suurendamine, uute {Uhistranspordiliinide Jja -peatuste
reserveerimise arengualadel kiirema {ihenduse tagamiseks

linnakeskusega

e rattateede vorgustiku planeerimine, et
jalgrattaliikluse osakaal liikumistes tduseks vdhemalt
11%-ni

e 15-minuti linnakeskkonna mudel: mitmekesise
maakasutusega linnaruumi kavandamine ja

piirkonnakeskuste rdhutamine, kus elu- ja t&dkohad ning
avalikud teenused paiknevad l&hestikku, et leevendada
sundliikumisi.

6.1 Tanavavork

Seotud kaart: Tdnavavdrgustik

Uldplaneering seab eesmirgiks tihendada arengualadel 1linliku
tanavavorku, et hajutada liiklust ja tagada parem juurdepaasetavus
kvartalitele ning meredarsetele arengualadele.

Linnaosa tanavavorgu arendamine peab toimuma kooskdlas arendusalade
detailplaneeringute elluviimisega ning olema seotud ithistranspordi
ja rattateede vdrgustiku arendamisega. Olulisimad taristuobjektid
on Kopli-Sitsi-T&Ostuse mitmetasandiline ristmik, Maleva tn
ristmik, ning Merimetsa piirkonna t&navavdrk.

Tdnava, kui avaliku ruumi projekteerimisel tuleb tdhelepanu p&drata
inimmédtmelisusele: hubane, turvaline, jalakaija- ja
ratturisdbralik keskkond, elurikkust toetav tdnavahaljastus,
kvaliteet materjali kasutuses, disainis Jja inventaris. Vdimalusel
rajada vdiksemaid taskuparke/- haljasalasid vett 1l&dbilaskvad
pinnakatteid, et toésta tanavaruumi atraktiivsust ja kvaliteeti
linnakeskkonnana.

Soiduteede ristumistel rohevdrgustikuga voi oluliste jalakdijate

liikumissuundadega lisada vdimalusel t&diendavalt madal- Jja/vdi
kdrghaljastust.
Arvestada tdnavadidrsete hoonete funktsioonidega, nt

dripindade/thiskondlike hoonete ees kavandada laiemad kdnniteealad,
hajumisalad, piisav ruum jalgrataste parkimiseks Jjms.

Uldjuhul on tdnavaprojektidesse lisaks liiklusinseneridele wvajalik
kaasata maastikuarhitekt. Felistada lokaalseid looduspdhiseid
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lahendusi sademevee immutamiseks, &dravoolu aeglustamiseks ja ohu
jahutamiseks tiikidest voi kraavidest koosnevate
sademeveesiisteemide kavandamisega.

Tanavate kavandamisel peab arvestama, et pddsteteenuse tarbeks oleks
tagatud piisava laiuse ja kandevdimega juurdepddsuteede olemasolu
ehitisteni ning veevdtukohtade- ja hilidrantideni.

Olulisemad, suuremat ruumimuudatust ndudvad tadnavaprojektid on
loetletud alljargnevates peatiikkides. Tanavate Jja ristmike tdpne
paigutus lahendatakse ildplaneeringust jargmise astme
planeeringutes v&i projektides.

6.1.1 Pohja puiestee ja Rannamiae tee

Poéhja pst Jja Rannaméde tee ristuvad oluliste jalakaijate
liikumissuundadega vanalinna Jja mereddre vahel.

Uldplaneeringus on eesmidrgiks seatud planeerida Pdhja pst-st sidus
avaliku ruumi voérgustiku osa, mille peamine iilesanne on jalakdija-—
ja rattasdbraliku {ihenduse loomine vanalinna ja mereddre ning sadama
ja Balti jaama (Telliskivi loomelinnaku) piirkonnaga.

Jalakadija peab saama sdiduteed iletada mugavalt Jja vdimalikult
otsesuunaliselt. Liikumist katkestavad 1digud ei tohiks iiletada 100
m. Kénniteed peavad olema kavandatud piisavalt laiad ja mitmekesise
disainiga, et soodustada meeldivat Jja turvalist té&navaruumi
kasutamist.

Vaga oluline maastikuelement on bastionaalvddndit piiritlev
glassiipuiestee. Allee tuleb sdilitada Jja selle terviklikkus
taastada vdi enne ulatuslikumaid ruumilisi Umberkorraldusi istutada
uus glassiipuiestee (2 rida wuusi noori pdrnapuid) trammitee Jja
olemasoleva puuderivi wvahele.

6.1.2 Merimetsa piirkonna tanavavork

Linnaosa iildplaneering planeerib piirkonda uue t&navavdrgu Adala
tdnava pikenduse sihis, mis sdilitab tdiendava ihenduse loomise
vOoimaluse Paldiski mnt—-ga ning leevendab kahe suure ristmiku Endla-
Paldiski—-Mustamae ning Paldiski-S&le—-Tulika liikluskoormust.
Tdnavate vork loob tdiendava Jjuurdepddsu arengualadele (Seewald,
Hipodroom ja nn riigikaitse kvartali arendused aadressidel Helme tn
3, 3a, 3b, Adala tn 25, 27, 29) ning hajutab piirkonnas liiklust
laiemalt®s.

Liikluslahendus on kaitsealusest Merimetsa rohealast vdimalikult

eemale Jjuhitudf®. Adala tn pikendus on ette ndhtud rahustatud
liiklusega, pbdrderadade ja bussitaskutega 1+1 sdéidurajaga

%8 Pghja-Tallinna liikuvusuuring. Stratum OU, Tallinn 2014
% Pohja-Tallinna linnaosa iildplaneeringu keskkonnamdju strateegiline hindamine. Alkranel OU, Tartu 2012-2021
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linnatdnavana. Kogu 1ldigu ulatuses tuleb rajada t&dnavahaljastust,
mis eraldaks sdiduteed jalg-ja rattateest ning hoonestusaladest.
Tdnavamaa planeerimisel on oluline kasutada miirasummutavaid
lahendusi, et tagada Merimetsa kui nn vaikse ala sdilimine.
Mirasummutavad lahendused on vajalikud ka kaitsealuse IT
kaitsekategooria loomaliigi elupaiga kaitseks. Jalg- ja rattateed
voib kavandada sdiduteest sdéltumatu geomeetrilise lahendusega.
Ulekdigukohtade madramisel ldhtuda jalakdijate loomulikest
(vdljakujunenud) liikumissuundadest Jja mere suunaliste {ihenduste
sdilitamise wvajadusest, sh Sdle tdnava &ddrsetest kortermajadest
Merimetsa ja mere suunaliste lihenduste sdilitamise vajadusest.

Merimetsa endise raudteetammi trassile on kavandatud rattatee
tervisevodrk, mis on oluline osa tilelinnalisest rattateede
vorgustikust. Katendi valik peab olemas kooskdlas Merimetsa roheala
kaitse eeskirjaga.

6.1.3 Arengualade transpordimaakoridorid

Tanavate reserveerimise eesmark on tihendada arengualade
tdnavavdorku, parandada nendele juurdepddsu ning tagada parem sidusus
Umbritseva linnaruumiga:

* uyus tdnavavdrk Pal jassaare ja Hundipea sadamate arengualadel’?

Pbhitadnavate kavandamisel arvestada thistranspordiraja
prioriteetsusega.

" Paavli drikvartalit toetav tdnavavérk, nn Manufaktuuri tdnava
pikendus Kopli t&navani

Tdnava 1iseloom Jja funktsionaalsus on Jjadetud vabamaks ning
tdnavavdrgu teemakaardil tadhistatud rPlaneeritud
transpordimaa™, mille td@navatiip (jalg—-, ratta- vdi sdidutee)
tdpsustub lldplaneeringust jadrgmistes etappides.

Perspektiivsed mitmetasandilised ristmikud:
" Sitsi mde liiklussdlm

Sitsi 1liiklussdlm on oluline ihenduskoht Poéhja-Tallinna linnaosa
nelja peamise suuna vahel: Paljassaare, Kopli, Pelgulinn-Pelguranna

ja Kalamaija asumite vahel. Ristmikku labivad Koplisse ja
Paljassaarde suunduv raudtee-, perspektiivse r&dbastransport ja
trammiteeharu, samuti rattateed, jalgteed ning linnaosa
rohevdrgustik. Ristmiku ladhistele on planeeritud uus

tthistranspordisdlm (ptk 6.3)

70 piirkonna tinavavorgu struktuur on suures osas iile voetud Paljassaare sadama-ala struktuurplaanist (OU Ars Projekt,
2007) ning kéesoleva iildplaneeringuga tdpsustatud. Arenguala tdpsem ruumiline lahendus selgub detailplaneeringu
protsessides

133



Pdhja-Tallinna linnaosa Uldplaneering

S Tallinna
'@ Strateegiakeskus

Liiklussdlme vadljaehitamine on vajalik ©Paljassaare sadamaala
arengualade elluviimisel ning tuleb siduda Paljassaare
arendusetappide vadljaehitamisega. Vastavad kokkulepped sdlmitakse
detailplaneeringu menetluse protsessis.

Voimalusel kavandada ristmikult ka S6le tn suunaline ihendus.
Liiklussdlme projekteerimisel on vajalik kaaluda mitme
alternatiivse lahenduse vahel.

" PShja pst — Kalasadama tn ristmik

Uldplaneering annab vdéimaluse lahendada ristmik vajadusel
mitmetasandiliselt, et parandada ristmiku toimivust Jja linnaosade

vahelise liikluse labilaskvust. Mitmetasandilise ristmiku
vajalikkust Jja vodimalikkust selles asukohas tuleks pdhjalikult
kaaluda, analiiisides muuhulgas muinsus— Jja keskkonnakaitselisi

aspekte ning jalakdijatele mugavate liikumisvdimaluste parandamist
vanalinna Jja mere vahel.

6.2 Rattateed
Seotud kaart: Rattateed

Uldplaneeringu lahendus seab eesmirgiks, et iga tdnav linnaosas peab
toetama rattaliiklust.

Kéikidest liikumisviisidest on rattaliikluse osakaalu kasvuks
Pbhja-Tallinna linnaosal vdga head eeldused. Rahvastiku ja
tdokohtade paiknemist arvestades on suurel osal Pohja-Tallinna
elanikel Jja seal tootavatel inimestel igapdevased liikumised
piisavalt lihikesed, mistdttu autokasutus ei anna olulist ajalist
efekti teiste transpordiliikide ees’!.

Jalgrattaga liikumiste osakaalu suurendamine eeldab vastava taristu
rajamist: turvalised jalgrattateed Jja -parklad. T&navate ehitus-—
vdli rekonstrueerimisprojektides (sh teekattemdrgistuse uuendamisel)

voi detailplaneeringute, ehitusprojektide koostamisel peab
arvestama rattaliikluse vajadusi. Uute hoonete rajamisel kavandada
eraldi tdnava tasandilt ligipdédsetavad rattahoiuruumid,

korterelamute hoovialade korrastusprojektidega tuleb autoparkimise
kdrvale kavandada ka jalgrattaparklad ja/vdi —-majad.

Uldplaneeringu kaardil planeeritud rattateede vdrgustik toetub
suurel mddral Tallinna rattastrateegiale’?. Vdlja on toodud linnaosa
rattateede peamised liikumissuunad: pohivork, tervisevork Jja
asumisisesed rattateed/-rajad (tugivdrk).

Pohivorgus on rattaga liikumiseks omaette liikumissuund mdlemal pool
tanavat, tervisevorgus paikneb kahesuunaline rattatee

71 Pohja-Tallinna liikuvusuuring. Stratum OU, 2014

72 Tallinna rattastrateegia 2018-2027. Tallinna Linnavalitsuse 11. oktoobri 2017 istungi protokoll nr 41, pievakorrapunkt

nr 26
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looduskeskkonnas v&i tédnava ristldikes 1iihel pool sdéiduteed ning
tugivork iihendab omavahel peamised ldhte- ja sihtkohad. Tugivdrgus
on rattateede rajamise tingimused vabamad (ndit. Jjagatud ruumis,
jalgrattaliiklusega arvestavad laiemad kdnniteed jms).

Rattateede vorgustiku arendamisel on esmatahtis keskusalade
suunaliste ihenduste katmine ning linnaosas terviklikult toimiva
rattateede vorgustiku loomine (peamiselt Tallinna rattastrateegia
kohane pdhivdrk ja tervisevdrk). Oluline on katkendkohtade
likvideerimine ning kiireid {dhendusi vdimaldavate eraldatud
rattateede rajamine.

Rattateede vdérgu osad on ka rohekoridorid 3ja rannapromenaad.
Rattateed, mis 1l&dbivad kaitsealasid peavad olema kooskdlas
kaitsekorralduskavadega.

6.3 Uhistransport
Seotud kaart: Uhistransport

Kiiresti arenevas Pdhja-Tallinna linnaosas on tanavate
liikluskoormuse leevendamiseks ithistranspordivdérgustiku arendamine
votmetahtsusega.

Uldplaneering seab eesmidrgiks suurendada {ihistranspordi teenuse
kdttesaadavust ja kasutatavust 1ldbi uute thistranspordiliinide ja -
peatuste reserveerimise. Kogu liikuvus peab olema orienteeritud
tthistranspordi eeliskasutusele, mille voérk peab olema tihe ja
mugavate Umberistumise vdimalustega.

Arvestades linnaosas kavandatud arenduste mahtu ja elanikkonna arwvu
kasvu on vajalik tadiendada ja mitmekesistada {histranspordi
liinivdérku, luua uusi ithendusi.

Suuremad arengualad tuleb ithendada hea ja kiire ihistranspordiga.
Arengualade planeeritavad hoonestustihedused ja detailplaneeringu
valja ehitamise etapid tuleb siduda {Uhistransporditaristu wvalija
ehitamise kohustusega ning liikumisviiside osakaalude muutumisega
(ptk 1.3). Uhistransporditaristu v&dlja ehitamine tuleb seada
arengualadel detailplaneeringute kehtestamise eeltingimuseks.
Uldine ©printsiip on, et mida suurem on osakaal sdadstlike
liikumisviiside suunas (dhistransport, rattaliiklus) seda suuremat
ehitusmahtu on vdéimalik realiseerida.

Trammiliinivoérku on vajalik laiendada suure arengupotentsiaaliga
voi suure elanikkonna tihedusega piirkondadesse, kus
trammiliinivérgu rajamine annab elamualale lisandvaddrtust voi kus
efektiivsed {histranspordi 1lahendused elavdavad linnaruumi Jja
tdéstavad selle atraktiivsust (linnaosa arengualad, suurima
elanikkonna arvuga Pelguranna asum).
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Piirkondades, kuhu arendatav trammiliinivdérk ei ulatu tuleb todsta
bussiliinivorgu efektiivsust.

Kasutades &ra olemasoleva raudteetaristu potentsiaali ja tdstmaks
thistranspordi osakaalu linnaosa liikumistes on raudteemaal
thistranspordi osana voimalik kavandada perspektiivset
ré6bastransporti’3. R&Obastransport raudteemaa koridoris tthendaks
linnaosa arengualad Kesklinnaga, Ulemiste piirkonnaga ning
parandaks linnaosa liikuvusvdimalusi regionaalsel tasandil.
Uhistranspordi 1liiklust sellel 18igul on vdimalik planeerida
teistest transpordiviisidest sd&ltumatuks, viies see osaliselt
siivendisse ning eritasandiliste ristumistega tagada kiire ja sujuv
piirkondade vaheline dhendus (16ik Miinisadamast Kopli
kaubajaamani) .

RO6bastranspordi toimimiseks tdpsema ruumivajaduse mddramisel tuleb
eesmdrgiks seada, et raudteekoridor linnaruumis oleks vdimalikult
kitsas ning r&dbastranspordi rajamisega sdiliks raudteeddrne
rohekoridor. Ldigul Paljassaare arendusala-Kopli kaubajaam on
vajalik arvestada rattatee pdhivdrguga, soovitavalt mdlemal pool
raudteed.

RO6bastranspordi toimimiseks wvajaliku maa-ala tdpsem ruumivajadus
selgitatakse valja ildplaneeringust eraldiseisvates
insenertehnilistes analiilisides. Roobastranspordi liiklust
thistranspordi osana on vdimalik kavandada iiksnes peale Tallinna
ringraudtee vadljaehitamist ja Kopli kaubajaama umberkorraldust.

Alloleval Jjoonisel 8 on esitatud rodbastranspordi alternatiivid,
mille wvahel 1liinivdrgu arendamist kaaluda. Valiku langetamiseks
tuleb koostada idldplaneeringust eraldiseisev tasuvusuuring.

73

Kopli reisiraudtee eskiisiprojekt. OU Reaalprojekt, Tallinn 2020
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®—o olemasolev trammiliin
—mm- olemaolev reisirong

p— pgrspektiivne
réobastransport

@ Putukavail

@m=» Meeruse - Bekkeri
@ Kalaranna

e Sole

@ Paljassaare

Joonis 8. ROObastranspordi kavandamise alternatiivid Pdhja-Tallinna linnaosas

Paljassaare tee-Kopli-Sitsi-Todstuse tn ristmiku piirkonnas on
planeeritud uus iUhistranspordi sdélmpunkt, kuhu koonduvad erinevad
thistranspordiliigid ja liikumisviisid (rong, tramm, bussiliinid
ning jalakdijate—- ja ratturite liikumisteed).

Uhistransporditeenuse kvaliteetseks toimimiseks on vajalik
reserveerida ruum ka Uhistranspordi (busside) seisuplatside jaoks.
Sobivad kinnistud:

e seisuplats Balti jaama piirkonnas
e Paldiski mnt 48c

e Kopli tn 118 (trammidepoo)

e Kolde pst 90

e Ketta tn 5
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e Paljassaare tee 87

Pdhja-Tallinnas on potentsiaali ka ldhilaevaliini/veetakso
transpordi arendamiseks, mis {ithendaks kohalikud mereddrsed
sadamaalad (Katariina kai, Paljassaare, Noblessneri, Linnahall)
linna keskusega.

Uhistranspordi kaardil on ndidatud olemasolevad ja perspektiivsed
thistranspordiliinid ning voimalikud peatused 350 m
teenindusraadiusega. Perspektiivsete {ihistranspordipeatuste tdpsed
asukohad mddratakse hilisema projekteerimise kdigus.

6.4 Raudtee

Raudtee ohutust ja raudtee maa-alal tegutsemist reguleerib
ehitusseadustik’4 ja raudteeseadus’>.

Pdbhja-Tallinna raudteetaristu on pdrand linnaosa t&dstusajaloost,
mida tdna veel osaliselt kasutavad Kopli ja Paljassaare ps tddstus-—
ja sadamaettevdotted. ToOOstuse jarkjargulise iUmberpaiknemisega linna
ldhivaldadesse ja sellest tingitud ohtlike veoste arvu vdhenemisega
on raudteeharude vajadus vdhenenud.

Raudteeharud on likvideeritud voi vajadusel likvideeritakse
perspektiivis mitmel arengualal: Kopli kaubajaama alal, Paljassaare
sadama—alal, Kopli poolsaarel Meeruse, Bekkeri sadamad, Volta ja
Krulli tehasealadel. Raudtee pdhivdrk kuni Kopli poolsaareni
sdilitatakse.

Uldplaneeringuga rdhutatakse vajadust parandada linnaruumi sidusust
Ule Jja piki raudteetaristut. Vajalikud on raudteed {iletavad
ristumised, et parandada asumitevahelisi liikumisvdimalusi, samuti
ka raudteega paralleelsete liikumissihtide loomine raudteeddrses
rohevédndis.

Séidu- Jja rattateede ristumised raudteega kavandada #ldjuhul
eritasandilistena ning jalakdijatele ja ratturitele Gldjuhul ca 400
m vahedega.

Raudtee eriti ohtliku alasse (50 m raadiuses) tuleb vidltida miira-
ja vibratsioonitundliku kasutusega objektide rajamist.

Raudtee 4&d&dres asuvate lasteasutuste, vadlispordirajatiste (nt
staadion) Jja elamukruntide raudteepoolse kiiljed piirata aia voi
piirdeks sobiva taimestikuga, et vadltida laste ning elamupiirkonnas
ka loomade ootamatut sattumist raudteemaale. Kdérghaljastust ei ole
soovitav kavandada rodbasteele ldhemale kui 10 m darmisest ro&dpast,
et tagada nii ndhtavuse vajadus raudteel kui ka tuleohutus.

74 Ehitusseadustik

7> Raudteeseadus
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Raudteel on potentsiaali kasutamaks seda dra igapdevaste
tthistranspordiliikumiste osana (ptk 6.3).

Rongi- Jja trammiliiklusest tulenev vibratsioon v&éib olla tuntav
ldhedal asuvates elamutes. Vibratsiooni on vdéimalik va@hendada
réodbaste kokku keevitamise (st ilma loétkudeta rdobaste kasutamisega)
vdi liikumiskiiruse vadhendamise Jjt meetmetega’®. Léigul Maleva tn-
Sitsi tn ning Miinisadam-Kopli kaubajaam kavandada raudtee vajadusel
tunnelisse, Telliskivi tadnava tletus viaduktina. Meetmete
rakendamine vdimaldab samuti vdhendada raudteeliiklusest tulenevat
miira tdnavatasapinnal.

6.5 Ohtlikud ning rasked- ja suuregabariidilised veosed
Seotud kaart: Tdnavavdérgustik

Ohtlike ning suur- Jja raskeveoste marsruudid Pdhja-Tallinnas
kulgevad peamiselt mddda raudteid ja {ilelinnalisi té&navaid. Ule
linnalistel té&dnavatel saavad lisaks raskeveostele 1liikuda ka
suuregabariidilised veosed, nt suuremad veesdidukid treileril, mis
viivad sadamate, sildumisalade ja slippide Jjuurde. Liiklus nendel
tdnavatel veesdidukite veostega toimuks harva, kuid arvestades
sadamate mahtu piirkonnas on wvajalik nende té&dnavate ristmike
projekteerimisel arvestada laiemate pddrderaadiustega.

Mobdda raudteed kulgevate ohtlike veoste vadljaviimine on seotud
peamiselt Kopli kaubajaama Jja sadamate tuleviku arendustega ning
Tallinna ringraudtee vadljaehitamisega.

76 Pohja-Tallinna linnaosa iildplaneeringu keskkonnamdju strateegiline hindamine. Alkranel ou
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7 TAIENDAVAD PIIRANGUD MAAKASUTUSELE

Seotud kaart: Piirangud ja vddrtused

Peatikis on esitatud looduslikest, linnaruumilistest,
tehnogeensetest jm teguritest tulenevad piirangud 3ja pdhimdtted
maakasutusele, mida eelnenud peatiikkide hulgas ei kdsitletud.

7.1 Kaitstavad loodusalad ja objektid

Kaitstavad loodusobjektid on kaitsealad, hoiualad, pargid,
kaitsealused liigid, plisielupaigad ja kaitstavad looduse
ilksikobjektid. EELISe’’ andmetel j&ddvad Pdhja-Tallinna linnaossa
mitmeid kaitse aluseid objekte, sh Natura 2000 ala. Tdpsem nimekiri
on esitatud Lisas 1.

Lisaks EELISe andmetele esitab {ildplaneering tadiendavad tingimused
loodusalade ja objektidega seoses:

" Paljassaare tee 47 ala lmberkujundamisel vdi selle kinnistul
asuvas kraavis tddde teostamisel tuleb sdilitada liigi soo-—
neiuvaip (Epipactis palustris) elupaik. Soovituslik on
sdailitada kraavi Umbruses asuv haljasala. Vajadusel tuleb
tagada taimede sdilimine Umberasustamisega vastavalt
,rKaitsealuse taime liigi isendi Umberasustamise korrale“

" Paljassaare tee 47 ja 85 vahelisel alal sdilitada puistu voi
jatta sellest vahemalt 30 m laiune pdhja-ldunasuunaline
riba, et sailitada rohekoridori thendus Paljassaare
hoiualaga

7T Eesti Looduse Infosiisteem
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®= Paljassaare hoiuala sailitada loodusliku puhkealana, avalike

tegevusalade laiendamist mitte kavandada. Paljassaare
hoiualal esinevad kaitsealused 1liigid Jja tegevuskava on
kirjeldatud Pal jassaare hoiuala kaitsekorralduskavas

aastateks 2020 - 2029

" mitte arendada rannaala edasi Vaike-Paljassaare poolsaare
suunas. Olulise mdéju vadltimiseks lahtuda arendustegevusel
olemasolevast infrastruktuurist ja maakasutusest

* hinnata tuleb jadrgmiste silmapaistvate puude riikliku voi
kohaliku kaitse alla vdétmise pdhjendatust: Tehnika té&nava
must pappel, Vasara tn 4 tamm, Heina tn 1 tamm, Kopli tn 103
Balti Laevaremonditehase pappel “Petrowskiana“, Liinivahe
tdnava 17 Jja Liinivahe tn 15 leinapappel Woobstii,
Manufaktuuri tn 4 Sitsivabriku pargi harilikud pddgid (4
puud) ja harilikud valgepddgid (2 puud) ning Maleva 2e Kopli
linnamdisa eurocameerika pappel Marilandica.

7.1.1 Paljassaare NATURA 2000 ala piiride laiendusettepanek

Pdhja-Tallinna tildplaneeringu strateegilise keskkonnamdjude
hindamise (KSH) raames viidi ladbi Natura-ala hindamine, 78
selgitamaks wvadlja, millised on Poéhja-Tallinna WUldplaneeringuga
kavandatavate arendustegevuste mdjud Natura 2000 vdrgustikku
kuuluva ala terviklikkusele, kaitse eesmdrgiks olevatele liikidele
ja nende elupaikadele.

Keskkonnaeksperdid 1leidsid, et praegustes piirides Paljassaare
linnuala ei vasta Natura alade piiritlemise 0&koloogilistele
pdohimbétetele ning inimtegevuse surve neutraliseerimiseks puudub
vajalik puhvervodnd. Natura-ala piiride mdadramisel tuleb 1lahtuda
O0koloogilistest looduskaitselistest kaalutlustest, mis tadnase
seisuga on kaetud vaid osaliselt ja poolikult.

Lindudele oluliste elupaikade piiritlemisel on otstarbekas l&htuda
inimméjude puhvervddndi vajadusest ning merel Okoloogiliselt
terviklike ja votmeliikidele oluliste alade piiritlemisest.
Soovitatav Natura ala vadlispiir peaks merel hdélvama olulised
madalamad veealused pae aluskorra eenduvad lavad 10 m siligavusjoone
kontuuride Jdrgi, mis tahistab {htlasi veealuse paeastangu Jja
sukelpartidele (eri aulile) oluliste toitumisalade piiri.

Inimtegevuse mo jude tasakaalustamiseks, piirkonna olulise
rohevdrgustiku osa, radndekoridori ja kohalike 1lindude elupaikade
sdilimiseks soovitavad KSH koostajad loobuda kogu Paljassaare pdik
16 ehk nn Ecobay arendustest’®’ ning laiendada Natura kaitseala piire

78 Pohja-Tallinna iildplaneeringu Natura-hindamine. OU Naturm
79 Paljassaare pdik 16 kinnistu ja lihiala detailplaneering (DP028240)
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nPiirangud ja vddrtused" kaardil vadlja toodud ettepaneku kohaselt.
Rohevdrgustiku seisukohalt halvendab elamuarendus selles asukohas
rohealade omavahelist sidusust ning vahendab looma— Jja
taimeliikidele sobilike elupaikade ulatust. Elamuala rajamine
vahetult hoiuala piirile, koos kaasneva transporditaristu ja
liiklusvooga pdhjustab hdiringud kaitstavatele 1linnuliikidele
pesitsusajal, lindude hukkumist, miira, hoiuala kiilastatavuse kasvu,
valgusreostust, voimalikku réovlust ning toitumistingimuste
halvenemist. Arendusest loobumine sdilitab ala lindudele sobiva
avatud ja mitmekesise vee-elupaikadega maastikuna, sh on oluline ka
Kaelajdrve sdilitamine.

Lisaks, kuivdrd praegune hoiualade kaitsekord on liialt Uldine Jja
ei vOimalda piisavalt tdpselt ning efektiivselt ala tsoneerimist ja
piirangute seadmist korraldada, siis arvestades piirkonna wvaldavalt
liigikaitselist suunitlust on oluline moodustada terviklik
looduskaitseala ning kehtestada sellele sobiv kaitsekord. Nii
Natura—ala kui ka hoiuala piiride ning kaitse-eesmidrkide tingimused
vajavad veel tdpsustamistso Jdrgnevates vastavat valdkonda
reguleerivates toddes. Senikaua kui seda tddd labi wviidud ei ole
tuleb Jjargida Paljassaare hoiuala kaitsekorralduskavas toodud
meetmeid negatiivse mdju vdhendamiseks ja valtimiseks.

Paljassaare sadama akvatooriumiga kiilgneb vahetult pdhijas
sadamakanali puhastamise Jja slivendamise materjali kaadamisala.
Sadama akvatooriumi ja Katariina kai vahelisele rannikuladhedasele
alale on selle tagajadrjel tekkinud 1liivamadalike ala. Hundipea
sadamakai Jja Katariina kai vaheline madal mereala on oluline
peatumis—, toitumis- Jja pesitsusala lindudele, mille osas on
linnuala kaitsekorralduskavas tehtud podhjendatud ettepanek selle
linnuala koosseisu arvamiseks. Mainitud ranniku ja mereala on eriti
oluline siin regqulaarselt pesitsevale vaiketiirule, peatuvatele ja
toituvatele rand- ja jogitiirule ning rdusale. Veealuste
liivamadalike elupaikadega on seotud ka rida tiirudele ja kosklatele
olulisi kalaliike.

Paljassaare tipu arendusel, sh Kultuurilaidude®! rajamisel on
prognoositav tugev mdju Katariina kai {mbruse liivamadalike
linnustikule. Nende arenduste elluviimist on vdimalik kaaluda liksnes
peale leevendava meetmena ette nahtud linnusaare(te) rajamist ning
piirkonna madala mereala ja ranniku lindude poolse kasutusmustri ja
ala olulisuse detailset wvadljaselgitamist, mis wvajab vastavaid
eriuuringuid. Seni kuni vastavaid eeltegevusi pole 1ldbi viidud, ei
ole negatiivse mdéju avaldumise vadltimist vd&dimalik tdendada.

80 Pghja-Tallinna linnaosa iildplaneeringu keskkonnaméiju strateegiline hindamine. Alkranel OU
81 Paljassaare tehissaare detailplaneering. Kehtestatud Tallinna Linnavolikogu otsusega 14.06.2018 nr 94
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Linnusaar (pesitsussaar) peab olema kuni 1 ha suurune ning paiknema
nn kultuurilaidude ja Katariina kai vahelisel merealal. Orienteeruv
kaugus rannikust 150 m v&i 250 m. Loplik asukoht selgitatakse
tdpsemate ornitoloogiliste wuuringutega ning linnusaare rajamise
eelduseks on kogu piirkonna hoovuste ja setete analiilis.

Tulenevalt Natura-hindamise t&6st tuleb suurendada haljasalade
osakaalu Natura—-alaga piirnevatel arendusaladel, sest Natura-ala
rekreatsioonialana kdsitleda ei saa.

7.1.2 Merimetsa kohaliku tasandi kaitseala
laiendusettepanek

Kaitseala kaitse—-eesmark on kaitsta vaartuslikku maastikku,
kaitsealuseid liike ja nende elupaikasid ning sdilitada ja parandada
virgestusvoimalusi. Kaitseala pindala on 47,8 ha. Kaitseala
moodustati 2017. aastal.

Rohealal on linnaruumis oluline kultuurilis—-esteetiline wv&é&artus,
mida iseloomustab maastikuline mitmekesisus ja suur liigirikkus ning
sellest tulenevalt suur keskkonnakaitseline ja keskkonnahariduslik
vadrtus. Roheala kaitse eeskiri on sdtestatud Tallinna Linnavolikogu
maddrusega. Merimetsa roheala suurus ning sdilinud looduslik
mitmekesisus on teinud sellest vaddrtusliku virgestus—- ja puhkeala.
Merimetsa rohealale jddb II kaitsekategooria liigi - kanakulli ja
ITI kaitsekategooria kimalaste elupaigad. Merimetsa kaitseala
kaitse korraldamiseks on koostatud Merimetsa kaitseala
kaitsekorralduskava 2018-2027.

Merimetsa metsamassiivi linnustik on mitmekesine, seejuures on
Merimets Tallinna mastaabis ks olulisemaid pesitsus-— Jja
randepeatuspaiku mitmesugustele rdovlindudele. Samuti asub Merimets
paljude varvuliste radndeteel. Oluline osa Merimetsa linnurikkusest
paikneb ka roostikualal Merimetsa ja Rocca al Mare vahel ning
Must joe suudmes asuval metsatukal. Roostikualal, rannikul ja selle
Uimbruses pesitseb ja rdndab 13bi mitmeid kaitsealuseid linnuliike.

Lahtudes 11ha suuremast ehitussurvest Jja eesmdrgist sdilitada
elurikkus teeb iildplaneeringu KSH®? ettepaneku laiendada Merimetsa
roheala kaitseala kaitsevdadrtuse ekspertiisidele toetudes Kolde pst
75 kinnistule ning Merelahe tee 12, Lahepea tn 8 ja 10 kinnistutele,
kus paiknevad II ja III kaitsekategooria taime- Jja loomaliikide
elupaigad. Kaitseala laiendamisega on tagatud liikide parem kaitse
ja vajalike hooldustddde tegemine elupaikades.

Merimetsa roheala kaitseala laiendamine tagab labi
kaitsekorralduslike tegevuste elluviimise {ihesuguse kaitse- Jja
hoolduskorra 100 aasta vanustele mannikutele, linnakeskkonnas

82 Pohja-Tallinna linnaosa iildplaneeringu keskkonnamdju strateegiline hindamine. Alkranel ou
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haruldastele paluniitudele ning neile kooslustele iseloomulikele
kaitsealustele— ja tavaliikidele.

Paldiski mnt 52 kinnistu pdhja—- ja l&&neosa kaitsealaga liitmise
otstarbekus tuleb vadlja selgitada kinnistu detailplaneeringu
menetluse kdigus. Kinnistu pdhja- ja ldadneosa lagedamad alad jaavad
palu- ja ndémmeniidu aladele, kinnistult on leitud ka kaitsealuse
taimeliigi - roosa merikanni (Armeria maritima) kasvukohad.

Juhul kui Paldiski mnt 52 kinnistu liitmist kaitsealaga el peeta
otstarbekaks (alal puudub kaitsealaks mddramise vadidrtus) aitab kaasa
puhverala ehk roheala mddramine Paldiski mnt 52 kinnistu pdhja- ja
la&neosale.

Kolde pst 75 kinnistu ldunaosa ning Lahepea tn 8 kinnistu kaitselaga
liitmise ulatus tuleb valja selgitada Adala tn ©pikenduse

ruumivajaduse moodustamise protsessis (ptk 6.1.3). Adala tn
pikenduseks vajalik transpordimaa moodustatakse {ildplaneeringust
eraldiseisvates tOOprotsessides. Protsessi jooksul analiilisida

vdimalusi Adala tn pikenduse iihendamiseks Soodi t&navaga.

7.2 Malestised

Linnaosa arendamisel on oluline arvestada kultuuriparandiga kui
avaliku ruumi vaartusega Jja avaliku huviga. Parandi sdilimise Jja
kasutuses hoidmise toetamiseks tuleb teha koostdod
Muinsuskaitseametiga.

Kultuuripdrand ei ole iksnes muinsuskaitseseaduse alusel
kultuurimdlestiseks tunnistatud objektid Jja alad, vaid
kultuurivaadrtuslik keskkond laiemalt. Mdlestised naditavad piirkonna
kultuurmaastiku ajalist mitmekihilisust, mistottu tuleb

planeerimisel l&htuda médlestisi sdastvast pShimdttest ning
arvestada nendega kui avaliku wvaartusega.

Korrastatud Jja hoitud kultuurivadrtused loovad parema Jja
atraktiivsema elukeskkonna, mis aitab kaasa elukvaliteedi tdusule,
loob to6kohti, elavdab majandust ja kasvatab piirkonna
konkurentsivdimet.

Péhja-Tallinna linnaosa territooriumil leiduvad mdlestised on
loetletud lisas 1, asukohad on ndidatud teemakaardil ,,Piirangud ja
vaartused’’. Kultuurimdlestised on joonisele kantud
Kultuurimdlestiste riikliku registri®3 alusel.

Mdlestistega seotud piiranguid reguleerib muinsuskaitseseadus®®.

8 Kultuurimilestiste register

84 Muinsuskaitseseadus
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Pdbhja-Tallinna idaosa servaalale ulatub Tallinna vanalinna
muinsuskaitseala, mis on tihtlasi UNESCO maailmapdrandi objekt, sh on
tegu osaga bastionaalvddndi alast.

7.3 V66rliigid85

Seotud kaardid: ,Piirangud ja vddrtused"

Pdhja-Tallinna linnaosa territooriumile jdavad mitmed Sosnovski
karuputke leiukohta: hiid-karuputk (Heracleum mantegazzianum),
Sosnovski karuputk (H. sosnowskyi) ja padrsia karuputk (H. persicum)
on ohtlikud invasiivsed vo6drliigid, mis oma kiire leviku ja suure
kasvu tottu ohustavad pdrismaiseid looduslikke kooslusi. Valdavalt
jddvad leiukohad olemasolevatele elamu- ja tootmismaadele vOi nende
l&hedusse ning rohealadele, samuti levib liik paiguti
raudteekoridoris. Karuputke v&oérliigid kuuluvad hadvitamisele Jja
neid ei tohi kasvatada.

Uks peamisi +viise, kuidas karuputk v&ib levida, on pinnase
teisaldamisel ilma eelnevalt karuputke eemaldamiseta. Tdnu sellele
viiakse karuputke edasi ka mujale ning taime levikuala suureneb.
Seega on linnaosa territooriumil ehitus—- Jja arendustegevuse
kavandamisel oluline arvestada karuputke kasvukohtadega ja votta
kasutusele tdrjemeetmed.

Aktuaalset infot karuputke teadaolevate kasvukohtade osas saab Maa-
ameti kaardirakendusest, karuputke ja selle ohjamise kohta
Keskkonnaametist.

7.4 Maamargid ja vaartuslikud vaated

Seotud kaardid: Piirangud, Kultuurivddrtused, Korruselisus

Kaugvaadete koridorid moodustavad olulise osa tunnetatava
linnaruumi struktuurist. Vaga vaartuslikud on avalikust ruumist
avanevad vaated merele ja merelt, Tallinna Vanalinnale ja linnaruumi
olulisematele maamidrkidele, mis on avaliku huvi objektiks.

Tallinna Vanalinn on Unesco maailmaparandi nimistusse kuuluv
Tallinna linna tdhtsaim kultuurimdlestis Jja muinsuskaitseala.
Oluline on tagada Vanalinna silueti vaadeldavus olulistest
vaatepunktidest linnas ning sellesuunaliste vaatesektorite Jja -
koridoride sdilitamine. Samuti on oluline hoida vaateid wvanalinnale
vanalinnasuunalistelt t&dnavatelt. Tagamaks vaadeldavus mere poolt
peab vanalinna ette mere poole jdadma hoonete kdérgus alla +30 m

8Looduslikku tasakaalu ohustav vodrtaimeliik - viljapoole levilat introdutseeritud taimeliik, mis muutub uuel kasvualal
invasiivseks ja ohustab muu hulgas parismaiseid taimekooslusi. Looduslikku tasakaalu ohustavate voorliikide nimekiri
on kehtestatud keskkonnaministri méédrusega.

145



Pdhja-Tallinna linnaosa Uldplaneering

S Tallinna
'@ Strateegiakeskus

absoluutkdrguse, mis on linnamiiiri k&érgusmdrk all-linnas®®. Tallinna
muinsuskaitseala siluetti voi muinsuskaitseala kaugvaateid
varjavate ehitiste plistitamine ei ole lubatud.

Vaated merele ja merelt ning rannaaladelt on arengualade
planeerimisel wvajalik luua vOi olemasolevad olulisemad vaated
sdilitada, et side merega Jja mereddrsete avalike hoonetega oleks
ndhtav ja tajutav. Olemasolevad vaated merele avanevad Suur-Patarei
tdnavalt, Patarei kindluse, Linnahalli juurest ja Katariina muulilt.
Ranna-alad, mida ei vdi sadamatega sulgeda Jja mis peavad jdama
inimestele avatuks asuvad Patarei kaitsekasarmu juures, Lennusadama
ja Noblessneri sadama-alal, Paljassaare poolsaarel rannikuddrel
(alates Viru liivast kuni piki Natura 2000 ala piiri), Kopli liinide
avalikul ranna-alal ning Kalarannas. Perspektiivis avanevad vaated
ja mereddr linlastele Paljassaare, Lahesuu, Meeruse ja Bekkeri
sadamaaladel. Detailplaneeringute koostamisel, mis jaavad
vaatesektori aladele on kdrguste mddramiseks vajalik teha
linnaehituslik analiiis.

Vaated rannaaladelt tuleb tagada kahele mere &ddres paiknevale
kultuurimdlestisele - Patarei Kaitsekasarmutele Jja Linnahallile.
Uute ehitiste pilistitamisel tohib kinnismdlestiste kaitsev&dndis
nende koérgus olla vastavalt Tallinna Linnahalli j&&hallipealse
platoo kodérguseni ja Patarei Kaitsekasarmu iUmbruses Kaitsekasarmu
karniisini.

Maamargid on aastate valtel +vdlja kujunenud kaugelt paistvad
orientiirid, linnasiluetist silmapaistvad objektid: kirikutornid,
td6stusparand, sh korstnad, veetornid Jja teised kdrged voi
tdhelepanuvddrsetena mdéjuvad ehitised, mis kannavad nii selget
identiteeti kui ka ruumilist ning arhitektuurset kvaliteeti.
Maamdrgid vaadrivad linnaruumis sdilitamist ja esile tostmist ning
neile tuleb tagada vaadeldavus ja dominantsus, avades vdi sdilitades
vaatekoridorid. Olulise wvaatesektori, -koridori ehk s&dilitamist
vaddriva vaateulatuse piires on hoonestamine piiratud.

7.5 Ranna kaitse

Pdhja-Tallinna linnaosa Jjddb Ladnemere rannaalale. Tegu on
maismaavodndiga mida kasutatakse erinduete kohaselt ning mida
kaitstakse Iooduskaitseseadusega.

Ranna kaitse eesmdrk on sdilitada sealsed looduskooslused, piirata
inimtegevuse kahjulikku mdju, suunata asustamisel ranna eriparaga
arvestamist ning tagada vajadusel seal vaba liikumine ja Jjuurdepads.

86 Teemaplaneering ..Kdrghoonete paiknemine Tallinnas“. Kehtestatud Tallinna Linnavolikogu 16. aprill 2009 otsusega
nr 77
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Looduskaitseseaduses on s&dtestatud ranna kaitsmiseks kitsendused,
milleks on piirangu-, ehituskeelu- ning veekaitsevodnd.
Piiranguvdondi {ilesanne on kaitsta sealset OGkosilisteemi ning
sdilitada puhketingimused. Ehituskeeluvddndi peamine eesmdrk on
kaitsta kalda looduslikku kooslust liigse arendussurve eest ning
tagada elanikkonnale alade avatus. Ranna voi kalda
ehituskeeluvddndis on uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud.
Tdpsemad tingimused ning ehituskeelu erisused on toodud
looduskaitseseaduses.

Veekaitsevddndi ulatus Jja kitsendused on sdtestatud veeseaduses.
Veekaitsevddndi eesmdrk on kaitsta veekogu hajureostuse eest ning
valtida kallaste uhtumist.

Maa-ameti kaardirakenduse Maa-ameti Uleujutusalade kaardirakenduses

(2020) on esitatud {leujutused erinevate esinemistdendosuste
korral.

Uleujutus vdib pdhjustada tésiseid tagajidrgi: kahjustada keskkonda,
ohustada inimeste wvara ja tervist ning seada riski alla
majandustegevust. Joonisel 10 on toodud Pdhja-Tallinnas Jja selle
Umbruses iUleujutatavatest aladest 1% tdendosuse korral ehk selline
tileujutus esineb iks kord 100 aasta jooksul. Keskkonnaministeeriumi
poolt 2019. a koostatud Uleujutusohu piirkonna Jja iileujutusohuga
seotud riskipiirkonna kaardid t&6 alusel Jjaddb Pohja-Tallinna
linnaosa territooriumile kolm mereveetaseme  todusust l&htuva
ileujutusohuga riskipiirkonda: Pelgurand (hdlmab Podéhja-Tallinna
piires osaliselt ka Kopli ja Merimetsa asumeid), Kopli lahe &aarne
ala ning Paljassaare 1lahe Jja Paljassaare ps pohjapoolne osa.
Peamiselt on tegemist piirkondadega, kus elamud valdavalt puuduvad
(v.a vaike piirkond Pelguranna iileujutusohuga riskipiirkonna pdhija
osas) ning mis on kasutusel puhkealadena.

Erandiks on Kopli asumi Liinivahe t&nava piirkond, kuhu kavandatakse

Kopli liinide ld&nepoolse osa Uimberplaneerimise kdigus
korterelamute rajamist®’. Maa—ameti lleujutusalade kaardirakenduse
(2020) alusel on Kopli Liinivahe tdnava piirkonnas keskmise

tdendosusega {lileujutuse esinemise (1 kord 100 a Jjooksul) korral
iileujutatava ala abs kérgus 2,14 m. Uleujutatava ala abs kdrgused
suurema tdendosusega esineva lUleujutuse korral on jargmised: 1 kord
50 aasta jooksul: 1,99 m; 1 kord 10 a jooksul: 1,62 m. Seega kui
detailplaneeringuga ei ndhta ette kahe l&&nepoolseima kortermaja
aluse maapinna tditmist (vertikaalplaneerimist) on tdendoline, et
teatud ajaintervalli tagant on kortermajade imbrus, sh hoonealune
parkla {leujutatud. Otstarbekas on ette ndha selles piirkonnas
maapinna tditmine vdhemalt abs kdérguseni 2,2 m (vdi kavandada hoone

87 Kopli liinide ldsinepoolse osa detailplaneering (DP042000)
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1. korruse pdrand kdrgemale kui abs 2,2 m) ning vdimalusel vadlistada
maa—aluse parkimiskorruse rajamine.

Analoogne olukord on seotud ka Neeme tn 50 detailplaneeringuga®® ala
loodeossa kavandatavate elamutega. Kuigi Neeme tn 50 piirkond ei
ole mdadratud otseselt lleujutusohuga riskipiirkonnaks on ka siin
asjakohane maapinna tditmine kuni abs kdérguseni 2,2 m (vdi kavandada
hoone 1. korruse pdrand kdérgemale kui abs 2,2 m), et valtida elamute
jadamist {ileujutatavale alale.

ULEUJUTUSPIIRKONNAD POHJA-TALLINNA
LINNAOSAS JA SELLEST MOJUTATUD
ELUKONDLIKE HOONETE ARV
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Alias: lsjutusdiraiicd ekipiiraonnsd (ssisuga mai 2015

Joonis 10. Pohja-Tallinnas ja selle {mbruses {lileujutatavad alad (sinakad alad)
1% tdendosuse korral ehk selline {ileujutus esineb iks kord 100 aasta jooksul.
Allikas: Pohja-Tallinna linnaosa {ildplaneeringu keskkonnamdéju strateegiline
hindamine. Alkranel 0OU

Vastavalt Iooduskaitseseadusele §38 on ehituskeeluvddndi laius
rannal v6i kaldal linnas 50 meetrit. Ehituskeeluvddndi vahendamine
on pdhjendatud, kui selle eesmark on seotud mere darde
segafunktsioonilise hoonestuse (dri-, elamu- Jja/vdi (vaike)sadama
funktsioonidega), seda toetava avalikult kasutatava rannapromenaadi
(jJalg— Jja Jalgrattatee, rannapromenaadiga seotud rajatised Jja
ehitised) vdi tehnorajatise kavandamisega. Vastav ettepanek tehakse

8 Neeme tn 50 kinnistu detailplaneering (DP044340)
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detailplaneeringu raames, kui koostatakse ildplaneeringust tapsem
linnaruumiline lahendus. Kavandatavad funktsioonid
detailplaneeringus peavad toetama mere ddre maksimaalset
aktiivsesse kasutusse votmist.

7.5.1 Ehitustingimused tUleujutusala riskipiirkondades

Uleujutused méjutavad Pdhja-Tallinnas eelkdige Paljassaare ps Jja
Kopli lahe Umbrust (Merimetsa, Pelguranna Jja Kopli asum).
Rannaddrsetel idleujutusohust mdéjutatud aladel (joonis 10) tuleb
arendustegevuse kdigus hoonete rajamisel arvestada 1 kord 100 aasta
jooksul toimuda vdiva illeujutusohuga.

Linnehituslikud votted, millega dleujutusohust pohijustatud
negatiivseid tagajdrgi minimeerida:

® looduspdhiste lahenduste kasutamine

Margalade, roostiku ja looduslikult lauge rannajoone
sdilitamine idleujutusohuga piirkondades

" suurema haljasalade osakaalu kavandamine mereddrsetel
arengualadel

Suurem haljastuse osakaal, rohelised, kdévakatteta OdSuealad Jja
erinevad looduspdhised lahendused voimaldab vahendada
haavatavust kliimamuutustest tulenevate riskide suhtes -
sagenevatest tormidest tingitud rannikualade {ileujutused,
erosioon vdi sademete hulga kasvust tingitud {ileujutused

® rannapromenaadi ja rannakindlustuste rajamine

Mitmekiilgse avaliku ruumiga kujundatud rannapromenaad taidab
tileujutusest ohustatud l1ldéikudes idleujutuse takistamise kdrval
ka hea avaliku ruumi rolli, mis ajutiselt vd&ivad olla
tileujutatud (nd reservuaarid, kuhu koguneb paduvihmade ajal
liigvesi: nt vad@ljakud, astmelised mereddrsed istumiskohad jms)
ning ei pdhjusta kahjustusi inimese varale vdi tervisele;

= Paljassaare lahe tileujutatavates piirkondades, kuhu
kavandatakse korterelamuid, ndha ette maapinna tditmist
(vertikaalplaneerimist) vahemalt abs kd&rguseni 2,2 m (vdi
kavandada hoone 1. korruse pdrand kdrgemale kui abs 2,2 m)89;

"= esimestele korrustele kavandada &ripindu v6i muud avalikku
funktsiooni;

" vajadusel kasutada veekindlaid ehitusmaterjale;

" maa-aluste parkimiskorruste kavandamisest loobumine, parkimine
lahendada esimese korruse tasapinnas voi eraldi
parkimismajadena;

8 Pohja-Tallinna linnaosa iildplaneeringu keskkonnamdju strateegiline hindamine. Alkranel ou
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" taristu (teed, tehnovorgud) kavandamisel tuleb arvestada
tileujutusriskidega. Hoonete ehitusprojektides tuleb kavandada
ohutu elektri- ja kilitteseadme paigutus, teed ja sillad tuleb
ehitada lileujutusjoonele (v&i kdrgemale).

Tédpsemad meetmed Uleujutusriskide leevendamiseks konkreetsetel
juhtudel tuleb vdlja toédtada {Uldplaneeringust madalama astme
planeeringutes.

7.6 Ohtlikud ettevotted ja olulise ruumilise mojuga

objektid
Kemikaaliseadus eristab ohtlikke ja suurdnnetuse ohuga ettevdotteid.
Ohtlik (C-kategooria ettevdote) on ettevote, kus kemikaale

kdideldakse ohtlikkuse alammddrast suuremas Ja kiinniskogusest
vaiksemas koguses. Suurdnnetuse ohuga on ettevdte, kus ohtlikke
kemikaale kdideldakse kiinniskogusest suuremas koguses. Lahtudes
ettevottes kdideldavale kemikaalile kehtestatud kiinniskogusest
jagunevad suurdnnetuse ohuga ettevdtted ohtlikkuse suurenemise
alusel A- Jja B-kategooria ettevdteteks. Tabelist 10 n&dhtub, et
linnaosas paikneb muuhulgas kaks A-kategooria ettevdtet (Dekoil 0OU
ja Maardu Terminal AS) ja ks B-kategooria suurdnnetusohuga ettevdte
(BLRT Grupp ou) . Pdhja-Tallinna linnaosas paiknevad
suurdnnetusohuga Jja ohtlikud ettevdétted on esitatud joonisel 11.
Riskimaatriksi alusel on onnetuste tdendosused vaikesed.

Tabel 10. Ulevaade Pdhja-Tallinna linnaosas asuvatest ohtlikest ja suurdnnetuse
ohuga ettevdtetest?0

Ettevote Aadress Tegevusala Ohu Ohtlik kemikaal/muud
kategooria markused

ja maaratud
ohu areaal*

Dekoil OU Kopli 103b Naftasaaduste A- Masuut,
{imberlaadimine kategooria; | diisliklitus/dnnetuse
ohuraadius tagajarg:
800 m keskkonnareostus,
soojuskiirgus,

tulekahjusuitsu levik

Maardu Terminal AS | Ndlva tn 13 | Naftasaaduste A- Rasked kittedlid,
{imberlaadimine kategooria; bensiin,
ohuraadius diiselkiitus/dnnetuse
386 m tagajérg:
keskkonnareostus,
soojuskiirgus,

tulekahjusuitsu levik

BLRT Grupp OU Kopli 103 Laadungi kaitlus | B- Ammooniumnitraat-
kategooria, | vdetis/ dnnetuse

9 Tallinna riskianaliiiis, 2016; Maa-amet, 2020
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Ettevote Aadress Tegevusala Ohu Ohtlik kemikaal/muud
kategooria | markused

ja maaratud
ohu areaal*

ohuraadius tagajdrg: Mirgise gaasi

940 m levimine, {ilerdhk,
merereostus
Paljassaare Paljassaare | Reovee Ohtlik Metanool/
reoveepuhastusjaam | pdik 14 puhastamine ettevdte, soojuskiirgus,
ohuraadius tulekahjusuitsu
300 m°! levimine, iilerdhk,
laialipaiskuvad
killud,

Kuja piires vdivad asuda
kanalisatsiooniehitiste

teenindamiseks

vajalikud hooned ning
muud t66stus—, lao—,
transpordi- ja
sidehooned hoone
omaniku ja vee—
ettevdotja omavahelise
kirjaliku kokkuleppe
korral, on kujas

ehitamine keelatud, kui
puudub selleks eelnev

kokkulepe.
Paljassaare Paljassaare | Toiduainetddstus | Ohtlik Ammoniaak/miirgise gaasi
Kalatddstus AS tee 30 ettevdte, levimine
ohuraadius
208 m
Baltimark oOU Paljassaare Ohtlik Kompleksvidetis/
tee 30b ettevéte, keskkonnareostus,
ohuraadius miirgise gaasi
500 m levimine,
soojuskiirgus,
tulekahjusuitsu
levimine
Alexela 0il AS| S6le tn 27a Ohtlik Bensiin, diiselkiitus,
tankla** ettevdte, LPG/ soojuskiirgus,
ohuraadius tulekahjusuitsu
384 m levimine, {ilerdhk,
laialipaiskuvad
killud

*Iseloomustab ettevdtte maksimaalset ohtlikku ala (Ro), milles vdib O&nnetuse
ohtliku wvadljund tekitada inimestele tervisekahjustusi ja hoonete kergeid
kahjusid.

** Tankla, kus kdideldakse eriti ohtlikku veeldatud gaasi (LPG maapealne mahuti)
koos vedelate naftasaadustega (bensiin, diiselkiitus), mille kogused iletavad

91 Keskkonnaministri 31.07.2019 maéirus nr 31 ,,Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise nduded
ning kanalisatsiooniehitise kuja tépsustatud ulatus*
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majandus—- ja kommunikatsiooniministri 8.06.2011 md8&ruse nr 40 ,Kemikaali
ohtlikkuse alammddr Jja ohtliku kemikaali kiinniskogus ning suurdnnetuse ohuga
ettevotte ohtlikkuse kategooria ja ohtliku ettevdtte mddratlemise kord™ lisas 1
sdtestatud kemikaali ohtlikkuse alamméddra ning seetdttu on C-kategooria ohtlikud
objektid.

S %

Féljassaare poolsaar:

i potisaar

Kopli laht

; i L\ AN b )
Joonis 11. Suurdnnetusohuga ja ohtlikud ettevdétted koos ohualadega PShja-Tallinna
piirkonnas.

Allikas: Maa-amet, 2020

Detailplaneeringute koostamisel tuleb vadltida suurdnnetuse ohuga
ettevdtete kavandamist elamurajoonide ja {ldkasutatavate alade
l&hedale. V&dltida tuleb elu- Jja avalikult kasutatavate hoonete
rajamist eriti ohtlikkusse ohualasse, samuti tuleb vdltida hoonete
rajamist {ileujutusohtlikesse piirkondadesse.

Arengualadel, mis on kaetud ohtliku ohuala raadiusega on
elamufunktsiooni kavandamine wvéimalik Jjuhul, kui ohtlik ettevdte
alal enam ei tegutse vdi on vdetud kasutusele uusi tehnoloogiad,
mis vahendavad ohuareaalide mdéjupiirkonda ning negatiivset mdju
inimeste tervisele.

Linnaosa olulised ohuallikad on ka ohtlike kemikaalide
(naftaproduktid, ammooniumnitraat) transport tdnavatel ja
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raudteel??. Raudteejaamade pdhiliseks riskiallikateks on Jjaamadesse
kuhjunud tuleohtlike, kokkusurutud voéi vedeldatud vedelike Jja
gaasidega ning vdetisega tdidetud tsisternid Jja kaubavagunid.
Ohtlikke aineid vedava rongidnnetuse korral on ohuala raadiuseks
300 m.

Planeeritavates voi olemasolevates tanklates gaasimahutite
kasutusele voétmisel tekkivate ohualade vdhendamiseks on soovitav
paigutada mahutid maa alla.

Olulise ruumilise mdjuga objekt planeerimisseaduse tadhenduses on
objekt, millest tingitud transpordivood, saasteainete hulk,
kiilastajate hulk ja tooraine vdi t&6jdu vajadus muutuvad objekti
kavandatavas asukohas senisega vdrreldes oluliselt ning mille mdju
ulatub suurele territooriumile.

Lohnahairingud

Linnaossa elamualade kavandamisel tuleb arvestada
ldéhnahdiringutega, mis tulenevad peamiselt paiksetest allikatest
olemasolevatel tddstusaladel. Elamufunktsiooni planeerimisel nende
tootmisettevdotete mdéjupiirkonda, kus on vdimalik ebameeldiva 1ldhna
esinemine, tuleb l1ldhnahdiringute aspekti tdiendavalt analiilisida ja
hinnata.

7.7 Navigatsioonimargistusest tulenevad piirangud

Majandus- ja kommunikatsiooniministri 06. detsembri 2002 a miéruse nr 26 ,,Ehitustegevuse kord
veeteel vOi navigatsioonimirgi vahetus ldheduses vOi mojupiirkonnas® § 4 1g 1 jéargi tuleb
navigatsioonimérgi vahetus ldheduses ja selle mdju piirkonnas ehitustegevus kooskodlastada
Transpordiametiga, viltimaks navigatsioonimérgi ndhtavuse ja eristatavuse halvenemist veekogult
vaatlemisel.

Ldhiala ehitustegevusele voi valgustuslahendusele voivad tuleneda piirangud jérgnevatest
navigatsioonimaérgistustest:

Miirgi nr Miirgi nimi
261 Kalasadama sihi alumine pdevamérk
262 Kalasadama sihi iilemine pdevamirk
281 Paljassaare sihi alumine tulepaak
282 Paljassaare sihi iilemine tulepaak
351 Meeruse sihi alumine tulepaak
352 Meeruse sihi iilemine tulepaak

2 Tallinna riskianaliiiis (2016)
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Koikide navigatsioonimérkide asukohti ja andmeid on vdimalik vaadata Nutimeri kaardirakenduses
(https://gis.vta.ee/nutimeri/) voi navigatsioonimérkide andmekogus (https://nma.vta.ee/aton/).
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8 TEHNOVORGUD?3

Seotud kaardid: Tehnovdérgud

Uldplaneeringu iilesanne on tehnovérkude ja —-rajatiste iildise asukoha
ja nendest tekkivate kitsenduste mddramine. Tehnovdrke arendatakse
valja vdorguvaldajate arengukavade jargi.

8.1 Veevarustus

Pdhja-Tallinna linnaosa pdhitegevuspiirkonna veevarustuses
kasutatakse Ulemiste veepuhastusjaamas puhastatud pinnavett. Vesi
juhitakse linnaosa veevdrku Kesklinna linnaosa lébivate
peatorudega, linnaosa veevdrgul on viis {ihendust naaberlinnaosade
veevdrgu magistraaltorustikega. Vajaliku surve tagamiseks on
ehitatud Kopli ja Sd&le tadnava ristumise ldhedusse Kopli III astme
pumpla. Lisaks on linnaosas kolm vaiksemat survetdstepumplat:
Karjamaa, Kolde ja Sd6le. Tuletdrje veevarustus on lahendatud
hiidrantidega.

Linnaosas on kaks {ihisveevarustuse tegevuspiirkonda:

e Tallinna UVK pdéhitegevuspiirkond

Paikneb Tallinna linna Uhisveevarustuse II astme survetsoonis ja
Kopli III astme survetsoonis. II astme survetsooni ithisveevarustus
pdhineb praegu pinnaveel Jja vastavalt Tallinna {hisveevadrgi Jja -
kanalisatsiooni (UVK) arendamise kavale jd3b see nii ka edaspidi.
Linna II survetsooni Pdhja-Tallinna ja Pelguranna piirkondades on
mitu AS Tallinna Vesi reservpumplat, mille tehniline seisukord ja
todbvalmidus on erinevad. Pumplate rekonstrueerimise vajadus Jja
ajakava tédpsustatakse wuues UVK arengukavas. Kopli III astme

93 Pohja-Tallinna linnaosa iildplaneeringu tehnovérkude skeem. K-Projekt AS, Tallinn 202
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survetsooni ihisveevarustus pdhineb praegu pinnaveel Jja vastavalt
Tallinna UVK kavale jd3b see nii ka edaspidi. Survetsoonis asuvad
ainult kolm AS Tallinna Vesi puurkaevu pumplat, teistele
ettevdotetele ja eraisikutele kuuluvad puurkaevud puuduvad.
Veevarustus hddaolukorras on voimalik tagada olemasolevate
tthisveevarustuse reservpuurkaevudega. Praegu ei ole nimetatud
puurkaevpumplad todkorras, pumplad on rekonstrueerimata ja
puurkaevudes puuduvad silivaveepumbad. Pumplad tuleb rekonstrueerida
reservpumplate jaoks vajalikus mahus - puurkaevu pumbad,
reservuaarid, tsirkulatsioonipumbad, elekter ja automaatika.

e Kopli poolsaare tipu tegevuspiirkond

Paikneb mdédda Kopli 103 kinnistu idapoolset piiri - Kopli 1lahe
rannajoon - Paljassaare lahe rannajoon kuni Kopli 103 idapoolse
piirini. Piirkonda jddvad ainult tdostusettevdtted, nt BLRT Grupp
AS ja OU Dekoil, kellel mélemal on autonoomne veevarustussiisteem.
Uhendus pdéhitegevuspiirkonnaga puudub. BLRT Grupp AS-ile kuuluvad
Kopli tn 103 viis puurkaevu ja Dekoil 0U-le Kopli tn 103b kolm
puurkaevu. Seega ei saa piirkonda lugeda UVK seaduse mdistes
tthisveevarustuse objektiks. Olemasolev silisteem rahuldab taielikult
territooriumi ettevdotete tehnoloogilise vee ning tekkivate
voimalike tulekahjude kustutusvee vajaduse.

Linnaosas on olemas ka {ihisveevarustuse puurkaevud, mis on reservis
ja kasutatavad hddaolukorra korral, st Tallinna linna
veevarustussiisteemiga seotud pinnaveeallikate reostus vms
tootmisprotsessi h&iring, mis takistab Ulemiste veepuhastusjaamal
joogivett toota Jja mille tulemusena tuleb veepuhastusjaama to6o
ajutiselt peatada ja minna iUle osaliselt vdi tadielikule pdhjaveega

varustamisele.

Linnaosa tihisveevarustuse puurkaevud ja hddaolukorra

veevarustuse mottes kdige olulisemad lokaalvorku tihendatud
puurkaevud on esitatud tabelis 11.
Tabel 11. Poéhja-Tallinna linnaosas paiknevad todtavad puurkaevud,
kaitsevédndiga 15-50 m
Jrk Kaitsevoond
nr |Registrikood Taup Staatus (m) Aadress
puurkaev olmevee
1 PRK0000020 saamiseks tootav 15 T6Ostuse tn. 48
puurkaev olmevee
2 PRRO000031 saamiseks todtav 50 Adala tn 4
puurkaev olmevee vajab
3 PRK0000035 saamiseks rekonstrueerimist 30 Volta 1lc (Volta)
puurkaev olmevee
4 PRK0000036 saamiseks tootav 30 Toompuiestee 22A
puurkaev olmevee
5 PRKO000151 saamiseks tootav 25 Paljassaare tee 85
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puurkaev olmevee vajab
6 PRK0000236 saamiseks rekonstrueerimist 30 Kopli tn. 87C
reservpuurkaevpumpla,| konserveeritud,
PRK0000239 vajab vajab Ankru, Kopli ITI
7 rekonstrueerimist rekonstrueerimist 30 survetsoon
reservpuurkaevpumpla,| konserveeritud,
PRK0000242 vajab vajab
8 rekonstrueerimist rekonstrueerimist 30 Puhangu
puurkaev olmevee
9 PRK0000246 saamiseks tootav 25 Manufaktuuri 12
puurkaev olmevee Kopli tn. 103 (III
10 PRK0000250 saamiseks tootav 50 pa)
puurkaev olmevee Kopli tn. 103 (IV
11 PRK0000252 saamiseks tootav 50 pa)
puurkaev olmevee
12 PRK0000337 saamiseks todtav 30 Kolde pst 73B
Paldiski mnt 70D
PRK0O000527 puurkaev olmevee (Seevaldi I)
13 saamiseks tootav 30 veehaare
Paldiski mnt 70D
PRK0O000548 puurkaev olmevee (Seevaldi II)
14 saamiseks tootav 30 veehaare
puurkaev olmevee
15 PRK0OO14145 saamiseks todtav 50 Kopli tn. 103
puurkaev olmevee
16 PRK0014146 saamiseks todtav 50 Kopli tn. 103
puurkaev olmevee Paldiski mnt. 50,
17 PRKO015298 saamiseks tootav 50 Hipodroom
puurkaev olmevee
18 PRR0030440 saamiseks tootav 50 Lume tn 7

Pbhjavee kaitstuse tagamiseks, tuleb uute alade kasutuselevdotul
tamponeerida kasutusest vdljas olevad vdi vadlja jdavad puurkaevud.

8.1.1 Pohjaveevaru kaasamine riski hajutamiseks
uhisveevarustuses

Ldhtuvalt riskimaatriksitest (SWECO Projekt AS koostdds Infragate

Eesti AS-iga 2008. aastal “Tallinna veevarustuse vdimalike
hddaolukordade ennetamise kava”), milles kdsitletakse veevarustuse
seisukohast kahte kdige tdsisemat juhtu, mis pdhijustavad

{ilelinnalisi veevarustussiisteemi h&direid.

1. Tallinna 1linna veevarustussilisteemiga seotud pinnaveeallikate
reostus, mille tulemusena tuleb veepuhastusjaama tdd ajutiselt
peatada ja minna ilile tdielikule pdhjaveega varustamisele.
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tagajdrjel

seiskuvad astmepumplad Jja pdhjavett veevdrku andvad pumplad.
Joogiveevarustus on hdiritud, kuna t&dle jddks ainult Tallinna
Veepuhastusjaam,

millel on elektrigeneraatorid.

Seega riski olukorras on stabiilse veevarustuse loomiseks vaja ette
drakasutamine

naha

pdhjaveeressursside

tdhusam

tarbevaru méninga Umberjaotamisega.

Veevarustuskindluse

ilmnemisel.

Linnaosas
riskijuhul

hddaolukorras
seisukord on toodud tabelis

kavale 2010-2021) .

osas
piirkondade sdilitamine,

tuleb
et hélbustada Umberliilitamist hddaolukorra

paiknevad puurkaevpumplad,
tihisveevarustuse
(info vastavalt Tallinna UVK arendamise

tagada

koos

pdhjavee

pdhjaveevarustusega

millega
siisteemis

on

Jja

arvestatud

nende

Tabel 12. Linnaosas paiknevad puurkaevpumplad
Jrk| Piirkond Pumpla | Aadress | Puurk | Tehniline | Joogi| Vaja Tooda
aevud | seisukord | vee teostad | ng
mahut| a toéid
ite
arv
ja
maht
(m3)
1 Linna Puhangu | Puhangu | 242 Hea, 1998|ei rekonst | reser
IT 59a osaliselt | ole rueerid | vis
survetso rekonstru a
on eeritud hddaolu
korra
tarbeks
2 Linna Erika Erika 244 rahuldav ei rekonst | reser
IT 1b ole rueerid | vis
survetso a
on hddaolu
korra
tarbeks
3 Linna Seevaldi | Paldisk | 527,5 | rahuldav ei rekonst | reser
IT i mnt 48,54 ole rueerid | vis
survetso 70d 9 a
on hddaolu
korra
tarbeks
4 Linna Kolde Kolde 337 rahuldav 1-250| Rekonst | reser
II pst 73b rueerit | vis
survetso ud,
on lisatud
tdienda
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v mahuti
94
Kopli Volta Volta 35 halb ei rekonst | reser
ITI tn 1lc ole rueerid | vis
survetso a
on hdadaolu
korra
tarbeks
Kopli Bekkeri Kopli 236 rahuldav ei rekonst | reser
I1T 87c ole rueerid | vis
survetso a
on hddaolu
korra
tarbeks
Kopli Ankru Ankrulb | 239 rahuldav ei rekonst | reser
ITI ole rueerid | vis
survetso a
on hddaolu
korra
tarbeks
Kopli Vene— Kopli 240 rahuldav ei rekonst | reser
ITI Balti 101la ole rueerid | vis
survetso a
on hddaolu
korra
tarbeks
Veetorustike vanus on sama mis hoonete vanus piirkonnas. Vastavalt

Tallinna UVK arendamise kava 2010-2021 andmetele paiknevad k&ige
vanemad torustikud Vanalinna, Kesklinna ja Kopli piirkonnas, kus
torustiku wvanus wulatub kohati 120-130 aastani. Keskmine wvanus
s6ltuvalt toru 1ldbimdddust ja materjalist on 30-50 aastat ning
majanduslikult ei ole kusagil vd&imalik kdéiki wvanu torusid
lihiajalises perioodis vahetada. Torustike rekonstrueerimine
teostatakse koos suuremahuliste tdnavate rekonstrueerimistdddega
koos teiste tehnovdrkudega Jja arendusaladesse Jjddvate torustike
arendamise/asendamisega. Torustike rekonstrueerimine peab tagama
veevdrgu hea seisukorra, kdrge Jjoogivee kvaliteedi Jja veekadude
osakaalu hoidmise alla 18%.

8.1.2 Veevorgu arendamine

Piirkonnas on tagatud praeguse veevdrgu ulatuse juures piisava mahu
ja survega Jjoogiveega varustatus ca 100%-1le piirkonna veetarbijaist.

% Suurima potentsiaaliga pumpla piirkonnas, vajadus ette niha tdiendavate puurkaevude rajamine selles piirkonnas.
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Veevdrgu laiendamine on vajalik wvaid arengualadele ning veevdrgu
tehnilise t&dkindluse suurendamiseks. Kuna enne 1990. aastat
ehitatud veetorustikud on oluliselt iledimensioneeritud, ei tekita
hoonestuse tihendamine veevarustuse tagamisel probleeme. Kdikide
arengualade ldheduses on olemas piisava ldbimédduga veevarustuse
torustikud, mis vdéimaldavad liita alad olemasoleva silisteemiga ilma
siisteemi {Uimber ehitamata.

Vajaliku tuletdrjevee kidttesaamiseks ning veevdrgu todkindluse
tagamiseks ndhakse ette mitmed peatorustiku ringistused:

Ndhakse ette Paljassaare poolsaare veevarustustorustiku ringistus
peatorust DN500 kuni Paljassaare sadama arengualani.

Suuremate arengualade veega varustamiseks ndhakse ette jargnevad
uued torustikud:

e Paljassaare sadama arenguala peatorustikud on voimalik
tthendada To&oOstuse tn ja Paljassaare tee olemasolevate
peatorustikega. Arenguala jaotustorustikud lahendatakse
detailplaneeringutega. Veevdrgu todkindluse tagamiseks on
arengualale ette nadhud kaks {ihendust olemasoleva torustikuga.

e Kopli 1liinid ja l&dhiala arenguala peatorustikud on vdimalik
tthendada Maleva tn ja Kopli tdnava olemasolevate
peatorustikega. Veevdorgu todkindluse tagamiseks on arengualale
ette ndhud kaks Uhendust olemasoleva torustikuga.

e Sirbi, Kopliranna, Vasara tdnava Ja mere vahelise ala
peatorustikud on juba varasematel aegadel vadlja ehitatud ning
peatorustike asukoha muutust ette ei ndhta. Vajalik on wvaid
ldbi viia torustike rekonstrueerimine.

e Pohja pst olemasolevast peatorust kuni To&6stuse téanava
olemasoleva peatoruni nahakse ette uus magistraalne
veetorustik. Perspektiivne peatorustik hakkab wveega varustama
Kalaranna ja mere vahelist arenguala.

Nii eelpool loetletud, kui ka ililejdadnud arengualade magistraalsed
torustikud on ndidatud tehnovdrkude kaartidel. Joonisel on ndidatud
arengualade sisesed veetorustikud seal, kus vastav detailplaneering
on olemas. Arengualal, kus tildplaneeringu tehnovdrkude osa
koostamise ajal detailplaneeringute koostamist ei olnud alustatud,
on tehnovorkude skeemil naidatud arenguala voimalikud
liitumispunktid  tehnovdrkudega. Arengualade kvartali sisesed
jaotustorustikud tuleb ette ndha vastava ala detailplaneeringus.

Veehaarete sanitaarkaitsealadel tegevuse planeerimisel tuleb
arvestada veehaarde sanitaarkaitsealal kehtivate kitsendustega.

UVK skeeme Jja ehitusaegasid té&dpsustatakse uue Tallinna linna
tthisveevdrgi ja -kanalisatsiooni arendamise kavaga 2022-2033, mis
valmib eeldatavalt juuni 2022.
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8.2Kanalisatsioon

Kanalisatsiooni kui struktuuriiksuse ilesanne on kogu
teeninduspiirkonnast drajuhitud reo-—, sademe— ja drenaazvee
edasijuhtimine reoveepuhastisse, reovee puhastamine ja puhastatud
reovee Jjuhtimine suublasse.

Paljassaare asumis paikneb Tallinna linna reovee peapumpla (edaspidi
PP) ning reoveepuhastusjaam (edaspidi RPJ). Tallinna linna ja selle
Uimbruse reovesi, mis kogutakse Paljassaarel asuvasse PP-sse,
suunatakse torustiku kaudu puhastamisele RPJ-i, mis asub linna
loodeosas Paljassaare poolsaarel, aadressil Paljassaare pdik 14.

PP asukohaga Paljassaare tee 1 on kasutusele vdetud 1978. aastal.
PP {dlesanne on ©pumbata ettevdtte teeninduspiirkondadest PP
vastuvotureservuaari juhitud reovesi edasi RPJ-1i
puhastusseadmetele. PP pumpab reovett RPJ-i vahemikus 2700 - 18 000
m3/h.

PP-s on avariivadljalask, et kaitsta teeninduspiirkonda ja peapumplat
uputuse eest. Maksimaalne PP vdimsus on ca 25 000 m3/h. See on
vajalik suurte sulade, wvalingvihmade ajal, et wvaltida wuputusi
teeninduspiirkondade madalamatel aladel. Sel juhul tuleb osa vett

pumbata otse avariilasu kaudu merre, Paljassaare sadama
akvatooriumile.
RPJ-s on kasutusel mehhaaniline ja keemilis-bioloogiline

puhastustehnoloogia.

Reovee mehaanilise puhastuse osa moodustavad mehaanilised wvoéred,
liivapliinised Jja eelsetitid ehk esimese astme settebasseinid.
Puhastusvdimsus on kuni 18 000 m3/h. Mehaanilises puhastuses
vOoetakse reoveest vdlja vddorised, eraldatakse 1liiv ja pinnahdljum
(rasv, 0l1lid Jms). Kogutakse konteineritesse Jja transporditakse
prligilasse. Esisetitites settinud toorsete pumbatakse segatud sette
lattu ja sealt edasi settekditluskompleksi edasisele t&otlemisele.

Reovee Dbioloogilise puhastuse koosseisu kuuluvad aerotankid,
jarelsetitid ehk teise astme settebasseinid ja biofilter.
Puhastusvdimsus on 14 000 m3/h, sealjuures biofilter 6000 m3/h.
Reovesi suunatakse peale mehaanilist puhastust bioloogilisse
puhastusse, kus toimub lahustunud orgaanilise reostuse, fosfori ja
lammastiku 4drastamine mikroorganismide abil. Protsessi edukuse
maarab denitrifikatsiooni ja nitrifikatsiooni protsessi
efektiivsus, mille saavutamiseks 1lisatakse wvajadusel silisiniku
allikana metanocoli ning korrigeeritakse aktiivmudasuspensiooni
aereerimist, aktiivmuda kogust ja vanust aerotankides.
Jarelselgitites eraldatakse aktiivmuda reoveest. Settinud
aktiivmuda tagastatakse aerotankidesse, 1ileliigne jddkaktiivmuda
pumbatakse tihendamisele settekditlusesse Jja osa puhastusprotsessi
algusesse.
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Biofiltris toimub jadrelejddnud ladmmastiku ja muude biolagunevate
saasteainete eemaldamine reoveest filtermaterjalis elutsevate
bakterite elutegevuse tagajdrjel. Fosforilihendite kontsentratsiooni

vahendamiseks reoveest doseeritakse puhastusprotsessi ka
koagulanti.
Puhastatud reovesi pumbatakse survetorustike kaudu kaldakaevu

Paljasssaare poolsaare tipus, kust vesi juhitakse 2,8 km pikkuse
siivamere vadljalasu kaudu ca 26 m siigavusele Soome lahte.

Mélema puhastusetapiga on seotud settekditlus - protsessist
eraldatava muda stabiliseerimine, tahendamine ja kompostimine.
Tehnoloogiliste protsesside toimimist toetavad automaatjuhtimine
SCADA, Oohupuhurid, metanoolijaam ja koagulandisdlm.

Linnaosa ladbivad kaks suurt tunnelkollektorit, mis juhivad reovett
teistest linnaosadest ja ladhivaldadest Paljassaare peapumplasse ja
sealt edasi reoveepuhastile. Tunnelkollektori nr 1 valgalasse jadavad
linna tihedalt hoonestatud idaosa ja kesklinn. Tunnelisse voolab ka
reovesi Lasnamde, Pirita, Merivdlja ja Pirita—-Kose lahkvoolsest
kanalisatsioonist ning Mdigust. Kollektori trass algab Uus-Sadama
tn-1t Ja kulgeb Tallinna lahe kaldajoont kuni kanalisatsiooni
peapumplani. Tunnelkollektori nr 3 valgala iihisvoolse osa suuruseks
on ligi 4km?. Kollektorisse voolab reovesi N&mme, Mustamée,
Lillekiila ja Oismde lahkvoolsest kanalisatsioonist ning v&ljaspool
linna piire Sakust ja Sauelt. Kollektor on rajatud labinduskilbiga
piki Kopli lahe rannajoont olemasolevast Seevaldi kollektorist kuni
peapumplani. Tunnelisse Jjuhitakse ka Seevaldi sademeveekollektori
ja Pelguranna sademeveekanalisatsiooni veed.

Kopli tegevuspiirkonna pohisiisteemi omanikuks on BLRT Grupp AS.
Kanalisatsioonisiisteem on Uhendatud AS-i Tallinna Vesi ihis-
kanalisatsiooniga. AS-i Dekoil kanalisatsioon on Jjuhitud Balti
Laevaremonditehase silisteemi. Tegevuspiirkonna kanalisatsioonivdrgu
arenduse eest vastavalt vajadusele kannavad hoolt AS BLRT Grupp Jja
AS Dekoil. Ala ei kuulu ithiskanalisatsiooniga kaetavate alade hulka.
Kiill aga tuleb Tallinna iUhiskanalisatsiooni arendamisel arvestada
piirkonnast tuleva reovee kogusega.

Valdavalt on linnaosas tegemist tthisvoolse
kanalisatsioonisilisteemiga. Lahkvoolne kanalisatsioon on valija
ehitatud Paljassaare ja Kopli asumites.

8.2.1 Kanalisatsioonisusteemi kitsaskohad

Uhisvoolse sademeveekanalisatsioonisiisteemi mdju reoveepuhasti
toddle on negatiivne. Mida vahem juhitakse sademevett
reoveepuhastile, seda paremini tddtab puhastusseade. AS Tallinna
Vesi reoveepuhasti td6d kontrollitakse pidevalt (siseneva ja vdljuva
reovee kogused ning keemilised nditajad), et tagada reoveepuhasti
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tehnoloogiliste protsesside Jjuhtimine. Vastavad mdédétmistulemused
vdoimaldavad hinnata ka sademevee mdéju puhastusprotsessidele.

Vajalik on muuta rida ihisvoolseid kanalisatsioonisiisteeme
lahkvoolseks, et vahendada reoveepuhasti hiidraulilist koormust ja
kindlustada puhasti stabiilne t&66.

Péhilised arengusuunad, eesmdrgid ja prioriteedid Tallinna 1linna
kanalisatsioonisilisteemi rendamiseks vastavalt seadusandlusele Jja
projekteerimisnormidele on Jjadrgmised:

1. laiendada kanalisatsioonitorustikku piirkondadesse, kus seni
puudub Uhiskanalisatsioon.

2. renoveerida olemasolevad, kuid nduetele mittevastavad,
amortiseerunud kanalisatsioonitorustikud, et vdhendada
oluliselt infiltratsioonivee koguseid Jja amortiseerunud
kanalisatsioonisilisteemidest tingituna puhastusseadmetele

juhitavat vooluhulka ja keskkonna reostumise ohtu.
3. rekonstrueerida torustikud, mille toddiga ililetab 60 aastat.

4. rekonstrueerida tookindluse tagamiseks reovee
puhastusseadmeid ja tehnoloogiat, et tdiustada keskkonnalaste
nduete tditmist (ohtlikud ained, mikroplast jms) ja suurendada
puhasti vdimsust tdiendavate reoveekoguste vastuvotmiseks

5. tdhustada olemasolevate kogumiskaevude toimimise ja
kogumiskaevude vadljaveo kontrolli.

8.2.2 Kanalisatsiooni arendamine

Linnaosas paiknevad kollektorid Jja peatorustikud vdimaldavad &ra

juhtida tihiskanalisatsiooni arengualadelt tuleva reovee.
Arengualasid labivad transpordimaal paiknevad torustikud
rekonstrueeritakse/asendatakse ehitustegevuse kdigus, toru

dimensioonid kontrollitakse koost&ss vorguvaldajaga valgaala
pdhiselt. Koikide arengualade kanalisatsioonisiisteemid kavandada
lahkvoolsed.

Suuremate arengualade reovee drajuhtimisel ja olemasolevate
kollektorite renoveerimiseks on ette ndhtud jadrgnevad torustikud ja
trassid:

¢ Paljassaare sadama arenguala reovesi on vdéimalik &dra Jjuhtida
pdhjapoolsel alal Paljassaare perspektiivsesse reoveepumplasse ning
ldunapoolsel alal tunnelkollektorisse Toostuse tdnava Jja
Paljassaare tee ristmiku ldhistel. Alal paiknevad olevad torustikud
rekonstrueeritakse arenduse mahus.

¢ Kopli liinide Jja l&hiala arenguala reovesi on plaanitud juhtida
piirkonna olemasolevasse reoveepumplasse ning pumbata isevoolsesse
kanalisatsioonisilisteemi Uus-Maleva tdadnaval. Pumplast valjuvad
survetorustikud on vaja rekonstrueerida ja muuta torude dimensioon
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suuremaks. Alal paiknevad olevad torustikud rekonstrueeritakse
arenduse mahus.

¢ Mereddrne torustik alates Silista tn kuni Pelguranna tn on
problemaatiline ja avariiline, torustik kulgeb 18bi kinnisute ning
puudub ligipdds renoveerimiseks ja hoolduseks (Ankru tn, Klaasi tn,
Meeruse ja Bekkeri sadamad) . Meeruse ja Bekkeri sadamate arendustega
seoses uuendatakse olevad torustikud arendustegevuste kdigus.
Mereddrsele torustikule, mis paikneb Kopliranna tdnavaga
paralleelselt Jja 1ldbib osaliselt kinnistuid, on 1ildplaneeringuga
ette ndhtud uus trassikoridor Kopliranna tdnavale alates Pelguranna
tdnavast.

eUhisvoolsetele kollektoritele — Tihase kollektor ja tunnelkollektor
3 - on planeeritud trassikoridor kollektorite renoveerimiseks ca 20
m olemasolevatest kollektoritest. Trassi koridor algab Kolde pst 79
kinnistult ja kulgeb piki Pelguranna té&navat, Kopli tanavat kuni
Paljassaare peapumplani.

ePeapumplast kuni reoveepuhastusjaamani on planeeritud
trassikoridor 2x1200 ja 2x1400 survetorude rekonstrueerimiseks.

ePatarei-Lennusadama arengupiirkonna reovesi kogutakse
reoveepumplasse ning pumbatakse Kalaranna tn olemasolevasse
kanalisatsiooni. Ulejdinud piirkonna arengualade reovesi
plaanitakse juhtida tunnelkollektorisse nr 1. Vana-Kalamaja tdnaval
alates Balti jaam kuni Kalaranna tn asendatakse olemasolev torustik
tee rekonstrueerimise kdigus.

¢ Paavli tn piirkonna arenduste reovee kanalisatsiooni eelvooluks
on torustikud Kopli ja Sd&le té&navatel. Alal paiknevad torustikud
rekonstrueeritakse arenduse mahus.

e Volta arenduspiirkonnas on reovee kanalisatsiooni eelvooluks Volta
ja TooOstuse tdnavate torustikud. Arendustega koos rajatakse alale
uued torustikud.

. Tallinna reoveepuhastusjaama todkindluse tagamiseks on
planeeritud enne peapumplat kogumiskambrist isevoolne avarii
tilevool merre Pelguranna sadamaala piirkonnas, torustiku

trassikoridor on ette ndhtud ldbi Paljassaare 6 kinnistu.

Perspektiivis on kogu P&hja-Tallinna linnaosa kanalisatsioon ette
ndhtud toimima lahkvoolselt. Magistraalsed torustikud on ndidatud
tildplaneeringu reoveekanalisatsiooni kaardil. Arengualade kvartali
sisesed torustikud tuleb planeerida wvastava ala detailplaneeringus
vastavalt vee—-ettevdotja tehnilistele tingimustele.

Tdpsemad suunised i{hiskanalisatsiooni arendamiseks antakse uue
Tallinna linna Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kavaga
2022-2033, mis valmib eeldatavalt juuni 2022 ja koostatavas linnaosa
kanalisatsioonisilisteemi lahkvoolseks viimise skeemil.
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8.3 Sademevee kanalisatsioon

Pobhja-Tallinna kanalisatsioonisiisteem on valdavalt ihisvoolne.
Olemasolev lahkvoolne sademevee kanalisatsioon hdélmab peamiselt
Kopli ja Paljassaare asumeid.

Lahkvoolne kanalisatsioon on vdlja ehitatud ka Pelguranna asumis
ent kogutud sademevesi Jjuhitakse ihisvoolsesse tunnelkollektorisse
nr 3.

Linnaosa sademevee kanalisatsiooni valgalad:
1. Pelguranna lahkvoolse kanalisatsiooni valgala

Tallinna pdhitegevuspiirkond, valgala pindala on 83 ha.
Sademeveekollektorid on rajatud 20. sajandi keskpaigas.
Ehituskvaliteet on ddrmiselt madal. Lahkvoolselt kogutud sademevesi
juhitakse Oismie tunnelkollektorisse (kollektor nr 3), mis suurendab
reoveepuhasti koormust.
2. Kopli poolsaare lahkvoolse kanalisatsiooni wvalgala

Tallinna pdhitegevuspiirkond ja Kopli poolsaare tipp, koosneb reast
vaikestest valgaladest. Sademevett kogutakse suhteliselt vaikeselt
alalt, mistdttu wvooluhulgad torustikes on vadikesed. Sademevesi
juhitakse poolsaarel tegutsevate sadamate akvatooriumitesse. Kopli
liinide arenduse juures Jjduab sademevesi merre Sepa tn pikendusel.
Sademevee drajuhtimiseks kasutatakse nii lahkvoolseid torustikke
kui ka kraave.

3. arendustegevuse kadigus on lisandunud sademevee valgala
Noblessneri ja Kalaranna tn piirkonnas, kus sademevesi
kogutakse kokku lahkvoolselt ja juhitakse merre.

4., Merimetsa asum Jja osa Pelgulinna asumist Jjddvad Seevaldi
Uhisvoolse kanalisatsiooni valgalasse.

Linnaosa Pelgulinna, Kalamaja, Karjamaa, Kelmikila, Sitsi Ja
Paljassaare asumid paiknevad wvaldavalt Kesklinna  ihisvoolse
kanalisatsiooni wvalgalas.

Valgala merepoolsel kiiljel esineb iksikuid lahkvoolseid torusid ja
merre suubuvaid kraave.

Kesklinna {ihisvoolne kanalisatsioon on juhitud tunnelkollektorisse
nr 1, mille kaudu suunatakse reo- ja sademeveed Paljassaare
reoveepuhastusjaama.

8.3.1 Sademeveesiisteemi arendus

Linnaosa sademeveesiisteemi valjaarendamiseks tuleb muuta
ihisvoolsed valgalad 1lahkvoolseks, et vahendada peapumbajaama ja
reoveepuhastile minevat ebaihtlast hidraulilist koormus ning
parandada reoveepuhasti tood. Suunised ja lahendused selleks tuleb
anda linnaosa tervikliku Jja tédpsustatud lahkvoolse siisteemi
valjatootamisel.
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Sademeveesiisteemide kavandamisel eelistada loodusl&hedasi Jja
kombineeritud slisteeme: sademevee kogumine, kasutamine Jja
kditlemine selle tekkekohas. Detailplaneeringute ning
ehitusprojektide koosseisus todtada vadlja tehnilised lahendused
kinnistute ja arendusalade piirides.

Kavandada vett labilaskva pinnakattega parkimisalasid,
parkimisalade sademevesi suunata haljasaladele sobiva kalde,
vahedega &ddrekivide vm lahenduste kavandamisega.

Valingvihmade korral kasutada 4dravooluhulkade reguleerimiseks
tthtlustusrajatisi.

Kanalisatsioonivdrgu rikke vdi ekstreemse vihma olukorra negatiivse
mdéju leevendamiseks ndha ette tulvavee ohutu &drajuhtimise voi
kogumise lahendus.

Kasutada 1lokaalseid puhasteid sademevee kogumise tekkekohas, et
parandada sademevee kvaliteeti orgaanilise reostuse ja
naftaproduktide sisalduse osas.

Reguleerida sademevee &dravoolu, immutada sademevett kohtades, kus
pinnase omadused ja hiidrogeoloogilised tingimused seda vdimaldavad.
Immutamise vdimalikkus peab olema tdestatud geoloogilise uuringuga.
Koguda ja kasutada sademevett hoonetes nn hallveena, kastmisveena
voi maastikukujunduses.

Kasutada vee ajutist mahutamist, et dhtlustada vooluhulkasid.
Maksimaalse vooluhulga vdhendamine on teostatav pdhimdttel, et
valingvihma ajal mahuti tditub ning vihma jadrgselt v&i saju
intensiivsuse vahenedes voolab see tiihjaks
sademeveekanalisatsiooni. Sageli on tehniliseks lahenduseks maa
alla ehitatav mahuti, kuid avaliku ruumi kujundamise seisukohalt
eelistada pigem looduslé&hedasi lahendusi (haljasalad,
haljaskatused, viibealad/puhveralad/névad/kraavid/tiigid) ning vett
lédbilaskvad katendeid.

Uldplaneeringuga middratud supelrandade asukohtades ei ole sademevee
merre juhtimine lubatud lahemal kui 200 m supelranna valispiirist.
Nendes asukohtades on vajalik valja ehitada pumbajaam koos
avariiilevooluga Jja merrelask pikkusega 300-400 m, et tdita
sademevee veekogusse Jjuhtimise ndudeid ning kaitsta supluspiirkonda
voimaliku sademevee reostuse eest.

Kavandatud magistraalsed sademevee torustike trassikoridorid Pohja-
Tallinna linnaosas:

¢ Seevaldi Jja Pelguranna sademeveekollektorite 1lahti {hendamine
tunnelkollektorist nr 3

Uhenduskohad paiknevad Stroomi supelranna vahetus l&heduses.
Kehtivate seaduste kohaselt on keelatud sademevee merre Jjuhtimine
l@dhemal kui 200 m supelranna valispiirist, mistdttu on vajalik valja
ehitada pumplad koos avariiiilevooluga ja nduetekohased merrelasud.
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Sademevee kaardil on esitatud Seevaldi valgalal planeeritud pumpla
asukoht, settetiik/bassein ja vdljavool eesvoolu - olemasolevasse
kraavislisteemi ja sealtkaudu suublasse/merre. Pelguranna valgala
sademevete suunamiseks eesvoolu on planeeritud pumpla Madala-
Pelguranna tn ristmiku piirkonda ildkasutatavale maale,
survetorudele on ette nahtud trasseering Kopliranna téanavale ja
sealt edasi ©planeeritud sademevee vadljalasule Meeruse sadama
arendusalas.

¢ Paljassaare sadama arenguala sademevesi on vdimalik dra juhtida
sadama akvatooriumisse, kasutades olemasolevaid ja planeeritud
sademevee valjalaske.

¢ Kopli 1liinide Jja 1ladhiala arenguala sademevesi on plaanitud
juhtida osaliselt piirkonna olemasolevasse sademevee silisteemi
ning sealt edasi Paljassaare lahte. Arenguala ldanepoolsele osale
ehitatakse wvdlja uus sademevee valgala vdljalasuga Paljassaare
lahte. Nii olemasolevate kui ka planeeritud vadljalaskude kaugus
planeeritud rannaalast peab jddma seaduses ette nadhtud kaugusele
st olemasolev Sepa tn vadljalaske ehitis on vaja viia ranna-alast
kaugemale merre.

e Sirbi, Kopliranna, Vasara tdnava Jja mere vahelise ala
sademevesi on plaanitud juhtida osaliselt piirkonna
olemasolevasse sademevee silisteemi ning sealtr edasi Kopli lahte

* Noblessneri ja Kalamaja piirkond nig Kalaranna vadljalasud saavad
tulevikus kujuneva Kalamaja valgala eelvooluks.

e S6le tn olemasoleva kollektori asukohta saab kasutada uue
sademeveekollektori jaoks. Kollektor on eelvooluks piirkonnale
mis jaddb S&le tn ja Kopli tn vahele. Alates Sitsi td@navast tuleb
muuta vana kollektori trasseeringut, kollektor planeerida piki
Sé6le ja Loime tanavat transpordimaale kuni Paljassaare 1 vdi la
kinnistuni kuhu on planeeritud sademevee iilepumpla. Ulepumplast
pumbatakse sademevesi merre.

Arengualade magistraalsed torustikud on ndidatud {Uldplaneeringu
tehnovdrkude kaardil. Kaardil on ndidatud arengualade sisesed
reoveetorustikud seal, kus vastav detailplaneering on olemas.
Arengualal, kus {ildplaneeringu tehnovdrkude peatiiki koostamise ajal
detailplaneeringut ei olnud algatatud véi koostamist alustatud, on
tehnovdrkude skeemil ndidatud arenguala vdimalikud liitumispunktid
tehnovdrkudega. Arengualade kvartali sisesed jaotustorustikud tuleb
planeerida vastava ala detailplaneeringus.

8.4 Elektriwvarustus

Pbdhja Tallinna linnaosa varustatakse elektriga jadrgmistest
toitealajaamadest:

e ,Paljassaare"™ 110/6 kV;
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»Tipu“ 35/6 kV;

»Kopli™ 110/35/6 kV;
~Volta™ 110/35/6 kV;
sElektrijaama™ 110/35/10/6 kV;

~Elavhébe™

35/6 kV.
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Pobhja-Tallinna linnaosa territooriumile jd&dvad Eleringi taristust

jadrgmised liinid:

Liini Pinge; Liini tdilp Nimetus Kommentaar
tahis kv
L0009 110 Kaabel- ja Kopli - T6Os
S6huliin Paljassaare
L010 110 Kaabel- ja Volta - T6Os
6huliin Paljassaare
18001 110 Kaabelliin Ranna - Volta T6Os
1.8002 110 Kaabelliin Ranna - T6Os
Elektrijaama
L8003 110 Kaabelliin Elektrijaama - T6Os
Volta
L8006 110 Kaabelliin Toénisméde - T6Os
Elektrijaama
1L.8017 110 Kaabelliin Veskimetsa - T6Os
Kopli
18025 110 Kaabelliin Veskimetsa - T6Os
Volta
1.8027 110 Rajatav Pal jassaare- Ehitatav 110kV
kaabelliin Volta maakaabelliin
1.8040 110 Rajatav Kopli- Ehitatav 110kV
kaabelliin Paljassaare maakaabelliin
MK- 0 Kaabelliin Ranna - Volta Mittekasutuses
18001 olevad pingetud
6limaakaabelliinid
MK— 0 Kaabelliin Elektrijaama - Mittekasutuses
18003 Volta olevad pingetud
6limaakaabelliinid
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Olemasolevate trafoalajaamade keskpingetoide on lahendatud
ringtoitena piirkonna alajaamadest v&i ringtoitena keskpinge
jaotusalajaamade baasil.

Madalpinge jaotusvdrk t&otab pingel 230/400 V.

Piirkonnas tegutsevad vdrguettevdttena Elektrilevi 0U, Elering AS,
OU Hundipea ning Volta energeetika.

Konkreetse krundi v&i ala elektrienergiaga varustamiseks tuleb
taotleda tehnilisi tingimusi v&rguettevotjalt.

8.4.1 Elektrivorgu arendamine

Paljassaare — Volta L010 ja Kopli-Paljassaare L009 osaline S6huliini
asendamine kaabelliiniga. Ehitus 1l0ppeb eeldatavalt aastal 2022.

Planeeritavate alajaamade tdpsed asukohad mdadratakse kindlaks
tildplaneeringust madalama astme planeerimisetappides. Uute kdrge ja
madalpingealajaamade asukohtade planeerimisel arvestada, et
alajaamadest tulenevad miratasemed peavad lahedalasuvatel
miratundlike hoonetega aladel vastama kehtestatud to6stusmiira
piirvdartustele?s.

Uute koérge—- Jja madalpingealajaamade asukohtade planeerimisel
arvestatakse suuremaid tarbijaid ja koormuskeskuste asukohti.
Kaabelliinide planeerimisel arvestatakse tihe meetri laiuse
kaitsevédndiga. Alajaamade kaitsevddndi laius on 2 m.

Olemasolevate oOhuliinide asendamisel kaabelliinidega md&dratakse
tdpne asukoht trassivaldaja vajadustest Jja maaomanike ndusolekust
tulenevalt.

Uldplaneeringu kaardil on esitatud arengualadele perspektiivsed
toitekaablite koridorid.

Arvestades tulevikus elektrisdidukite 1laialdast kasutust tuleb
kdikidele uutele hoonetele kavandada ka laadimistaristu.
Laadimistaristu suurendamine tekitab lisakoormuse elektrivdrgus,
selleks, et tdpselt hinnata mdéju mida toob elektriautode
laadimiskohtade arvu suurendamine peab olema tehtud uuring koos
elektrivérgu ettevdottega.

Elektrisdidukite laialdane kasutus ja nende akude markimisvddrne
kollektiivne elektrimahutavus vdivad oluliselt aidata optimeerida
pakkumise ja ndudluse tasakaalu elektrivarustussiisteemis, kui vdrgu
haldamisel Ja elektrisdidukite laadimisjaamade infrastruktuuris
vOoetakse kasutusele arukas tehnoloogia. Seda on kiill keeruline
korraldada, kuid soovitatud algatada kiireloomulisi wuuringuid Jja
projekte, et pliida muuta see vdimalus suurt kasu toovaks nii
transpordisektorile kui ka elektrivarustussektorile.

5 KeM méiruse nr 71 lisas 1 toodud tddstusmiira piirviirtustele
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Elektrisdidukitele ileminekuga saavutatakse kasvuhoonegaaside
heitkoguste vdhendamine ainult Jjuhul, kui sdiduki jaoks saadakse
elektrit vahese siisinikdioksiidiheitega voi
slisinikdioksiidivabadest allikatest. Seetdttu peab dleminek
elektrisdidukitele toimuma paralleelselt dleminekuga vahese
slUisinikdioksiidiheitega elektrienergia tootmisele.

8.5 Tanavavalgustus

Tallinna Linnavolikogu 16. novembri 2006 otsusega nr 330 kinnitatud
tdnavavalgustuse arengukava ,Tallinna linna vdlisvalgustuse suunad
aastateks 2006-2015% pdhines neljal tegevussuunal:

" praeguseks amortiseerunud seadmete asendamine;
® vaadeldaval perioodil amortiseeruvate seadmete asendamine;

" t3dnavavalgustuse rajamine seni valgustamata t&dnavatele Ja
aladele;

® valgustuse parandamine, et suureneks elanikkonna turvalisus ja

heaolu, sdidukite 1liiklusohutus, turistide rahulolu pimedal

ajal jms.
Koos uute tdnavatega ehitatakse valmis ka t&dnavavalgustus. Ette on
ndhtud seni valgustamata t&anavate, parkide ja vadljakute, samuti
jalakdijate-ning ratturite liikumisruumi, sh jalgrataste avalike
parklaalade valgustamine.
Tdnavavalgustuse parendamisel juhindutakse valgustite otstarbekama
paigutuse Jja tehniliste lahenduste edasiarendamisega. Tallinna
tdnavavalgustuse Jjuhtimiseks on wvadlja arendatud heal tehnilisel
tasemel Jjuhtimissilisteemid, jatkatakse wvalisvalgustuse kohalike
juhtimissiisteemide edasiarendamist.
Teine oluline suund on parema valgusjdudlusega valgustite
kasutamine. Tallinnas on peaaegu kdik vanad elavhdébelambid vahetatud
valja Okonoomsete kdrgrdhunaatriumlampide vastu. Uute
tdnavavalgustussiisteemide rajamisel ja olemasolevate tdnavate
rekonstrueerimisel tuleb rakendada uusi tehnilisi lahendusi veelgi
Okonoomsemate tdnavavalgustuse Jjuhtimissilisteemide ning wvalgustite
kasutamisega.

8.5.1 Energiasaastu voimalused tanavavalgustuses
Kokkuhoid on vdéimalik saavutada l1ldbi nelja peamise meetme:

e valgustuse kasutusaja lihendamine

e valgustite vdimsuse reguleerimine

e valgustite vdhendamine

e vidheefektiivsete valgustite asendamine.
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Tallinna t&dnavavalgustuses Jjadtkatakse LED-valgusallikate osakaalu
suurendamist ja tehniliste energiasdadstulahenduste kasutusele
votmist.

Keskmise {ithikvdimsuse vdhendamine on voimalik, kui vdetaks
kasutusele veelgi parema valgustusjduga valgustid, eeskatt Jjust
uutel Ja rekonstrueeritavatel teedel. Tanavavalgustuse tarbitava
elektrikoguse saab Jjatta samale tasemele vO0i seda vahendada
hoolimata wvalgustite arvu suurenemisest, kasutades s&adstureZiime,
vidiksema elektrilise vdéimsusega Jja suurema valgusviljakusega
valgusteid.

Uued té&dnavavalgustuse lahendused ©peavad olla projekteeritud
valmidusega, et tulevikus oleks voimalik ile minna
valgustipdhilisele Jjuhtimisele. Paigaldatavad valgustid peavad
voimalusel olema varustatud SR (system ready) draiveritega ja omama
kaks Zhaga pistikut, ilks valgusti korpuse iileval, teine korpuse all.

Valgustid saab seadistada sddstureziimile (va. ilekdiguraja
valgustus) vastavalt Tallinna Kommunaalameti 22.12.2016 kdskkirjale
nr. 121 ,Tallinna 1linna valisvalgustuse hdmardamise vaddrtuste
kinnitamine™.

Vadlisvalgustuses kasutatavad valgusti- ja mastitilibid peavad
kujunduselt sobima kavandatavasse linnaruumi ning arvestama
olemasoleva ja kavandatava haljastusega. Lisavalgustuse
kavandamisel tuleb ldhtuda olemasolevast valgustuslahendusest,
valgustitiiipidest ja valgustusvarvsusest. Valgustite valikul
ldhtuda nende tookindlusest, 6konoomsusest, turvalisusest,
valgustehnilistest omadustest, disainist ja sobivusest linnaruumi.

8.6 Sidevarustus

Pohja-Tallinna linnaosa territoorium on telefonijaamade vdimsustega
rahuldavalt kaetud ning telefonijaamad on digitaliseeritud.
Linnaosa on telefoniseeritud, andmesideiihenduste tehnilised
vdéimalused on head.

Korruselamute piirkonda on rajatud kaabeltelevisioonivdrk ning ka
selle kaudu osutatakse andmesideteenust. Linnaosas on leviala kdéigil
mobiilsidefirmadel, kuid tugijaamade vorgustik on pidevas
laienemises Jja tdiustamises. Iga uue arenduse vo6i lksikhoone
rajamisega vd&ib tekkida wvajadus uue tugijaama vOi mobiilside
sisevdrgu jarele, et tagada elutdhtsa teenuse®® kdttesaadavus.
Uldplaneeringus on tulevased sidevédrgud kaardile kantud. Piirkonnas
paikneb erinevatele sideteenusepakkujatele kuuluvaid
sidekanalisatsiooni 1dike.

% Elutihtis teenus on teenus, millel on iilekaalukas mdju iihiskonna toimimisele ja mille katkemine ohustab vahetult inimeste elu voi
tervist voi teise elutdhtsa teenuse voi iildhuviteenuse toimimist. Elutdhtsat teenust kisitatakse tervikuna koos selle toimimiseks
viltimatult vajaliku ehitise, seadme, personali, varu ja muu sellisega (Hddaolukorra seadus §2 1g 4)
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Teenuse &driline iseloom ja sidetehnoloogia kiire areng ei vdimalda
sidevarustuse arengut pikaks ajaks ennustada, kuid hea wvarustatus
sideteenustega on Jjatkuvalt Poéhja-Tallinna linnaosa elu- Jja
ettevdotluskeskkonna ks tugevaid kiilgi ja arengueeldusi.
Sellegipoolest on oluline, et Jjuba detailplaneeringute faasis on
arvestatud kvaliteetse mobiilside 1leviga, kui elutahtsa teenuse
kattesaadavusega, seades vastav ndue ehitusprojekti koostamise
tingimuseks. Avalike hoonete puhul on mobiilside sisevdrgu rajamine
kohustuslik.
Uldplaneeringu kaardil on ndaidatud arengualade sisesed
kaablikoridorid.
Majandus— ja taristuministri 26. juuni 2015 mdaruse nr 73 ,Ehitise
kaitsevédndi ulatus, kaitsevddndis tegutsemise kord ja kaitsevddndi
tdhistusele esitatavad nduded” § 14 alusel on kaitsevddndi ulatus
mdélemal pool sideehitist jdrgmine:
¢ maismaal 1 m sideehitisest v0i sideehitise vdlisseinast
sideehitisega paralleelse mbttelise jooneni vO6i tdmmitsatega
raadiomasti korral 1 m vidlimiste tdmmitsate vundamendi valisservast,
tihendades tdommitsad mdtteliseks kolmnurgaks, vabalt seisva masti
korral 1 meeter vundamendi vadlisservast;
e siseveekogudel 100 m sideehitise keskjoonest;

e merel 0,25 meremiili sideehitise keskjoonest.

8.7 Kaugkite

Pbhja-Tallinna linnaosa korruselamute soojusvarustus pdhineb
enamasti kaugkiittel. Tallinna Linnavolikogu 27. mai 2004 md&rusega
nr 19 kinnitatud 1lisa ,Tallinna kaugkiittepiirkonna ©piirid,
kaugkiittevéorguga liitumise ning eraldumise tingimused 3ja kord,
kaugkilitte ildised kvaliteedinduded, soojuse piirhinna
kooskdlastamine ja soojusettevdtja arenduskohustus” kohaselt hdlmab
kaugkiittepiirkond kogu linnaosa. Kaugkiittetorustikud saavad
soojusenergiat Utilitas Tallinn AS 1linna kaugkittevdrgust voi
lokaalsetest (maagaasi baasil) katlamajadest (opereeritud Utilitas
Tallinn AS, Adven Eesti AS ja SW Energia OUpoolt).

Peale ille linnalise kaugkiittesilisteemi on Pdhja-Tallinna linnaosas
mitmeid AS Utilitas Tallinn opereeritava pdhivdrguga mitte thendatud
vdikekatlamaju, mida haldavad Utilitas Tallinn AS, Adven Eesti AS
ja SW Energia OU.

Tabel 12. Pohja-Tallinna linnaosa vaikekatlamajade asukohad
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Ettevote Lokaalkatlamaja nimetus

Adven Eesti AS Puuvilla 19c
Ristiku 62a
Kopli 100

AS Utilitas Tallinn | Kopliranna 47

SW Energia OU Kopli liinid

8.7.1 Soojusvarustuse arendamine

Perspektiivis on planeeritud soojusvarustust arendada linnaosa
uutesse arenduspiirkondades. Arendused on peamiselt planeeritud nii
AS Utilitas Tallinn kui Adven Eesti AS hallatavates silisteemides.

Suuremate arengualade voimalike thenduspunktid esitatud
alljdrgnevas tabelis ning soojusvarustuse kaardil.

Tabel 13. Soojusvarustuse perspektiivsed liitumispunktid arengualadega

Detailplaneering Voimalik liitumispunkt Kommentaar Arenguala kW/m |[MW
(arenguala) kaugkiittetorustikuga kuuluvus
Tallinna
kaugkiitte
piirkonda
1 DP028240 Jah 16,0
p DP029910 Jah 18,0
3 DP036410 Jah 1,5
4 DP037540 Jah 1,3
5 DP042000 Jah 4,0
6 DP006680 Jah 5,1
7 DP045020 Jah 2,1
8 DP004330 DP alade liitmiseks on vaja Jah 8,4
9 DP044930 valja arendada uus Jah 3,0
kaugklttevork alateg
10 DP042780 soojuskambrist RKS1 (Kopl Jah 25
11 DP010800 29) ja rajada piirkonda uu Jah 13
12 DP024440 soojusallikas. Jah 1,2
13 DP004860 Jah 0,8
14 DP032210 Ei 3,9
15 DP016790 Jah 0,8
16 DP017780 Jah 1,3
17 DP041680 Jah 3,0
18 DP043050 Jah 2,0
19 DP041630 Jah 1,2
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20 DP001210 Jah 5,3
21 DP016580 DN400 Kopli-Téostuse Jah 27,5
soojusmagistraal
22 DP040380 DN400 Kopli-Téostuse Jah 11,7
soojusmagistraal
23 DP026280 RS7A-9uh DN300 Jah 12,0
24 DP028900 DTKO-5_DTKO-7 (persp Jah 20,0
DN600)
Olemasolevale hoonestusele kaugkiitteteenuse osutamiseks ja
piirkondlike vaikekatlamajade tthendamiseks pdhivdérguga on

planeeritud jdrgmised suuremad torustike ehitustdéod:

e soojusmagistraali rajamine alates T&0stuse 48d kuni Kopli 29
(2020.a);

e Kopliranna 47 wvaikekatlamaja i1hendamine Utilitas Tallinn AS
pdhivdérguga;

e Kopli 100 vdikekatlamaja tthendamine Utilitas Tallinn AS
pdhivdérguga;

e Puuvilla 19c¢ wvaikekatlamaja i{hendamine Utilitas Tallinn AS
pdhivdérguga;

e Ristiku 62a vaikekatlamaja tilhendamine Utilitas Tallinn AS
pdhivdérguga.

Arengualade magistraaltorustikud on naidatud tildplaneeringu

soojusvarustuse kaardil. Arengualade kvartalisisesed
jaotustorustikud tuleb planeerida ala detailplaneeringus ldhtudes
vOrguettevotte tehnilistest tingimustest. Kopli poolsaare Ja

Paljassaare piirkonna soojusvarustuse tagamiseks on piirkonda wvaja
valja arendada uued soojusvorgud alates soojuskambrist RKS1 (Kopli
29). Kambris RKS1 on vdéimsus piiratud (tdna wvaba vdimsus kuni 10
MW), millest tulenevalt on Kopli poolsaare vdi Paljassaare piirkonda
vaja piirkonna soojusvajaduse tagamiseks rajada uus soojusallikas.
Kaaluda tuleks soojuspumpade Jja reovee Jjddksoojuse kasutamist.
Soojusallika eeldatav asukoht peaks olema Paljassaare poolsaarel
tildplaneeringus ndaidatud magistraalvdrgu ldhistel. Eraldi
piirkonnana saaks kaaluda ka merevee baasil soojusvarustuse allika
rajamist Bekkeri ja Meeruse sadama piirkonnas.

Kaugkilittevorkude paigalduskaugus olemasolevatest Jja planeeritud
hoonetest, puudest, tehnovdrkudest ning teistest rajatistest tuleb
ette nadha wvastavalt Eesti standardile EVS 843 ,Linnatdnavad” ja
ehitusseadustikus satestatule.
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8.7.2 Madaltemperatuurilise kaugkittevdorgu arendamine

Madaltemperatuuriline kaugkittevork soodustab jatkusuutlike
soojusenergia tootmise allikate kasutamist (soojuspumbad merevee
vdi reovee baasil, J&d&ksoojus tOOstustest/serveriparkidest Jjne)
ning vahendab v&rgu soojuskadusid. Madaltemperatuuliseks peetakse
kaugkliittevdorgu, mille pealevoolu temperatuur on vahemikus 50-60
kraadi. Praktikas saab arendada kaugkiittevdrgu parameetritega 60 0C
/ 35 0cC. Tanasel paeval antakse kaugkittevdrku kdrgemad
temperatuurid (pealevool kuni 110 0C) ning pdhjuseks on enamasti
olemasolevate tarbijate (korterelamud, bliroohooned) kdrged
temperatuurid sekundaarses kiitteslisteemis. Uued hooned arendatakse
peamiselt madalamate sekundaarkontuuri temperatuuridega
(maksimaalselt 55 0C) seega uute arenduste Jjaoks vdib sobida
madaltemperatuuriline kaugkittevdrk.

Pdhja-Tallinna linnaosas on voimalik juurutada
madaltemperatuurilised kaugkiittevdrgud jadrgmiselt:

e arendada uued piirkonnad (kus on arvestatav soojusenergia
koormus) madaltemperatuurilise kaugkiittevdrgu baasil kasutades
allikana, kas olemasolevat kdrgetemperatuurilist
kaugkiittevdrku (paigaldades soojusvahetit) Ja / v6i muid
taastuvenergia allika 1liike (soojuspump merevee baasil,
soojuspump reovee baasil, vt ka ptk 8.10).

e olemasolevate hoonete rekonstrueerimisel tuleks vdimalusel
alandada kilittesiisteemi temperatuurid hoonetes kuni 40 0C - 50
0C (hoonesisese kiitteslisteemi Jja soojussdlme renoveerimisel
tuleb dimensioneerida hoonesisesed kiittetorustikud ja
kiittepinnad madalamate temperatuuride Jjadrgi). Antud meede
soodustaks madaltemperatuurilise kaugkiittevdérgu kasutamist
terves piirkonnas. Sooja tarbevee temperatuuri tagamiseks saab
kasutada erinevaid lahendusi - néditeks, Booster Heat Pump
(tdiendav soojuspump) Jjms.

e yute piirkondade arendamisel (kus on arvestatav
soojuskoormus) on vdimalik Jjuurutada kaugkilittevdérgu lahendus
kasutades olemasoleva kaugkiittevdérgu tagasivoolu energiat,
arvestades perspektiivis tagastuva temperatuuri languse
tendentsi (lahendust saaks kombineerida ka teiste eelpool -
punktides a ja b pakutud lahendustega):
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HTDH RETURN LTDH RETURN

MIXING SHUNT
HTDH FLOW

CONSUMERS

HTDHRETURN ~ LTDHFLOW,  fp
(LTDH FLOW)

HTDH return: olemasoleva kérgetemperatuurilise kaugklittevérgu tagasivool

HTDH return: olemasoleva kérgetemperatuurilise kaugklittevérgu pealevool

LTDH return: uue madaltemperatuurilise kaugklittevérgu tagasivool

LTDH flow: uue madaltemperatuurilise kaugkiittevérgu pealevool

Mixing shunt: segamissélm

Consumers: tarbijad

Antud lahenduse juurutamine tooks kaasa soojuskadude vdhenemist ning
olemasoleva kaugkiittevdrgu tagasivoolu temperatuuri tdiendavat
alandamist ning olemasolevate soojusenergia tootmisallikate
efektiivsuse tdstmist (koostootmisjaamades tekib wvdéimalus toota
rohkem elektrienergiat)?’.

Madalatemperatuurilise energiakaskaadi integreerimine
olemasolevasse kaugkiittesilisteemi tdhendab, et
madalatemperatuuriline vdrk saab pealevooluks vajaliku vee korge
temperatuuriga kaugkittevdrgu tagasivooluliini kaudu, mis vahendab
olemasoleva vdrgu tagasivoolutemperatuuri veelgi.

Lahendust saab rakendada juhul, kui on olemas v&dljakujunenud kdrge
temperatuuriga kaugkiittevdérk ning piirkonnad, kus on vdimalik
kasutada kaugkiliitte Jaoks madala temperatuuriga soojust. Need
tingimused on tiliipilised paljudes linnades nii Eestis kui ka teistes
Euroopa riikides, kus on 1levinud kaugkiittesilisteemid ja kiiresti

97 Antud lahenduse detailne iilevaade on kajastatud artiklis: Energy cascade connection of a low-temperature district
heating network to the return line of a high-temperature district heating network (ajakiri Energy, 2020; autorid Anna
Volkova, Igor Krupenski, Aleksandr Ledvanov, Aleksandr Hlebnikov, Kertu Lepiksaar, Eduard Latdsov, Vladislav
Masatin).
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arenev ehitussektor. Kuna olemasolevate koérgetemperatuuriliste
vorkude tagasivoolu temperatuur ei ole tavaliselt piisavalt koérge,
et varustada madalatemperatuurilist vdrku aastaringselt soojusega,
voib vaikeses vdrgus vaja minna tdiendavat soojust, et tdsta
pealevoolu temperatuuri. Lisasoojust saab toota tsentraliseeritult
voi igas hoones iseseisvalt, katelde (sh elektrikiite),
soojuspumpade, suurte pdikesekollektoritega koos soojusenergia
salvestamisega. Enne lahenduse valikut tuleb igakordselt 1l&dbi viia
tehnilis-majanduslik hinnang.

Energiakaskaadi integreerimine pdhjustab muutusi olemasolevale
kaugkiitteslisteemile, kuna madalam tagasivoolu temperatuur mdjutab
soojuskadusid. See suurendab soojusenergia tootmisiliksuste
(koostootmisjaamad, pdikesekollektorid, soojuspumbad) Jja soojuse
salvestamise tdhusust, samas vdhendab lokaalsete tootmislahenduste
kasutamine kaugkittevdrgu koormatust ja suurendab selle suhtelist
soojuskadu.

Madalatemperatuurse kaugkiittevdrgu rajamise vdimalusi on vaja
analiisida jargmistes planeerimise vO8i projekteerimise faasides.

8.8 Kaugjahutus

Uldplaneeringu koostamise hetkel puudub Pdhja-Tallinna linnaosas
kaugjahutuse vork.

Uldplaneeringuga on reserveeritud kaugjahutuse Jjaamade {iildised

asukohad linnaosas. Kaugjahutuse jaam hakkab kasutama
jahutusenergia tootmiseks vabajahutust (merevee Dbaasil) ning
kompressor kilmamasinaid. Lisaks on voimalik paigaldada

soojuspumbad (merevee/ reovee baasil), millega toodetakse nii
jahutus— kui ka soojusenergiat (kaugkiittevdrgu jaoks).

Arengualade magistraaltorustikud on naidatud tildplaneeringu
kaugjahutuse kaardil.

Kaugkilittevorkude paigalduskaugus olemasolevatest Jja planeeritud
hoonetest, puudest, tehnovdrkudest ning teistest rajatistest tuleb
ette naha vastavalt Eesti standardile EVS 843 ,Linnatdnavad” ja
ehitusseadustikus sdtestatule.

8.9 Gaasivarustus

Pbhja-Tallinna linnaosas on gaasivarustuse teenuse pakkujaks AS

Eesti Gaas. Valja on ehitatud 2,3 Dbar survega B-kategooria
torustikud. Kogu linnaosa ulatuses on vdlja ehitatud ka A-kategooria
torustikud. Nendest torustikest saavad gaasi ka linnaosa

lokaalkatlamajad. Piirkonna A-kategooria torustikud on kohati,
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arvestades elamute kiitmiseks wvajalikku gaasi kogust, ebapiisava
ladbimédduga.

8.9.1 Gaasivarustuse arendamine

Pbhja-Tallinna linnaosas on perspektiivis ette ndhtud mitmed
olulised arendustdod:

e Paljassaare tee olemasoleva B-kategooria torustike
ringistamine. B-kategooria gaasitorustiku ehitus Paljassaare
poolsaarel;

e Torustike ringistus médda Salme tdnavat Toostuse tdnavani Ja
tihendamine Kalaranna tn B-kategooria torustikuga.

Suuremate arengualade gaasiga varustamiseks ndhakse ette jadrgnevad
uued torustikud:

e Paljassaare sadama arenguala gaasivarustus on voimalik
lahendada ehitades tithendused Paljassaare tee ja TOdstuse tdnava
B-kategooria torustikega.

e Sirbi, Kopliranna, Vasara tdnava Jja mere vahelise ala
gaasivarustus on plaanitud lahendada ehitades uued B-
kategooria torustikud Vasara Jja Alasi tédnavale. Valdavalt
jaavad kasutusse olemasolevad A-kategooria torustikud.

Arengualade magistraalsed torustikud on ndidatud {Uldplaneeringu
tehnovdrkude kaardil. Kaardil on ndidatud arengualade sisesed
gaasitorustikud seal, kus vastav detailplaneering on olemas.
Arengualal, kus {ldplaneeringu tehnovdrkude osa koostamise ajal
detailplaneeringute koostamist ei olnud alustatud, on tehnovdrkude
skeemil ndidatud arenguala véimalikud liitumispunktid
tehnovdrkudega. Arengualade kvartali sisesed jaotustorustikud tuleb
planeerida vastava ala detailplaneeringus.

Perspektiivis on voimalik kasutada olemasoleva gaasivdrgu
torustikke vesiniku transportimiseks ning teostada vajalikud
gaasipaigaldise muudatused Jja tdiendused, mille maht sd&ltub
konkreetsetest lahendustest, vesiniku mahust maagaasis Jjne.

Vesiniku tootmiseks kasutatakse taastuvenergiat vee 1ldohustamiseks
elektroliiisi teel. Selleks otstarbeks on arendatud tahkeoksiidsed,
aluseliste-vdi happeliste elektroliiitidega elektroliilisiseadmed. Vee
ja elektri kombineerimisel tekib vesinikgaas, mis suunatakse
gaasimahutitesse, kus seda hoitakse madala surve all. Vesiniku saab
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seejdrel suunata maagaasi vorku. Taolise vesiniku tootmisega
plahvatusohtu ei kaasne, sest tegemist on keemilise protsessiga.

Taastuvenergia osakaalu suurendamisel elektrienergia tootmiseks

(peamiselt tuule-, pédikeseenergia alusel) eriti mereddrsetel
arengualadel, kus potentsiaal selleks on korgeim, saab kaaluda
vesiniku tootmise jaamade juurutamist. Jaamade asukohad
tildplaneeringus on ndidatud indikatiivsetena ning jddvad pdhimahus
kas tootmis— ja ettevdotlusalale, segahoonestusaladele voi
riigikaitse alale. Konkreetsemad tingimused, vesinukujaamade

asukohad ja tehnoloogia tdpsustuvad idldplaneeringust madalama astme
projektides Jja planeeringutes, mille raames tuleb koostada ka
tdiendavaid wuuringuid. Vesinikujaamade rajamise- ja tegevusega
kaasnevad vdimalikud mdéjud on kdsitletud {dlpalneeringu KSH
aruandes?®,

Planeeritud maa-alad kuhu saaks rajada vesinikujaamad on toodud
tehnovdrkude kaardil.

8.10 Taastuvenergeetika®’

Tallinna arengustrateegia 20351%0 {ijheks strateegiliseks sihiks on
roheline p66ére ning kliimaneutraalsuse eesmark aastaks 2050. Hooned
tuleb arengukava kohaselt kavandada ressursisaastlikuna, kasutades
mh kliimaneutraalset energiat.

Kogu Pbdhja Tallinna linnaosas on energia (sh sooja- ja
elektrienergia) tootmiseks eelistatud kasutada alternatiivseid
taastuvenergial baseeruvaid kiitteallikaid (sh ka
kaugkiittepiirkondades) . Peamised taastuvenergia kasutamise

potentsiaali omavad allikad on merekiite, pdikeseenergia, biomass ja
tuul.

eMereklite

Mereddrse linnaosana on voimalus soojuspumptehnoloogia abil
kasutada merevees leiduvat soojus— ja jahutuspotentsiaali, mis annab
vOoimaluse toota linna energiavajaduse katteks tdielikult COz-vaba
energiat ning vdhendada fossiilkituste kasutamist;

e Piikeseenergia

Pdikeseenergia kasutamine jaguneb kaheks: padiksekollektorid
(tarbevee kiitteks) ja fotoelektrilised paneelid (nn padikesepaneelid

98 Pohja-Tallinna linnaosa iildplaneeringu keskkonnaméju strateegiline hindamine. Alkranel OU
9 Pghja-Tallinna linnaosa iildplaneeringu keskkonnamdju strateegiline hindamine. Alkranel OU

190 Tallinna arengustrateegia 2035
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elektri tootmiseks) . Erinevalt pédikesekollektorist voimaldab
padikesepaneel kasutada &ra ka hajusat paikesekiirgust, mis meie
oludes moodustab pisut enam kui poole paneeli poolt piliitavast
valgusest. P&dikesepaneelide todhusamaks kasutamiseks tuleb nende
hoonega integreerimisele tdhelepanu podrata juba hoone
planeerimisel. Neid saab kasutada fassaadielementidena voi
paigaldada nditeks aknaid varjutava sirmi pinnale, kus need saavad
tdita korraga kahte funktsiooni - vd@hendada suvise keskpdevapdikese
valgushulka ja toota sellest elektrienergiat. P&dikesepaneele saab
kasutada ka linnataristu (nt bussiootepaviljonid, sillavalgustus,
katusealused jms) tdiendavaks elektriga varustamiseks. Tdnapdevaste
pédikesepaneelide ja -kollektorite tehnoloogilised lahendused ja
disain vdimaldavad neid ©paigaldada sisuliselt igale Thoonele
s6ltumata asukohast. Samas efektiivsuse +tdéstmiseks on oluline
arvestada ilmakaarte, pdikesenurkade Jjms parameetritega. Pohja-
Tallinnas tuleks pdikeseenergia kasutamist soosida valdavas osas
linnaosas, eriti aga uutel arendusaladel.

Suuremas mastaabis taastuvenergeetika arendamiseks on Tallinna
linnas piiratud vdimalused. Sobivateks asukohtadeks v&ib pidada
varasemaid tehnogeenseid objekte (prigilaid), Poéhja-Tallinna
kontekstis Maleva tn 4 kinnistu Kopli mde ldunandlval ehk endine
Slopsi prigila. Antud piirkonnas on olemas ka alajaamad elektrivdrku
milimiseks.

Padikesekollektorite voi -paneelide rajamisel arvestada Jjargmiste
tingimustega:

e kOik pédikeseelektrijaamad peavad riigikaitselise ehitise
toovdime tagamiseks vastama digusaktidega kehtestatud
elektromagnetilise thilduvuse nduetele ja asjakohastele
standarditele, nduetele mittevastav pdikeseelektrijaam vdib
vahendada riigikaitseliste ehitiste t&ovdimet;

e pidikeseelektrijaamade rajamisega peab kaasas kdima piirkonna
elurikkuse seisundi ja Okosilisteemi funktsioonide paranemine.
Pdikeseenergiajaam ning sellega seotud infrastruktuur ei
tohiks suurendada maastike killustumist ega takistada loomade
liikumisteid;
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O0koloogiliste protsesside toimimiseks on parem pigem vaiksem
paneelide tihedus ja suuremad vahed paneeliridade wvahel kui
vastupidine (tihedamalt paneelidega kaetud aladlfl;

padikesepaneele voib ilma detailplaneeringuta ehitada hoonete
katustele, fassaadidele ning parklatesse kui paikesepark ei
riku hoone vadlisilmet ning sobitub {mbritseva ehitatud
keskkonnaga;

pédikesepargist voi —-paneelidest tulenevad mdjutused
(peegeldused, varjamine) ei vdi wvahenda teede liiklusohutust
ega segada maa—-alade olemasolevat ja perspektiivset kasutust;

kultuurimdlestiste hulka arvatud ehitistele on
padikesepaneelide paigaldamine lubatud vaid Muinsuskaitseameti
loal

miljodvadrtuslikel aladel/-hoonetel on lubatud ainult sellised
lahendused, kus pdikeseenergia tootmise vahend sobitub kokku
hoone arhitektuuriga v6i on paigutatud mittevaadeldavasse
asukohta;

Sdilitada jalakdijate liikumisteed, rohevdrgustiku itihendused
ning vaartuslikud vaated avalikust ruumist, vajadusel
rakendada leevendavaid meetmeid (haljastusega varjamine vms);

linnakeskkonnas ei ole maapinnale rajatud paikeseparkide
kavandamine lildjuhul lubatud kaitsealadele. Pohjustab elupaiga
voi randepeatuspaiga fiisilise kadumise ning kujuneb
liikumistakistuseks mittelendavatele loomadele.
Ettevaatlikult tuleb suhtuda ka UP-ga middratd kaitseala
laiendusettepanekutele pdikeseparkide rajamisega.

paikesepargi teenindamine ja hilisem hooldus peab toimuma oma
kinnistul.

Eelistatud asukohad:

juba olemasolevad rajatised Jja objektid ehk kohad, kus
padikeseelektrijaamade rajamiseks ei wvdeta lisanduvalt maad
(hoonete katused, parklad, taristuobjektid jt);

peamiselt ettevdtlus—- ja tootmisaladel, kuid sdilitada tuleb
tildplaneeringuga ndéutav kinnistu haljastuse osakaal (20%
terviklikku haljasala, paneelide vahelist ala ei arvestata).

101 piikeseenergiajaamade mdjust olulisematele elupaikadele, okosiisteemidele ja peamistele liigiriihmadele ning
Eestisse sobivad leevendusmeetmed. Tartu Ulikool, 2023
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Rohttaimi mitte miirgitada, wvaid niita, haljastusprojektiga
valtida elustikuneutraalseid Jja madala elustikuvddrtusega
taimeliike.

e tugevalt reostunud alad;
¢ olemasolevad teist tilpi energiajaamad (tuulepargid jm);
e suure inimmdéjuga alad (karjddrid, hall-ja tehisalad);

e Okoloogiliselt degradeerunud (viletsas seisus) Okoslisteemid
kombineerituna elupaikade 6koloogilise taastamisega.

eTuuleenergia

Pobhja-Tallinn ©paikneb mere &é&res, mistdttu on tuuleressurss

piirkonnas olemas. Samas arvestades, et tuulegeneraatoritega
kaasnevad mitmed hdiringud nii inimestele kui looduskeskkonnale
(Paljassaare linnuala), siis ei ole noé traditsiooniliste

tuulegeneraatorite paigaldamine Pohja-Tallinnasse aktsepteeritav.
Kiill aga voéib sdéltuvalt tehnoloogia arengust kaaluda uutel
arengualadel hoonete mahtu véi katusele kavandatavate vadiksemate
tuulikute rajamist. Selline lahendus vdimaldaks energiat toota
lokaalselt, vahetult tarbijate l&aheduses.

Tuuliku kavandamisel +tuleb arvestada, et see ei ©pdhjustaks
ldhialadel 1{lenormatiivset miira ega varjutusega seotud ning
visuaalseid hairinguid. Samuti peab olema tagatud ohutus.
Paljassaare 1linnuala Jja selle 1l&dhiala on oluline r&dndlindude
peatuspaik ning Paljassaare sadama-ala ja Kopli poolsaare
segahoonestusalad arengualad jddvad linnuala vahetusse l&hedusse,
mistdttu tuleb nendel aladel hoone mahtu vdi katusele rajatava(te)
tuulegeneraatori (te) korral tellida ornitoloogiline eksperthinnang.

Mistahes kdrgusega elektrituuliku planeerimine ja plistitamine tuleb
kooskdlastada Kaitseministeeriumiga ning soovitus teha selleks
koostddd Kaitseministeeriumiga vdimalikult varases planeerimise voi
projekteerimise etapis, et valja selgitada tdpsemad
riigikaitselised tingimused.

eBiomass ja biogaas

Linnakeskkonnas seostuvad antud energiaallikatega eelkdige
kaugkiitte ja —jahutuse katlamajad ja koostootmisjaamad.

Pbhja-Tallinna linnaosas on reserveeritud kaugjahutuse Jjaamade
asukohad. Kaugjahutuse Jjaam hakkab kasutama jahutusenergia
tootmiseks vabajahutust (merevee baasil) ning kompressor
kiilmamasinaid. Lisaks on vdimalik paigaldada soojuspumbad (merevee
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/ reovee baasil), millega toodetakse nii jahutus— kui ka
soojusenergiat (kaugkittevdrgu jaoks).
Arengualade magistraaltorustikud on ndaidatud tildplaneeringu
kaugjahutuse kaardil. Kaugkiittevorkude paigalduskaugus
olemasolevatest ja planeeritud hoonetest, puudest, tehnovdrkudest
ning teistest rajatistest tuleb ette ndha vastavalt Eesti
standardile EVS 843 rLinnatanavad” ja ehitusseadustikus
satestatule.

eMaasoojus

Maasoojuse kasutamine linnakeskkonnas on vdimalik, kuid sageli saab
takistuseks piisava vaba maa—-ala olemasolu. Alternatiiviks
horisontaalse kontuuriga maasoojustrassile on vertikaalsed
soojuspuuraugud. Maakilitte kasutamine on asjakohane eelkdige eramute
kiitmisel. Pdhja-Tallinnas on valdavas osas tegemist kortermajadega,
mis on arvatud kaugkiittepiirkonda, seega on maasoojuse kui
alternatiivse energiaallika kasutamine asjakohane wvaid {ksikutes
linnaosa piirkondades (eelkdige Kopli poolsaare eramute
piirkondades) .

eReovees sisalduv soojus

Hoonetest kogutav reovesi on aastaringselt iUhtlase temperatuuriga
ning soojuspumptehnoloogiat kasutades saab selles sisalduvat
energiat kasutada soojuse tootmiseks.
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9 KURITEGEVUSE ENNETAMINE PLANEERIMISE KAUDU

Uldplaneering tugineb pdhimdéttele, et omaniku-— voi
territoriaalsustunne ning keskkonnaga suhestumine on vdga oluline
tegur paiga muutmisel ohutumaks. Puudulikus korras voi mahajdetud
alad (jaatmaad), hooned loovad ohustatuse tunde, sest hdivatuse
puudumine on sotsiaalselt korraldamata naabruskonna ilmne tunnus.

Kuritegevust linnaruumis on vdéimalik ennetada 1l&dbi Jjdrgmiste
planeerimismeetmete:

e mitmekesine maakasutus, et toetada piirkonna O0pdevaringset

kasutust;
e hoonete sidumine {Umbritseva ruumiga (vaated, ligipdaasud,
hoonetevaheliste tupikute valtimine), atraktiivne

maastikukujundus hoonete vahel;

e suurte {lildkasutatavate alade jaotamine vdiksemateks eri
sihtriihmadele mddratud osadeks;

e elav avalik ruum, tugev piirkondlik kogukond, mis suurendab
naabrustunnet, vadhendab vandalismiriski;

e atraktiivne, inimsdébralik tadnavaruum, tdnavaruumiga suhestuvad
dripinnad;

e Jjuurdepddsetavus, vdimalus kasutada erinevaid liikumisteid ja
eri liikumisviise, tildkasutatavate avarate labip&dadsude
kavandamine;

e selged liikumisteede ja suunaviitade/siltide silisteem, mis
arvestavad universaalse disaini pdohimdétteid;

e hea nadhtavus ja valgustus;
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vastupidavast materjalist pinkide, priigikastide, markide
kasutamine;

tuleohutus;

operatiivteenistuste vdéimalik liikumisruum, tuletdrjeks vee
kattesaadavus.

185



Péhja-Tallinna linnaosa uldplaneering

o .
= Tallinna
4

Strateegiakeskus

= EHURDEES
EHUEDES
EEU 0 D
II.II.

D =N

JP

\

5

10 LISATEEMAD

10.1 Linnaosa administratiivpiiri muutmise ettepanek
Uldplaneering teeb ettepaneku muuta Pdhja-Tallinna linnaosa
administratiivpiiri Linnahalli piirkonnas ning Kelmikiilas asumis
(joonis 13).

Toompea jalamile jadv ala, mis hdélmab tadnased Kelmikiila, Kassisaba
ja Uus Maailma asumeid, kuulus ajalooliselt Toompeale nii nagu ka
kiilgnev Kristiine karja—- Jja heinamaade ala. Kalamaja oli omaette
vdlijakujunenud eeslinn vdljaspool Toompea Jja rae haldust.
Ajalooline administratiivpiir Jjookseb seega piki raudteed ning
ruumiliselt on loogiline siduda Kelmikiila asum Kesklinna linnaosaga.

Karis;%s

FOT 1A TALLINNIA 17 RESKLINNF, LN AGSA VAN ELISE ADMIN STRATIVP IR MUUDAT ISETTERANEK
T S

. Relguiinn
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Joonis 13. Linnaosa piirimuudatuse ettepanek
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10.2 Jid&kreostus

Kui ehitustegevuse kaigus ilmneb pinnases, pinnase- voi pdhjavees
jaakreostusnahte, tuleb need reostuse iseloomust lahtudes
likvideerida voi lokaliseerida ning peatada seniks reostuse levikut
soodustavad tegevused. Eemaldatud saastunud pinnas tuleb anda ile
vastavat luba omavale jaatmekaitlejale.

Keskkonnaregistri (2020) andmetel asub Pdhja-Tallinna linnaosas

kokku 7 Jjadkreostusobijekti (tabel 14, Jjoonis 14). Seejuures on 4
puhul tegemist riikliku ja 3 puhul kohaliku tasandi objektiga.

Tabel 14. Pohja-Tallinna linnaosas asuvad jddkreostusobijektid (Keskkonnaregister,
2020)

Registrikood | Objekti nimetus Ohu 1liik Objekti
staatus

JRA0000243 Tallinna Elektrotehnika Pinnas Kohalik

Tehas
JRA0000012 Piirivalve sadam Pdhjavesi, Riiklik
Pinnas

JRA0000030 Miinisadam Pinnas Riiklik

JRA0000164 Kopli naftaterminal Pinnas Kohalik

JRA0000017 ER Kopli Kaubajaam Pinnas Riiklik

JRA0000246 Bekkeri sadam Pinnas Kohalik

JRA0000037 Balti Pinnas Riiklik

laevaremonditehas

Jadkreostusega on potentsiaalselt seotud jadrgmised alad: Erika 4
(Arsenal), Toostuse 47, Balti Manufaktuur (osaliselt), ehitised
raudteeharu juures (Kopli kaubajaam-T&dstuse tn), hooned Karjamaa
asumis (NSVL endine sd&javdeosa), endine politseimaja Erika tn 15
jm.
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Joonis 14. Pdhja-Tallinna linnaosas asuvad jaddkreostusobjektid (lillad alad;
Keskkonnaregister, 2020)

Kopli kaubajaama jadkreostuse likvideerimine viidi 1l&bi wvastavalt
tdddele Kopli kaubajaama Pinnasetervendusprojekt (Doranova OU,
2012) ning Jddkreostusobjektide seirevorgu inventuur ja
veekvaliteedi hindamine. Aruanne (AS Maves, 2018).

Lisaks asuvad teadaolevad jddkreostuskolded ka nditeks nn Ecobay
elamuarendusalal. Ecobay KSH aruande eelndul?? toob vidlja, et
planeeritaval alal teostati reostusuuring 2008. a AS Mavese poolt.
Pbhjavesi on piirkonniti reostunud raskmetallide (Cr, Pb, Zn) Jja
PAH {henditega. 2008 a teostati AS Mavese poolt tdpsustav
reostusuuring, millesse hdolmati ka planeeringualast 1ldunasse jaav

102 Adepte Ekspert OU, 2013
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garaazlinnaku ala kui vdimalik reostuse allikas. Ilmnes, et
garaazide alal on pinnas kohati reostunud naftasaaduste, PAH
tihendite ja raskmetallidega (Hg, Cu, Pb, Cd). PAH ithendite, plii ja
kaadmiumi sisaldused liletavad paiguti ka to6stustsooni piirarve. Ka
Paljassaare tee 18, 20, 24, 24a, 26a, 28, 28c, 28e, 30, 30a, 30b,
30c, 32, 32b, 32c, 32d kruntide ja ldhiala detailplaneeringu KSH
(OU Hendrikson & Ko, 2009) aruande eelndu koostamise kdigus
tuvastati jaddkreostuse olemasolu perspektiivsel arengqualal (PAH,
raskmetallid) .

10.3 Lumeladustus

Lumeladustusplatse on soovitav kavandada valjaspool elamupiirkondi
ning keskusalasid, sest lumekoormaid vedavad autod pdhjustavad
mirahdiringuid.

Lumeladustusplatsi suuruseks kavandada vdhemalt 5000 m2.

Uks suuremaid perspektiivseid munitsipaalmaaiiksuseid, kuhu lund
ladustada on Maleva tn 4 kinnistu (endine Slops OU priigila), mis
peale ildmaa korrastamist on kavas vddrandada Tallinna 1linnale.
Uldplaneering reserveerib antud ala avalikult kasutatava rohealana,
millel on lisaks rohevdrgustiku funktsioonile ka puhke- ning
rekreatsiooniala wvaartus. Kinnistu 1ldunandlval on potentsiaali
padikseenergia pargi rajamiseks (ptk 8.10).

Maleva tn 4 maaiksuse suurust (119 636 m?) Jja Jjuurdepddsetavust
arvestades on ala sobilik ka lumeladustusplatsina kasutamiseks.

Tdiendavalt reserveerib tildplaneering lumeladustukohana ka
Laevastiku tn 5 krundi garaazide Jja raudteevahelise ala. Kuigi
piirkonna reljeefikalle on kergelt garaazilinnaku poole, aitab
garaazilinnaku alale sulavete joudmist vdhendada ala servas paiknev
kraav, mis kujuneb sulavetele peamiseks eesvooluks.

Uldiselt on linnaosas vaja valjatodtada lumeladustamise
tervikkontseptsioon (ptk 11.1) ning detailplaneeringutes mdarata
kindlad asukohad lume ladustamiseks.

Lumeladustusplatsidele kehtib tingimus sulaveed enne
sademeveesiisteemi juhtimist puhastada kohtpuhastis (6l1li-, liiva- ja
mudapiidur) . See eeldab lumeladustusplatsidele kovakatte ja
drenaazi rajamist. Lumeladustusplatsidel Jja nende 1lahialadel
sulavete immutamine ei ole soovitatav, kuna lume suur soolasisaldus
voib negatiivselt moéjutada piirkonna haljastust ja
pinnase (pdhja)vee seisundit!03.

103 pghja-Tallinna linnaosa iildplaneeringu keskkonnamdju strateegiline hindamine. Alkranel OU
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10.4 Jaatmemajandus

Pbhja-Tallinna linnaosas toimib korraldatud jadatmevedu, vdéimaldatud
on liigiti kogutud jadtmete lileandmine.

Uldplaneeringuga sdilitatakse Paljassaare 7jidtmejaam Paljassaare
pdik 5 kinnistul. Suund on vdéetud ka jddtmejaama baasil
ringmajanduskeskuste arendamiseksl04,

Uued elamupiirkonnad tuleb liita korraldatud jddtmeveopiirkondadega
ning sarnaselt olemasolevate elanikele vdéimaldada jadtmete liigiti
kogumist. Vabaplaneeringualal on jadtmemajade asemel eelistatud
kasutada silivakogumismahuteid.

Avalikus ruumis tagada piisava arvu jdatmekonteinerite olemasolu,
nende regulaarne tihjendamine ning regulaarne 1#ldine hooldus.
Meetmete rakendamine on vdga oluline ka ranna-ala piirkondades, et
vdhendada inimtegevusest podohjustatud merepriigi (rannal Jja ranna
ldhedal tarbitavate toodete - nt erinevad pakendid ja sddgiriistad
— sattumine merre).

104 Ringmajanduse eesmirk on majanduskasvu lahti sidumine esmase toorme kasutusest luues vdimalikult viikeste

kadudega tootmis- ja tarbimissiisteem. Vt ka Ringmajandus Tallinnas
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11 JATKUTEGEVUSED JA SEIRE

Jargnevalt on loetletud vdéimalikud jatkutegevused, mille vajadus on
esile kerkinud idldplaneeringu koostamise kdigus, kuid mida on
tildplaneeringuga seatud eesmarkide saavutamiseks ja
planeeringulahenduse elluviimiseks méistlik labi viia
tildplaneeringust eraldiseisvalt detailsemal tasandil.

11.1 Jatkutegevused

= Paljassaare nn garaazilinnaku ala ruumilise visiooni
koostamine

" Pelguranna paneelelamupiirkondade elamufondi Jja elukeskkonna
rekonstrueerimispdhimdtete vdljatddtamine

= Pohja-Tallinna rohevédndi kujundamiseks vastava kava
koostamine, mis hdlmaks peamised rohevddndi kulgemise suunad
ning arvestaks erinevate elustiku sihtriihmade (nt tolmeldajad,
linnud) ning inimeste puhkevdimaluste Jja liikumisvajaduste
sdilimise ja kooseksisteerimise vdimalustegal0®

» TLinnaosa lahkvoolse sademeveesilisteemi skeemi koostaminel0¢

= Valgustuse, valgusdisaini pohimdtete valja td6tamine
maakasutuse vdi tdnavatiilipide 1ldikes

* Linnaosa lumeladustamisplatside asukohtade ja
tervikkontseptsiooni vdlja todtamine

= Koostada gentrifikatsiooni Jja arenduste koosmdju analiilis
Pobhja-Tallinna elanikele ning vastav eksperthinnang. Koostada
tegevuskava, mis pakub vdlja vdimalikud linnaehituslikud Jja
linnajuhtimist puudutavad gentrifikatsiooni leevendavad
meetmed

11.2Keskkonnamoju seire

Keskkonnaseire on keskkonnaseisundi Jja seda mdéjutavate tegurite
jadrjepidev jdlgimine, mis hdlmab keskkonnavaatlusi ja —analiilise ning
vaatlusandmete to&otlemist. Seire aitab jdlgida keskkonnameetmete
rakendamise k&diku, hinnata nende todohusust ning wvarakult avastada

105 Pghja-Tallinna linnaosa iildplaneeringu keskkonnamdju strateegiline hindamine. Alkranel OU, Tartu 2012-2021

106 Tipsustub uue Tallinna linna {ihisveeviirgi ja —kanalisatsiooni arendamise kavaga 2022-2033, mis valmib eeldatavalt
juuni 2022
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vdimalik oluline keskkonnamdju. Uldplaneeringute keskkonnamdiju
seiret korraldab Tallinna Linnavalitsus.

Uldplaneeringuga kavandatava tegevuse elluviimisega kaasneva
keskkonnaméju seire tuleb i1hildada teistes planeeringutes Jja
arengukavades rakendatava seireslisteemiga, et saada omavahel
vOorreldavaid andmeid. Seejuures on oluline erinevate strateegilise
planeerimise dokumentide KSH-des kavandatud seiremeetmete ja
moddetavate indikaatorite omavaheline kooskdla ning seiremeetmete
modtmise sagedus.

KSH197 koostaja hinnangul tuleks teostada Pdhja-Tallinna linnaosas
jadrgimisi seireid:
"= Tga—-aastased liiklusuuringud Pdhja-Tallinna linnaosa peamistel
tihendusteedel ja suurematel liiklussdlmedel.

"= Merimetsa (Stroomi) pargi ja Paljassaare linnuala
kiilastuskoormuse mddramised (kord nelja aasta jooksul).

Oluline keskkonnaseire meede omavalitsuse tasandil on ka
planeeringute regulaarne ilevaatamine vastavalt
planeerimisseadusele. Antud meede loob vd&imaluse analiilisida
planeeringute elluviimisega kaasnevaid ajakohaseid mdéjusid ning
ilmnenud ebakdlade korral kavandada 1ldbi 1dldplaneeringut muutva
detailplaneeringu leevendavaid meetmeid.

107 P6hja-Tallinna linnaosa iildplaneeringu keskkonnaméju strateegiline hindamine (ptk 3.5). Alkranel OU
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12 ULDPLANEERINGU ELLUVIIMISKAVA ULDISED
POHIMOTTED

Uldplaneeringu elluviimisel tuleb ldhtuda kvaliteetse ruumi
aluspdhimdtetest108,

Uldplaneeringus planeeritud elamualade valjaehitamine ja
detailplaneeringute koostamine ning realiseerimine tuleb siduda:

e koiki liikumisviise arvestava tanavavorgu rajamisega

e tihistranspordivérgu rajamisega - kogu liikuvus peab olema
orienteeritud thistranspordi eeliskasutusele, mille vdrk peab
olema tihe ja mugavate iUmberistumise vdimalustega.

¢ kooli-lasteaiavorgu rajamisega

e investeeringutega tehnovdrkudesse.

Avaliku ruumi ja tehnilise taristu vdlja ehitamine peab eelnema voi
toimuma samaaegselt elamuarenduste valmimisega. Loetletud
tingimused voi eelnevad kokkulepped taristu valjaehitamiseks on
arendusalade detailplaneeringute kehtestamise eeltingimuseks.
Arenduste elluviimise ajakavad tuleb koostada ja kehtestada aladele,
mis ei ole wveel kaetud linna keskust {ihendava piisavalt kiire
tthistranspordiga, kus puudub {ildplaneeringu kohane kaasaegne
teedevédrk ning wvajalikud tehnovdrgud. Uhtlasi tuleb arvestada
sotsiaalse infrastruktuuri olemasolu ja vajadustega.

Kui linna eelarvelised vahendid ja investeerimisvdimekus ei jodoua
jdrele eraarendajate soovidele arendusalasid vadlja ehitada, peavad
arendused jddma ootele. Juhul kui eraarendaja ei ole ndus ootama,
teeb ta kogu wvajaliku investeeringu ise vdi lepitakse kokku ja
seatakse arendajale/maaomanikule linnaga
kaasfinantseerimiskohustus. Suuremad arendused tuleb jaotada
etappideks ja etapid siduda konkreetsete investeeringutega avalike
objektide taristusse ehk arenduste realiseerimise ajakava ja ulatus
seatakse sé6ltuvusse piirkonna ildplaneeringukohase taristu
vdljaehitamisega.

108 K valiteetse ruumi aluspdhimdtete elluviimine. Ruumiloome té6rithm, Rahandusministeerium 2019
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13 ULDPLANEERINGU RAKENDAMINE

Uldplaneeringu eesmirkide rakendamine avalikes huvides toimub 1libi
linna eelarvestrateegia ja valdkondlike tegevuskavade.

Uldplaneering on aluseks detailplaneeringutele voi
projekteerimistingimustele, mis itldplaneeringu joustumise ajaks ei
ole vastu vdetud ega kehtestatud.

Vastuvdetud vdéi algatatud detailplaneeringu Jja {Uldplaneeringus
sdtestatud tingimuste vastuolu korral kaalub ja analiisib kohalik
omavalitsus algatatud planeeringu sobivust keskkonda igal
tiksikjuhul eraldi, arvestades nii 0&iguskindluse pdéhimdétet, kui ka
avalikku huvi, ning esitab 0&igusakti eelndu linnavalitsusele Jja
linnavolikogule kehtestamiseks.

Kehtestatud detailplaneeringu elluviimise linnaehituslikke
tingimusi kaalub ja analiiisib kohalik omavalitsus ehitusprojektide
menetluses igal tiksikjuhul eraldi, arvestades samuti nii

0iguskindluse pdhimdtet kui ka avalikku huvi.

Detailplaneeringute osas, mille kehtestamisest on mdddas viis voi
enam aastat, voib linn kaaluda detailplaneeringu kehtetuks
tunnistamist, eesmdrgiga saavutada tervikliku ja ajakohase
linnakeskkonna toimimine ja wvadlja ehitamine. Juhtudel, kui on
muutunud detailplaneeringu ldhiala linnaehituslik olukord, linna
tildised sotsiaalmajanduslikud arengusuundumused, detailplaneeringud
el vasta enam linna uuematele strateegilistele arengudokumentidele
vdi linnaosa arenguvajadustele, planeeringu elluviimine avaldab
olulist negatiivset mdju majanduslikule, sotsiaalsele,
kultuurilisele v&i looduskeskkonnale, mis takistavad planeeringu
elluviimist, wvdivad olla pdhjendusteks detailplaneeringu PlanS §
140 1g 1 p-de 1 wvoéi 2 alusel kehtetuks tunnistamisele. Antud
seaduspuntki rakendamata jatmist kaalutakse juhul, kui huvitatud
isik esitab EhsS S 27 alusel taotluse detailplaneeringu
tdpsustamiseks ja ajakohastamiseks, mille tulemusena langeb
detailplaneeringu elluviimist takistav asjaolu dra ja/vdi huvitatud
isik on vajadusel valmis leppima kokku PlanS § 131 alusel sdlmitud
halduslepingu muutmises.

Detailplaneeringut ei tunnistata kehtetuks juhul, kui
detailplaneeringuid on asutud ellu viima ulatuses ja mddral, mis ei
vOdimalda enam planeeringu tdpsustamist projekteerimistingimustega
ning mille osas on planeeringu koostamise korraldaja ja
planeeringust huvitatud isik s&lminud halduslepingu
detailplaneeringukohaste rajatiste vdljaehitamiseks voi
vdljaehitamisega seotud kulude tdielikuks vdi osaliseks kandmiseks
PlanS § 131 alusel ning detailplaneeringut on asutud wvastavalt
lepingule ellu viima.

Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu menetlemisel rakendatakse
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kohustuslikke leevendavaid meetmeid ldhikonnas, et tagada
tildplaneeringuga seatud pdhimdtete ja eesmidrkide saavutamise
vOoimalus. Kui vastavaid mdjusaid meetmeid pole osapooli rahuldavalt
voimalik rakendada, siis tuleb kdsitletava piirkonna kohta koostada
ja kehtestada osaiildplaneering enne vastuolusid pdhijustava
detailplaneeringu kehtestamist.

Uldplaneeringu elluviimine toimub Tallinna linna eelarve
vahenditest, vdimalik on ka kaasfinantseerimise vdimaluste
kasutamine koost6ds valisfondide, erasektori, vabalihenduste IJjt
partneritega. T&dpne objektide rajamisjdrjekord ning tegevuste
elluviimine m&dratakse kindlaks objekti pdhiselt.

Uldplaneeringus kajastatud arengupiirkonnad hoonestatakse
projektipdhiselt eraettevdotluse majandustegevusena vastavalt
kehtestatud detailplaneeringutele. Piirkondade toimimiseks vajaliku
taristu rajamine toimub vastavalt Tallinna linna ja huvitatud isiku
vahel sdélmitavale lepingule.

Linnaosa idldplaneeringu kehtestamisega kaotavad kehtivuse Tallinna
tildplaneering, kdrghoonete teemaplaneeringuga mddratud Sitsi
kérghoonete piirkond (11. piirkond) ning Paljassaare ja Russalka
vahelise rannaala ilildplaneering.
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LISAD
Lisa 1 Seadusest tulenevad piirangud
Looduskaitsealused objektid ja Natura alad

Allikas: Maa—-ameti Eesti Looduse Infosiisteemi (EELIS) teemakiht.
Esitatud ,Piirangud ja vaartused™ kaardil.

Nimetus ja number| Asukoht Iseloomustus Kaitsevoond
kaardil

Harilik tamm (1) Kaluri tn 13 20m

Harilik tamm (2) Kaluri tn 2 20m

Harilik tamm (3) Kopli tn 101 20m

Harilik tamm (4) Kopli tn 103 20m
Hébevahtra Sista tn 14 Lohislehine 30m
kultivar sWieri” hoébevaher

(5)

Kaks pensilvaania| Kopli tn 35 Kirjulehised saared 15m

saare kultivari

sWieri” (6)

Virgiinia kadakas| Soo tn 11 15m

(7)

Kalamaja To6Ostuse ja Kungla

kalmistupark (8) tdnavast mere pool

Kopli Kopliranna,

kalmistupark (9) Pelguranna, Kopli

ja Sirbi tanavate
vahel

Neiuvaip (soo-) | Paljassaare IITI kaitsekategooria

(10) poolsaar

Kapp (jumala-)| Paljassaare IT kaitsekategooria

(11) poolsaar

Kuldtiib (suur—) | Paljassaare ITI kaitsekategooria

(12) poolsaar

Seahernes (rand-)|Paljassaare IIT kaitsekategooria

(13) poolsaar

Merikann (roosa)| Paljassaare ITII kaitsekategooria

(14) poolsaar

Paljassaare Paljassaare hoiuala

hoiuala (15) kaitse—-eesmidrk on EU
ndukogu direktiivi
79/409/EMU I 1lisas
nimetatud
linnuliikide ja I
lisas nimetamata
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randlinnuliikide
ning EU ndukogu
direktiivi 92/43/EMU
IT 1lisas nimetatud
liigi elupaikade
kaitse.
Krulli kivi (16) Kopli tn 72 10m
lahedal
Must pappel (17) Pbhja puiestee ja 25m
Soo tn nurk
Kopliranna kivi| Kopliranna tn. 35 10m
(18) juures tadnava
serval
Koplipargi (Kase)| Kopli tn 106 Sisaldab tiheda
kivikilv (19) kivikilvi koos suurte
rabakivi rahnudega 2
ha suurusel maa-alal.
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Kultuurimalestised

Kinnismdlestiste kaitse eesmdrk on tagada ajaloolise mahu,
substantsi, konstruktsiooni, ruumistruktuuri, arhitektuursete ja
kunstiliste detailide sdilimine (hoonete puhul nii eksterj&dris kui
ka 1interjtoris) ning nende terviklikkuse taastamine ajalooliste
andmete alusel. Tegemist on tilevaatlikustava nimekirjaga,
planeerimisel ja projekteerimisel lahtuda Kultuurimdlestiste
registri andmetest, sh mdlestiste kaitsevddndi ulatusest.

Kultuurimdlestiste puhul on eelistatud nende avalik kasutamine.
Esitatud kaardil ,Kultuurivddrtused"

Malestise
registri Madlestise nimi Aadress Liik Kaitsevoond
number
8684 Elamu, 1929. a. Aru tn 11 ehitismdlestis krunt
8685 Elamu, 1929. a. Aru tn 8 ehitismdlestis krunt
8683 Elamu, 1929. a. Auna tn 3 ehitismdlestis krunt
Peeter Suure
Merekindluse
8724 garnisoni Erika tn 2 ehitismdlestis krunt
ileajateenijate
elamu, 1915. a.
Peeter Suure
Merekindluse
8751 garnisoni Erika tn 2b ehitismdlestis krunt
ileajateenijate
elamu, 1915. a.
Graniidi tn s .. .
8729 Elamu, 1924. a. 24 ehitismdlestis krunt
Vene-Balti
8632 laevatehase haigla, Kaevuri tn 1 |ehitismdlestis krunt
1914. a.
kaitsevddnd vastave
Kaitsekasarm, 1829- |Kalaranna tn s . , Kuluturiministri
8485 1840. a. 28 ehitismalestis maddruses toodud
kirjeldusele
. kaitsevddnd vastave
Kaitsekasarmu L. .
.. , Kalaranna tn s .. . Kultuuriministri
8486 mortiirpatarei, ehitismdlestis e
1838. a. 28 maaruses toodud
kirjeldusele
kaitsevddnd vastave
skeemile, millega =
tutvuda
Tallinna gaasijaama Muinsuskaitseametis
27919 vana (II) Kalasadama 2 |ehitismdlestis Kultuuriministeerit
gaasimahuti Kaitsevddnd hdlmab
Pdhja pst, Kalasad:
ja Kursi té&nava
vahelist ala
8145 ?é;g?_?;ég?laZétiz' Kalevi tn 29 |ehitismidlestis krunt
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Elamu Kalevi t. 31,

8146 1920.-1930. aastad Kalevi tn 31 |ehitismdlestis krunt
8147 yonu Kalevi t- % |kalevi tn 33 |ehitismalestis krunt
1080 Baptistide Kalju- Kalju tn 1 ajaloomdlestis 50 m
koguduse palvela
2628 Asglakoht, 13. - 16.|Kalju tn 1 // arheoloogiamilestis
saj Soo tn 29
Vene-Balti
8636 laevatehase Kaluri tn 13 |ehitismilestis krunt
vanemteenistujate
elamu, 1914. a.
Vene-Balti
laevatehase , - . .
8637 . . Kaluri tn 15 |ehitismdlestis krunt
direktori elamu,
1914. a.
Vene-Balti
laevatehase , - .. .
8633 . . Kaluri tn 3 ehitismdlestis krunt
vanemteenistujate
elamu, 1914. a.
Vene-Balti
8634 laevateha;e . Kaluri tn 7 ehitismdlestis krunt
vanemteenistujate
elamu, 1914. a.
Vene-Balti
8638 laevatehase Ketta tn 12 |ehitismilestis krunt
nooremteenistujate
elamu, 1914. a.
Vene-Balti
8639 laevatehasg . Ketta tn 2 ehitismédlestis krunt
nooremteenistujate
elamu, 1914. a.
2598 2Z§lak0ht' 13. 6. Kevade tn 4 arheoloogiamidlestis
kuna mé&lestiseks
tunnistamise Jdigus:
ei ole kaitsevddnd:
kehtestatud on
Kolde pst 11, - . . médlestise
3108 Elamu, 1925.a. 13, 15, 17 ehitismdlestis Kaitsevddndiks 50 1
laiune maa-ala
médlestise
vdliskontuurist vo:
piirist arvates
kuna mélestiseks
tunnistamise digus:
ei ole kaitsevddnd:
3112 Elamu, 1924.a. Kolde pst 12,1 yit;ismalestis kehtestatud on

14, 16, 18

médlestise
kaitsevodndiks 50 r
laiune maa-ala
médlestise

200



Péhja-Tallinna linnaosa uldplaneering

—
—

v

Tallinna
Strateegiakeskus

valiskontuurist vo:
piirist arvates

3109

Elamu,

1925.a.

Kolde pst 19,
21, 23, 25

ehitismdlestis

kuna mélestiseks
tunnistamise digus:
ei ole kaitsevddnd:
kehtestatud on
médlestise
kaitsevddndiks 50 r
laiune maa-ala
médlestise
vadliskontuurist vo:
piirist arvates

3113

Elamu,

1925.a.

Kolde pst 20,
22, 24, 26

ehitismédlestis

kuna mélestiseks
tunnistamise digus:
ei ole kaitsevddnd:
kehtestatud on
médlestise
kaitsevddndiks 50 r
laiune maa-ala
médlestise
vdliskontuurist vo:
piirist arvates

3114

Elamu,

1925.a.

Kolde pst 28,
30, 32, 34

ehitismdlestis

kuna mélestiseks
tunnistamise digus:
ei ole kaitsevddnd:
kehtestatud on
médlestise
kaitsevodndiks 50 r
laiune maa-ala
médlestise
vdliskontuurist vo:
piirist arvates

3107

Elamu Kolde pst.3,

S, 7,

9, 1923.a

Kolde pst 3,
5 7, 9

ehitismédlestis

kuna mélestiseks
tunnistamise digus:
ei ole kaitsevddnd:
kehtestatud on
médlestise
kaitsevodndiks 50 r
laiune maa-ala
mélestise
vdliskontuurist vo:
piirist arvates

3111

Elamu,

1923.a.

Kolde pst 4,
6, 8, 10

ehitismdlestis

kuna mélestiseks
tunnistamise digus:
ei ole kaitsevddnd:
kehtestatud on
médlestise
kaitsevodndiks 50 r
laiune maa-ala
mélestise
vdliskontuurist va:
piirist arvates
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Kolde pst.

kuna mé&lestiseks
tunnistamise Jdigus:
ei ole kaitsevddnd:
kehtestatud on
médlestise

3110 Elamu, 1925.a. 25a/ Ole 46 ehitismalestis Kaitsevddndiks 50 1
laiune maa-ala
mdlestise
valiskontuurist vo:
piirist arvates
kuna mdlestiseks
tunnistamise digus:
ei ole kaitsevddnd:

, kehtestatud on

Kopli - .
1091 Kopli kalmistu 69c//Kopli ajaloomdlestis ma}estlf? ,

kalmistupark ka+tsevoond1ks 50 1

laiune maa-ala

mdlestise

valiskontuurist vo:

piirist arvates
Slista tdnav kuni t:
ringtee pdhjaharun:

trammi ringtee
pdhjaharu kuni krur
Kopli tn 118 - Kop!
tdnav kuni Kopli tr
Vene-Balti krundi loodenurgan:
laevatehase , ajaloomdlestis krundi Kopli tn 10
1090 administratiivhoone Kopli tn 101 ehitismdlestis piir kuni Kopli tn
1913/15 krundi kagupiirini
Kopli tn 103 krund:
kagupiir kuni Kalui:
tdnava pikenduseni
Kaluri tn pikendus
Kaluri tdnav kuni ¢

tdnavani
8753 ?35;1 2lgkool, 1940~ Kopli tn 102a|ehitismdlestis krunt
Vene-Balti
8644 izi‘l’ii;ie l91s.  |Kopli tn 103 |ehitismalestis krunt
1916
Vene-Balti
laevatehase Kopli tn e .
8645 turbiinitsehh, 1912- 102/1 ehitismédlestis krunt
1916
Vene-Balti
laevatehase Kopli en
8646 vdikelaevatsehhi ja ehitismédlestis krunt
. ) 103/7
pressitsehhi hoone,
1912-1916
Kopli
8754 lastepdevakodu, Kopli tn 104 |ehitismdlestis krunt
1928. a.
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Vene-Balti
laevatehase

8647 politseijaoskond, Kopli tn 108 |ehitismdlestis krunt
1914. a.
A/s Franz Krull
8576 masinatehase Kopli tn 70 ehitismédlestis 5 m aia gabariitide
malmaed, 1931. a.
A/s Franz Krull kaitsevddnd vastave
masinatehase , L . ) Kultuuriministri
8573 koostetsehh , 1900. Kopli tn 70 ehitismdlestis mddruses toodud
a. kirjeldusele
8572 masinatehase Kopli tn 70a |ehitismdlestis e
sepatsehh, 1900. a madruses toodud
p ’ - a kirjeldusele
Bekkeri laevatehase
8615 meistrite Jja Kopli tn 75 |ehitismilestis krunt
ametnike elamu,
1912-1914.
Bekkeri laevatehase
8616 inseneride elamu, |Kopli tn 77 ehitismdlestis krunt
1912-1914. a.
Peeter Suure
Merekindluse
8750 garnisoni Kopli tn 78 ehitismdlestis krunt
tileajateenijate
elamu, 1915. a.
Bekkeri laevatehase
8617 direktori elamu, |Kopli tn 79 ehitismdlestis krunt
1912-1914. a.
Bekkeri laevatehase
8618 politseijaoskond, Kopli tn 85 ehitismédlestis krunt
1912-1916
8623 Bekkeri —laevatehase|, ;i tn 89p |ehitismilestis krunt
veetorn, 1914. a.
8752 Kopli Rahvamaja, Kopli tn 93 ehitismidlestis krunt
1936. a.
Vene-Balti
8641 laevatehasg . Kopli tn 99 ehitismédlestis krunt
nooremteenistujate
elamu, 1914. a.
Kopli td
8577 Paviljon, 1931. a. Tgp * anav ehitismédlestis 5 m mdlestisest
Bekkeri laevatehase Kopliranna tn
8619 tdbliskasarmu, 1914. 41p ehitismdlestis krunt
a.
8237 Blamu T68llu t. 14, Kungla tn 18 |ehitismidlestis krunt

1920. -1930. aastad
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Elamu Kungla t 20,

8150 1920.- 1930. aastad Kungla tn 20 |ehitismdlestis krunt
8151 ?;zgu zungla t. 22, Kungla tn 22 |ehitismidlestis krunt
kuna mélestiseks
tunnistamise digus:
ei ole kaitsevddnd:
kehtestatud on
. . . . . médlestise
1239 Kalamaja kalmistu Kungla tn 63 |ajaloomdlestis Kaitsevddndiks 50 1
laiune maa-ala
médlestise
vdliskontuurist va:
piirist arvates
Kalamaija kalmistu kaitsevodndit ei
8550 varav-kellatorn, Kungla tn 63 |ehitismdlestis kehtestata kuna ast
1780. a. kaitstaval kalmistt
Elamu Leigeri t. 3, , , s . .
8155 1920.-1930. aastad Leigeri tn 3 |ehitismdlestis krunt
8156 Elamu Leigeri t. 4, Leigeri tn 4 |ehitismdlestis krunt
1932. a
Elamu Leigeri t. 5, , , - o .
8157 1920.-1930. aastad Leigeri tn 5 |ehitismdlestis krunt
Elamu Leigeri t. 6, , , e .
8158 1920.-1930. aastad Leigeri tn 6 |ehitismdlestis krunt
Noblessneri
laevatehase elling ,
1914-1915 (2
) . Lennusadama . L
tugiraami 6 3 5 - 9 kaitsevddnd vastave
i .. ’ ’ ’ ’ ... .
8613 r?obasteega, lllkuv Vesilennuki ehitismdlestis K?%tuurlmlnlstrl
sild, slipp , maddaruses toodud
. o118, Peetri ;
alusraamiga, slipi .. kirjeldusele
. . tdnav T5
muulid, masinaruum
ajami ja
tilekandemehha
8160 Elamu, 1927. a. Linda tn 5 ehitismédlestis krunt
8682 Elamu, 1929. a. Maisi tn ehitismdlestis krunt
8680 Elamu, 1929. a. Maisi tn 4a ehitismdlestis krunt
8681 Blamu Maisi t. 6 I, |y isi tn 6 |ehitismilestis krunt
1929. a
8679 Elamu, 1929.a. Maisi tn 8 ehitismédlestis krunt
Balti tihine kaitsevddnd
Puuvillavabriku Manufaktuuri vastavalt
8280 tootmishoone ehitismédlestis Kultuuriministri
5 e
peakorpus, 1900- maddruses toodud
1909. a. kirjeldusele.
e
8281 Puuvillavabriku Manutaktuuri | ;.. icnslestis Kultuuriministri
direktori elamu, [tn 6 e
1899. a madruses toodud

kirjeldusele.
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Bekkeri laevatehase
8614 laevaehitustsehh, Marati 7 ehitismdlestis krunt
1912-1916. a.
Bekkeri laevatehase
mehaanika- ja , . . .
8621 turbiinitsehh, 1912- Marati tn 14 |ehitismdlestis krunt
1914. a.
Bekkeri laevatehase , . . .
8622 slipp, 1912-1914. a. Marati tn 14 |ehitismdlestis krunt
Bekkeri laevatehase krundi ulatuses. K«
8620 haldushoone, 1912~ |Marati tn 4 |ehitismdlestis . T
Marati 4b kinnistuc
1914. a. '
kaitsevddnd vastave
28773 Miinisadama ladu Miinisadama ehitismédlestis K?}tuurlmlnlstrl
3//4 mididruses toodud
kirjeldusele
kaitsevddnd vastave
Miinisadama aku- ja |Miinisadama e . Kultuuriministri
7
28774 torpeedokoda 3//4 ehitismdlestis madruses toodud
kirjeldusele
C kaitsevddnd vastave
Miinisadama Miinisadama Kultuuriministri
28775 katlamaja koos ehitismédlestis e
Korstnaga 3//4 madruses toodud
9 kirjeldusele
8782 Elamu, 1927. a. Mulla tn 2 ehitismdlestis krunt
8179 Elamu, 1893. a. Niine tn 10 ehitismédlestis krunt
kuna mélestiseks
tunnistamise digus:
ei ole kaitsevddnd:
kehtestatud on
Paldiski maantee r}iiizlezesjgndiks 50 1
8189 raudteeviadukt, Paldiski mnt |ehitismdlestis .
laiune maa-ala
1926. a v .
mdlestise
vdliskontuurist vo:
piirist arvates. Er
médlestisest Kristi:
linnaosas
Seewaldi vaimuhaigla|Paldiski mnt e . Pal@1sk1 mnt 52,
8507 ) ehitismdlestis Merimetsa tee 1, 1:
ravikorpus, 1903. a. |52 .
ja 5 krundid
Seewaldi vaimuhaigla , ,
8501 valvurimaia, 19. i;ldls}(l mnt | hitismilestis
saj.
Seewaldi suvemdisa
Paldiski
8503 tall, vaimuhaigla 5; diski mnt ehitismdlestis
kontor, 19. saj.
Seewaldi wvaimuhaigla , ,
Pal k
8502 surnukuur-kabel, aldiski mnt ehitismédlestis

1903. a.

52
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Seewaldi vaimuhaigla

Paldiski mnt

8506 majandushoone, 1903. 52 ehitismdlestis
a.
Seewaldi vaimuhaigla
katlamaja-— Paldiski mnt s .
8505 elektrijaam, 1903. | 52 ehitismdlestis
a.
8513 Seewgld% vaimuhaigla |Paldiski mnt chitismilestis
arstimaja, 1909. a. 52
8504 Sgewaldl §uvem01sa Paldiski mnt chitismilestis
ait, 19. saj. 52
8508 Seewaldl vaimuhaigla|Paldiski mnt chitismilestis
ravikorpus, 1909. a. |52
8509 Seewaldl vaimuhaigla|Paldiski mnt chitismilestis
ravikorpus, 1909. a. |52
8510 Seewaldl vaimuhaigla |Paldiski mnt chitismilestis
ravikorpus, 1909. a. |52
8511 Seewaldl vaimuhaigla|Paldiski mnt chitismilestis
ravikorpus, 1909. a. |52
Seewaldi vaimuhaigla . .
8514 seltskondlik maja, Paldiski mnt ehitismdlestis
52
1912. a.
8512 Seewgld% vaimuhaigla |Paldiski mnt chitismilestis
arstimaja, 1913. a. 52
Seewaldi suvemdisa
8500 peahoong, hiljem|Paldiski mnt chitismilestis
peaarsti elamu, 19. (52
saj.
8515 Seewaldl vaimuhaigla|Paldiski mnt chitismilestis
ravikorpus, 1903. a. |52
kuna mélestiseks
tunnistamise digus:
ei ole kaitsevddnd:
Paljassaare kehtestatud on
sadamasild ehk nn. |Paljassaare C . . médlestise
7 h 1
8793 Katariina muul, | tee 46 ehitismdlestis kaitsevodndiks 50 r
1913-1916 laiune maa-ala
médlestise
valiskontuurist vo:
piirist arvates
Valge torni varemed, |Paljassaare s .
8517 1821-1824 a. fee 52 ehitismédlestis 50 m
Peeter Suure Poolsaare tipp, mll
. . moodustab patarei
Merekindluse Paljassaare . . . veq s
8516 . \ ehitismédlestis valiskontuuri
rannakaitsepatarei tee 52
kagupoolseimast

nr 12, 1915. a.

punktist 50 m kagus
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olev edela-kirde-
suunaline joon

Peeter Suure
Merekindluse
rannakaitsepatarei Pal-assaare
8792 nr 12 J ehitismdlestis 5 m mblemal pool t:
. . . tee 52
kitsardopmelise
raudtee tamm, 1916.
a.
Noblessneri kaitsevddnd vastave
laevatehase Kultuuriministri
2 P i 1 hiti al i
860 laevaehitustsehh ja eetri tn 10 jehitismdlestis mddruses toodud
valukoda, 1914-1915 kirjeldusele
. kaitsevddnd vastave
Noblessneri Kuluturiministri
8609 laevatehase ladu , |Peetri tn 11 |ehitismdlestis e
1914-1915. a madruses toodud
) ) kirjeldusele.
Noblessneri kaitsevddnd vastave
8601 laevat?hase . Peetri tn 12 |ehitismdlestis K?}uturlmlnlstrl
laevasilisteemide maddruses toodud
tsehh, 1914-1915. a. kirjeldusele
Noblessneri kaitsevddnd vastave
laevatehase , - . . Kuluturiministri
8608 akumulaatoritsehh, Peetri tn 3 ehitismdlestis mddruses toodud
1914-1915. a. kirjeldusele.
Noblessneri kaitsevddnd vastave
laevatehase abi- Kuluturiministri
4 P , hit] 41 .
860 remonditsehh, 1914- eetri tn 5 ehitismalestis mddruses toodud
1915. a. kirjeldusele.
Noblessneri kaitsevddnd vastave
laevatehase , L. . ) Kuluturiministri
8603 koostetsehh, 1914- Peetri tn 5 ehitismdlestis mddruses toodud
1915. a. kirjeldusele.
Noblessneri kaitsevddnd vastave
laevatehase Kuluturiministri
8607 elektrijaam koos |Peetri tn 7 ehitismdlestis v
madruses toodud
korstnaga, 1914- Kir-eldusele
1915. a. )
N -
oblessneri kaitsevddnd vastave
laevatehase Kultuuriministri
8605 vidrvilise metalli Peetri tn 8 ehitismédlestis e
. maaruses toodud
valukoja korsten, Kir-eldusele
1914-1915 )
Noblessneri kaitsevddnd vastave
1 h Kul imini i
8606 aevate gse Peetri tn T4 |ehitismdlestis ?"uturlmlnlstrl
raudteeviadukt, maaruses toodud
1914-1915. a. kirjeldusele
1195 Tél}lnna Peetell Preesi tn 5/7|ehitismdlestis krunt
kirik
Wi di kait 66nd tave
8194 %egan * PShja pst 21b|ehitismdlestis at Sevéo? .vas'av
masinatehase Kuluturiministri
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administratiivhoone,
1881-1883

madruses toodud
kirjeldusele

F. , Wiegandi kaitsevddnd vastavse
masinatehase Kuluturiministri
8795 valukoja PShja pst 21c|ehitismdlestis e
~ maddaruses toodud
léunafassaad , 1881- kirjeldusele
1883. a.
P. Wiegandi kaitsevddnd vastave
masinatehase L . . . Kuluturiministri
8193 masinatsehh, 1881- Pohja pst 2lc|ehitismalestis maddruses toodud
1883 kirjeldusele
P. Wiegandi kaitsevddnd vastave
masinatehase L L o . Kuluturiministri
8195 mehaanikat&dkoda, Pohja pst 23 |ehitismdlestis maddruses toodud
1912. a. kirjeldusele
Tallinna . . .
Elektrijaama L s v . k§1t§evoon? gndlse
8197 .. L. Péhja pst 27 |ehitismdlestis kinnistu Pdohja pst
administratiivhoone, ulatuses
1910-1913. a.
Stuarti reduudi kaitsevddnd endise
8196 sdilinud fass, 17. PShja pst 27 |ehitismdlestis kinnistu Pdhja pst
saj. ulatuses
vastavalt skeemile,
millega saab tutvuc
. Muinsuskaitseametis
Tallinna Kultuuriministeerit
27917 elektrijaama PShja pst 27a|ehitismdlestis . . ~
katlamaja (164) Kélgsevoond hélmab
Pdhja pst, Kalasad:
ja Kursi téanava
vahelist ala
vastavalt skeemile,
millega saab tutvuc
Muinsuskaitseameti:
Tallinna L . . . Kultuuriministeerit
27916 elektrijaama korsten Pohja pst Z7a|ehitismdlestis Kaitsevddnd hdlmab
Pdhja pst, Kalasad:
ja Kursi téanava
vahelist ala
Tallinna Gaasijaama kaitsevddnd endise
8199 gaasimahuti Pohija Péhja pst 27a|ehitismdlestis kinnistu Pdhja pst
pst. 27, 1926. a ulatuses
vastavalt skeemile,
Tallinna millega saab tutvuc
Dominantsist .. Péhja pst 27a . . . Muinsuskaitseametis
elektrijaama suur | , ehitismdlestis .
27918 estakaad ja Kursi tn 5 Kultuuriministeerit

Kaitsevddnd hdélmab
Pdhja pst, Kalasad:
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ja Kursi téanava
vahelist ala

Tallinna . e .
elektrijaama kaitsevddond endise
8198 turbiinisaal, 1928. Péhja pst 29 |ehitismdlestis kinnistu Pdhja pst
ulatuses
-1929. a.
Teh h 1932. , C .
8200 ae asehoone, 93 P6hja pst 7 |ehitismilestis krunt
8783 Elamu, 1927. a. Ristiku tn 17|ehitismilestis krundi ulatuses, ke
krundiga Ristiku 1
kuna mélestiseks
tunnistamise digus:
ei ole kaitsevddnd:
Ristiku  tn ;i?zi:zud on
3122 Elamud, 1930.a. 52, 54, 56, |ehitismdlestis \ i .
kaitsevdondiks 50 T
58, 60 .
laiune maa-ala
médlestise
vdliskontuurist vo:
piirist arvates
8540 Koolihoone, 1929. a.|Ristiku tn 69|ehitismdlestis krunt
krundid Kopli 23a
23c ja krundi Rist:
Ristiku tn 86 tn 86 // Telliskiv:
. . // Telliskivi 57a // Tallinn-Kop]
Kopli kaubajaama .
. tn 57a // e , raudteejaam raudtec
27438 auruvedurite , ehitismédlestis . e ne
s5rdesild Tallinn-— kirde poole jaav a:
p * Kopli kagu pool kuni krur
raudteejaam Kopli 23b ja selle
raudteega ristumise
mottelise pikendusce
Tallinna Linnahall, L. .
8781 1980-1981. a. Sadama tn 1 ehitismdlestis krunt
8217 Blamu Salme t. 15, Salme tn 15 ehitismidlestis krunt
1930. a
8218 Blamu Salme t. 17, Salme tn 17 ehitismidlestis krunt
1932. a
8219 Elamu Salme t. 19, Salme tn 19 ehitismidlestis krunt
1932. a
8220 Elamu Salme t 21, Salme tn 21 ehitismidlestis krunt

1930. a
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Elamu Kalevi t. 27,

8144 1920.-1930. aastad Salme tn 23 ehitismédlestis krunt
tthine kaitsevddnd
Balti vastavalt
8282 Puuvillavabriku Sitsi tn 1 ehitismdlestis Kultuuriministri
koolihoone, 1913. a. maddruses toodud
kirjeldusele
Balti tihine kaitsevddnd
Puuvillavabriku vastavalt
8291 T Sitsi tn 11 ehitismédlestis Kultuuriministri
todliselamu, 1901- rene
1905. a (62) maaruses toodud
T kirjeldusele
Balti tihine kaitsevoddnd
P . 1lavabrik vastavalt
8292 noyrssavabrikd Sitsi tn 13 |ehitismilestis Kultuuriministri
todliselamu, 1923. e
a (61) madruses toodud
: kirjeldusele
Balt} . tthine kaitsevddnd
Puuvillavabriku
asula kirik (Kéikide vastavalt
8293 . Sitsi tn 15a |ehitismédlestis Kultuuriministri
Kurbade R6Omu e
. maaruses toodud
Jumalaema kirik), Kirdeldusele
1913. a. ]
Balti thine kaitsevodnd
Puuvillavabriku vastavalt
8294 Sitsi tn 15b |ehitismdlestis Kultuuriministri
asula saun, 1901- n
1905 maaruses toodud
kirjeldusele
Balti thine kaitsevodnd
Puuvillavabriku vastavalt
8295 ) . o Sitsi tn 16 ehitismédlestis Kultuuriministri
Tarvitajate Uhistu s
hoone, 1920-1930. a maaruses toodud
! T kirjeldusele
Balti tihine kaitsevoddnd
Puuvillavabriku vastavalt
8283 . ) Sitsi tn 3 ehitismédlestis Kultuuriministri
meistrite elamu, en
1900. a madruses toodud
T kirjeldusele.
Balti tihine kaitsevddnd
Puuvillavabriku vastavalt
8284 s Sitsi tn 3a ehitismédlestis Kultuuriministri
asula pesukodk, v
1900. a madaruses toodud
T kirjeldusele.
tthine kaitsevddnd
Balti vastavalt
8285 Puuvillavabriku Sitsi tn 3b ehitismdlestis Kultuuriministri
hobusetall, 1900. a. maddruses toodud
kirjeldusele.
Balti tthine kaitsevddnd
8286 Sitsi tn 5 ehitismédlestis vastavalt

Puuvillavabriku

Kultuuriministri
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ametnike elamu, mddruses toodud
1900. a. kirjeldusele.
Balti thine kaitsevodnd
Puuvillavabriku vastavalt
8287 e Sitsi tn 5a ehitismédlestis Kultuuriministri
todliselamu, 1901- ene
1905. a madruses toodud
T kirjeldusele
Balti tihine kaitsevddnd
Puuvillavabriku vastavalt
8288 T Sitsi tn 5b ehitismédlestis Kultuuriministri
todliselamu, 1901- rene
1905. a maaruses toodud
CT kirjeldusele
Balti tihine kaitsevoddnd
P .1 1lavabrik vastavalt
8289 noyrosavabrikd Sitsi tn 7 |ehitismilestis Kultuuriministri
todliselamu, 1901- e
1905. a madruses toodud
. . kirjeldusele
Balti tihine kaitsevoddnd
Puuvillavabriku vastavalt
8290 oo Sitsi tn 9 ehitismédlestis Kultuuriministri
todliselamu, 1901- v
1905. a maaruses toodud
T kirjeldusele
8223 Elamu-ladu, 1881. a. fg”jj‘atarel chitismilestis Krunt
8224 Elamu, 1927. a. Sémera tn 3 ehitismédlestis Sémera tn 3, 4, 5
8225 Elamu, 1927. a. Sémera tn 5 ehitismdlestis Sémera tn 3, 4, 5
Vene-Balti
laevatehase .. - .. .
8640 . . Slista tn 1 ehitismdlestis krunt
nooremteenistujate
elamu, 1914. a.
Vene-Balti
laevatehase .. - . . krundi ulatuses, Kk«
4 h 1
8649 nooremteenistujate Stista tn 3 ehitismdlestis Ketta 4 ja 6 krunt:
elamu, 1914. a.
Vene-Balti
1 h
8650 aevate asg . Slista tn 4 ehitismédlestis krunt
nooremteenistujate
elamu, 1914. a.
Vene-Balti
laevatehase krundi ulatuses, k¢
1 .. hit] 51 .
865 nooremteenistujate susta tn 5 ehitismdlestis Ketta tn 8 krundig:
elamu, 1914. a.
Vene-Balti
laevatehase .. - .. .
8652 Slista tn 6 ehitismdlestis krunt

nooremteenistujate
elamu, 1914. a.
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Vene-Balti
laevatehase

8653 ) . Stista tn 7 ehitismédlestis krunt
nooremteenistujate
elamu, 1914. a.
Vene-Balti
8654 laevatehasg . Slista tn 9 ehitismédlestis krunt
nooremteenistujate
elamu, 1914. a.
Tallinna
Linnahalli
krundi
ld&nepiiri,
Pbhija pst,
Kopli tn,
Vabriku tn,
Valgevase tn,
2628 Asglakoht, 13. - 16. Tééstu;e tn, arheoloogiamidlestis
saj Kalamaja
kalmistu
l4&nepiiri,
viimase
méttelise
pikenduse
mereni ja
mere vaheline
ala
Elamu Tehnika t. 12, , C . . . kaitsevddnd krundic
8817 1910.-1920. aastad Tehnika tn 12|ehitismdlestis Tehnika 10, 12, 14
Elamu Tehnika t. 14, , Cos . , kaitsevddnd krundic
8818 1910.-1920. aastad Tehnika tn 14|ehitismdlestis Tehnika 10, 12, 14
8226 Elamu Tehnika t 16, Tehnika tn 16|ehitismilestis krunt
1924. a
8819 ?éig?—fzggszazéaé7, Tehnika tn 17|ehitismdlestis T;ft;ivoond krundic
Hoone, kus aastast chitismilestis
1233 1880 asus Tallinna Tehnika tn 18 . . ! krunt
ajaloomalestis

Raudtee-tehnikakool
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Elamu Tehnika t. 19,

kaitsevodnd krundic

8820 1910.-1920. aastad Tehnika tn 19|ehitismdlestis 19, 21.
8816 Elému ?ehnlka e Tehnika tn 7 |ehitismidlestis krunt
sajandivahetus
8822 Elamu, 1931. a. (91) ggfézsk“’l EM|chitismilestis krunt
Tallinna Balti jaama Toompuiestee asub muinsuskaitse:
8230 ldhirongide 37 P ehitismédlestis eraldi kaitsevddnd:
pavilijon, 1962. a. kehtestata
Vene-Balti
8648 laevatehase _|Tretali 2 Ja) pitiemalestis krunt
tuletdrjujate maja, |4
1914. a.
Nikolai Imetegija
8232 kirik Koplis, 1936.|Treiali tn 6 |ehitismdlestis krunt
a.
Elamu Téllu t 10
234 ! T611 1 hiti al i k
823 1920. -1930. aastad 611u tn 10 ehitismdlestis runt
Elamu Téllu t 12, - e .
8236 1920. -1930. aastad Té61llu tn 12 ehitismdlestis krunt
kuna médlestiseks
tunnistamise Jdigus:
ei ole kaitsevddnd:
. o kehtestatud on
IT maailmasdja aegne nilestise
8243 varjend, 1941- 1944.|Té6stuse tn 3|ehitismdlestis . T
a kaitsevdondiks 50 T
- laiune maa-ala
médlestise
valiskontuurist vo:
piirist arvates
8241 Elamu, 1922. a. Té6stuse tn 3|ehitismdlestis krunt
. kaitsevddnd vastave
Noblessneri T66stuse tn Kultuuriministri
8612 laevatehase veetorn-— ehitismédlestis e
46 maaruses toodud
elamu, 1914-1915. a. ..
kirjeldusele
Noblessneri
laevatehase T&Ostuse kaitsevddnd vastave
tdnava poolne | Té&stuse tn e ) Kultuuriministri
1 h 1
8610 metallaed koos | 48 ehitismdlestis maddruses toodud
vdravatega, 1914- kirjeldusele
1915. a.
Noblessneri T66stuse tn L. . ) kaitsevddnd vastave
8611 laevatehase 48 ehitismdlestis Kultuuriministri
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administratiivhoone,
1914-1915. a.

madruses toodud
kirjeldusele

Noblessneri kaitsevddnd vastave
8600 }aevatebase Té68stuse tn chitismilestis K?}tuurlmlnlstrl
inseneride elamu, (52 mddruses toodud
1914-1915. a. kirjeldusele
Noblessneri kaitsevddnd vastave
8599 }aevate@ase Téb6stuse tn chitismilestis K?%tuurlmlnlstrl
inseneride elamu| 52 madruses toodud
kuur, 1914-1915. a. kirjeldusele
Noblessneri kaitsevddnd vastave
laevatehase e e .
) . Té6bstuse tn Cs . . Kultuuriministri
8598 inseneride elamu ehitismédlestis e
e 52 maddruses toodud
jaakelder , 1914- Kir-eldusele
1915. a. J
N -
oblessneri kaitsevddnd vastave
laevatehase s e .
) . Té6b8stuse tn L . . Kultuuriministri
8597 inseneride elamu ehitismédlestis e
esukd5k, 1914-1915 52 madruses toodud
g ’ : kirjeldusele
N N
oblessneri kaitsevddnd vastave
laevatehase e e .
) . Té6bstuse tn L. . . Kultuuriministri
8596 inseneride elamu ehitismdlestis e
~ 52 madruses toodud
tall-tdéllakuur, Kir-eldusele
1914-1915. a. ]
8832 Koolihoone, 1913. a.|Vabriku tn 18|ehitismdlestis krunt
8835 Elamu, 1932. a. yilgevase E0) chitismilestis krunt
Val
8836 Elamu, 1931. a. 3a gevase tn| yitismilestis krunt
Kal j 1928. | V. Kal j L. .. .
8255 atamaja saun, 928 ana Ratamaja ehitismdlestis krunt
a. tn 9a
8161 Topeltpatafel vare, v?ealuqe chitismilestis
19. saj. 1lopp midlestis
vastavalt skeemile,
millega saab tutvuc
Muinsuskaitseametis
Kultuuriministeerit
Lennusadama Vesilennuki ja mille piirid on
27354 staabihoone ja ehitismdlestis J P .
tn 1 kantud Maa-ameti
kasarmuhoone

kultuurivadartuste
kaardile. Kaitsevdc
hélmab Patarei
merekindluse, Kalai
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tn, Lennusadama tn
Lennusadama muuli
vahelist ala.

vastavalt skeemile,
millega saab tutvuc
Muinsuskaitseametis
Kultuuriministeerit
ja mille piirid on

T .
al}lnna ) , , kantud Maa-ameti
vesilennukite Vesilennuki - . . e
3115 \ ehitismdlestis kultuurivaartuste
angaarid, 1916-|tn 6 // 8 . . ..
1917 .a kaardile. Kaitsevd«
T hélmab Patarei
merekindluse, Kalai
tn, Lennusadama tn
Lennusadama muuli
vahelist ala.
A/s. Franz Krull kaitsevddnd vastave
masinatehase Kultuuriministri
8575 lukksepa- Volta tn Ilc ehitismdlestis v
. madruses toodud
montaasitsehh, 1950. ..
kirjeldusele
aastad
8574 masinatehase ladu, | Volta tn 1d ehitismédlestis o
1930. aastad madruses toodud
. kirjeldusele
Ohvitseride kasarm, |Viike- - . .
8555 . - , hit lest k t
19. saj. 1lopp (149) Patarei tn 10 ehttismatestis run
All-linna
kindlustused -
linnamiitir, tornid,
3015 vadravaehitised, ehitismdlestis
muldkindlustused,
vallikraav, 13.-
18.saj.
Tallinna vanalinn, . .
2589 I-IT a-tuh muinsuskaitseala

215



Lisa 2 Moisted

Alljadrgnevalt selgitatakse lildplaneeringus kasutatavaid termineid.
Uldkasutatavaid termineid on kirjeldatud teistes &igusaktides.

Aktiivne téanavafront - tdnavafrondid, kus iildplaneeringuga
soodustatakse esimese korruse tasandil Jjalakdijate ruumile
avanevaid &ri- v&i ihiskondlikke funktsioone (kauplused,
teenindusasutused, s&dgikohad) .

Akvatoorium - ©piiritletud veetee o0sa, mis on vajalik
veesdidukite ohutu sildumise korraldamiseks ning kus sadama
pidaja vastutab veeliikluse ohutuse, turvalisuse ja
keskkonnakaitse nduete tditmise eest.

Arenguala - oluliselt muutuvad piirkonnad, kus endine
kasutusfunktsioon asendub uuega.

Miljobaladel on arenguala miljodliselt va@hemvadartuslik ala
miljoovadrtusliku hoonestusala piirides, kus toimuvale
ehitus- ja planeerimistegevusele seatud kaitse- ja
kasutamistingimused ei ole sama ranged kui
votmestruktuuridel vo6i piiranguvddndis, arvestades, et
arengud ei mdjutaks negatiivselt kdrvalasuvaid vadadrtuslikke
kooslusi. Arengualadel voib olemasoleva hoonestuse asendada
uute hoonetega wvastavalt aladele mdadratud ehitus- Jja
planeerimistingimustele, olemasolevate hoonete
renoveerimisel, rekonstrueerimisel tuleb ldhtuda kaitse- ja
kasutamistingimustest.

Avalik ruum on keskkond v6i koht, mis on piiranguteta
ligipaasetav kéigile kasutajatele. Avalik ruum on
mitmekesine. Avaliku ruumi reserveerimise eesmdrk on tagada
elanikele ja linna kililastajatele liikumiseks, puhkamiseks,
kultuuri- Jja sporditegevuseks vajalike maa-ala olemasolu.
Avaliku ruumi moodustavad nditeks pargid Jja haljasalad,
tdnavaruum, valjakud, traditsioonilised valjakujunenud
avalikult kasutatavad oOuealad, kdnniteed, jalgteed Jja
tithendused 1l&dbi erakruntide, juurdepadsud, avalikkusele
mdeldud hoonete rohe- ja parkimisalad, avalikkusele mdeldud
hoonete {ildkasutatavad ruumid, kallasrajad Jja nendele
juurdepadsud.

Poolavalik ruum on {ildplaneeringus t&dhistatud #ldjuhul
vabaplaneeringulised vdi uued arengualad, mis peavad olema
labipddsetavad, st vdimaldatud hoonete vahelist vaba
liikumist (piirdeaedade rajamine ei ole lubatud Jjms).
Arengualadel vaheldub poolavalik ruum privaatsemate
hoovialadega.
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Avalikkusele suunatud arifunktsioon - kaubandus—-, teenindus-
, Uhiskondlikult kasutatavad pinnad véi —-ruumid

Avaliku labipaasu vajadus tadhistab olemasolevat voéi 1ldbi
suletud kvartalite planeeritavat labip&déasu.

Haljasala - kujundatud reljeefi, veestiku ja taimestiku ala
linnas. Haljasala kujundatakse looduslikke Jja tehislikke
komponente kombineerides.

Hoonestustihedus (K)) on hoonete maapealsete korruste
suletud brutopinna (m2) suhe kinnistu vdéi planeeritava ala
pindalasse (m2). Hoonestustiheduse arvutamisel vdetakse
aluseks planeeritaval alal paikneva (te) algse (te)
kinnistu(te) suurus. Sellest tulenevalt vdéivad tihedused
planeeritava ala sees Umber Jjaotuda. See tahendab, et
planeeritava ala mdénel krundil vdib olla {ldplaneeringus
etteantust suurem hoonestustihedus, kuid kogu planeeritava
ala hoonestustihedus ei tohi {iletada 11ldplaneeringus
etteantut. Hoonestustiheduse iimberjaotamist saab rakendada
suuremate alade planeerimisel.

Mittehoonestatavate kaide maa—-ala ei arvestata tiheduse
arvutamise hulka.

Juhtotstarve on {ldplaneeringuga maddratav territooriumi
kasutamise wvaldav otstarve, mis mddrab &dra edaspidise
maakasutuse ja hoonestuse rajamise podohisuunad. Maa-alale
madratud juhtotstarbest Jja ehitustingimustest tuleb
ehitamisel, projekteerimisel ja detailplaneeringute
koostamisel 1l&htuda. Juhtotstarbe alale vdib rajada seda
otstarvet teenindavaid parklaid, tehnoehitisi, puhke- Jja
spordiehitisi, rohealasid ning parke. Erinevad
juhtsotstarbed on lahti kirjutatud ptk 2.

Kaitstavad loodusobjektid on teadusliku, esteetilise voi
ajaloolis-kultuurilise vadrtusega elus voi eluta
loodusobjekt, nagu puu, allikas, randrahn, juga, kédrestik,
pank, astang, paljand, koobas, karst vOi nende rihm, mida
kaitstakse kédesoleva seaduse alusel. Kaitsealuseid 1liike
kaitstakse isendite elu- vo6i kasvutingimuste sdilitamise,
parandamise ja paljunemistingimuste soodustamise kaudu.

Kallas on 1looduskaitse seaduse alusel merd, Jjarve, Jjoge,
veehoidlat, oja, allikat vd&i maaparandussiisteemi eesvoolu
ddristav ja erinduete kohaselt kasutatav maismaavdéond.
Lidnemere kaldaid nimetatakse rannaks.

Kinnine hoonestusviis on selline hoonestamine, kus hooned
paiknedes tdnava ddrsete kruntide piiridel ulatuvad vahetult
mdélema naaberkrundi piiril paikneva hoonestuseni.
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Konteinerhaljastus - ilutaimede kasvatamine teisaldatavates

kasvuanumates.

Korterelamu on kahe- vdi enama korteriga elamu, mis ei ole
pereelamu ega kaksikelamu ega ridaelamu.

Kultuurimdlestis on riigi kaitse all olev kinnis- voi
vallasasi v0i selle osa vdi asjade kogum vdi terviklik
ehitiste rihm, millel on ajalooline, arheoloogiline,
etnograafiline, linnaehituslik, arhitektuuriline,
kunstiline, teaduslik, usundilooline voi muu
kultuurivadrtus, mille tottu see on muinsuskaitseseaduses
sdtestatud korras tunnistatud mdlestiseks (Neid kdsitletakse
vastavalt Muinsuskaitseseadusele). Kultuurimdlestisele on
kehtestatud kaitsevodnd.

Kvartal on tadnavatega piiritletud hoonestatud ala.

Lahtine hoonestusviis on selline hoonestamine, kus hooned
paiknevad tdnavaddrsest krundipiirist eemal Jja neid ei
plokistata naaberkruntie iihisel piiril.

Linnavaljak on kergesti Jjuurdepddsetav ning asub peamiste
liikumissuundade ristumisel. Vdljak vdib olla kohvikute ja
dridega kiilgnev ala, kus on vdimalik korraldada ka suuremaid
avalike {iritusi (turg, kontsert jne).

Maamargid ehk dominandid on visuaalselt domineerivad
orientiirid, mis vdimaldavad mddratleda inimese asukohta
linnaruumis ning vdivad omada tdhendus- ja slUmbolvadrtust
ning ajaloolist, kultuurilist, esteetilist v&i majanduslikku
tdhtsust linnaelus. Maamdrgiks vdéivad olla nii ehitised kui
looduselemendid.

Muinsuskaitse all olevad tiksikobjektid on hooned ja
rajatised, mis tervikuna v&i osaliselt on tunnistatud
mélestisteks, arheoloogia-—, arhitektuuri-, ajaloo— voi
kunstimdlestisteks muinsuskaitseseaduses satestatud korras
tunnistatud mdlestiseks (Neid kdsitletakse vastavalt
Muinsuskaitseseadusele) .

Oluline jalakaijate- ja ratturite liikumissuund - jalakdija
ja ratturi prioriteetsust arvestav haljastatud tanavaruum.
Uhendab erinevaid avalike alasid, ei pea tditma tingimata
O0koloogilist funktsiooni.

Oluline vaatesektor on sdilitamist wvadriv vaateulatus,
mille piires hoonestamine on objektist ld&htuvalt piiratud.

Park on mitmekesise taimkattega planeeritud Jja kujundatud
haljasala, maastikuarhitektuuri objekt ning oluline
linnahaljastuse element.
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Parklinn - valdavalt ilupuude Jja -pddsastega haljastatud
asumid, milles haljastus on kavandatud asumis v&i linnaosas
tervikuna ja hoonestamisel kruntide kaupa. Parklinna juurde
kuuluvad nii haljastatud OJduealad kergliiklusteede vdrguga
kui ka 1ldbiv kodrghaljastusega tanavaruum puiesteede Jja
alleedega.

Pereelamu on kuni kahe korteriga omal krundil paiknev ihe
pere (suurpere) poolt kasutatav elamu.

Puiestee ehk allee - kahel voi ihel pool teed korraparaste
vahedega ithes voi mitmes reas istutatud puud voi pddsad.

Rannapromenaad on piki rannajoont kulgev kergliikluse- Jja
jalgtee, mis on mitmekesistatud erinevate linnadisaini
elementidega. Rannapromenaadi iseloomustab kontakt wveega.

Rannapromenaad sisemaal - t&histab neid 1&ike, kus
promenaadi kulgemine piki mereddrt ei ole linnaehituslikult
vdimalik (avalikkusele suletud territoorium voi

looduskaitselised piirangud), mille t&éttu on inimeste
liikumine wvajalik eemale Jjuhtida Jja teha sissepdikeid
linnakeskkonda. Ldbi rannapromenaadi sisemaal on erinevad
rannapromenaadi 1&6igud omavahel dhendatud 1linna Jjalg-ja
rattateedevdrguga.

Rannapromenaadi solmpunkt -rannapromenaad liitub jalg- voéi
rattateede vdrgustikuga.

Roheala loodusliku taimkattega alad.

Roheline voérgustik, ka rohevorgustik—- koosneb tuumikaladest
ja neid idhendavatest rohekoridoridest. Rohevdrgustik on eri
tlilipi Okoslisteemide Jja maastike sdilimist tagav ning
asustuse ja majandustegevuse mdjusid tasakaalustav
looduslikest ja poollooduslikest kooslustest koosnev
siisteem. Linna hdlmav roheline vdrgustik 1dimub linnaddrsete

maastikega. Roheline vorgustik voimaldab taime-— ja
loomaliikide levikut ja rannet katkematus haljastus,
suurendab linnamaastiku liigilist mitmekesisust ja
O0koloogilist stabiilsust, tugevdades Okoslisteemide

vastupidavust. Roheline vdérgustik loob elanikele rohelised
liikumisvdimalused nii linna sees kui ka linnamaastikust
loodusse ning tagab eeldused puhkamiseks ja tervisespordiga
tegelemiseks. Rohetaristu osa on ka Okosilisteemide elustikku
ja teenuseid toetavad tehnilised rajatised (6koduktid,
rohekatused, roheseinad jne). Rohetaristu on ilildplaneeringus
reserveeritud selleks, et pakkuda OSkosiisteemiteenuseid.
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Sinivoérgustik - rohevdrgustiku koosseisu kuuluvad
veedkoslisteemid (meri, jded, ojad jt Okoloogiliselt toimivad
veekogud) koos kaldaaladega.

Soojussaar - Umbritsevast linnaruumist kdrgema
temperatuuriga ala, mille temperatuuritdusu pdhjustab
ulatuslik asfaltpind.

Supelrand v&i supluskoht. Eristatakse avalike supelrandu -
rannad, kuhu on rajatud avalikku randa teenindav
infrastruktuur ja piirkondliku t&htsusega avalike looduslike
rannaalasid, kus on oluline sdilitada wvaldavalt lauge
rannajoon Jja kontakt merega.

Taskupark - minipark té&anava- v8i kvartali nurkades,
elamupiirkonnas

Tanavahaljastus on teede ja tdnavate, kergliiklusteedega Jjms
piirnevad ribajad poollooduslikud Jja kultuurhaljakud sh
puiesteed;

Vahekasutus (ka ajutine kasutus) - ©ruumi kasutamisele
ldhenetakse taktikaliselt ehk enne strateegiliste arengute
elluviimist vbib ruumi aktiveerimine toimuda lébi

vahekasutuste. Ruum kohandatakse, luuakse neile t&hendust,
ldbi mille saavad kohad uue otstarbe ja soodustavad inimeste
ldbikdimist. Ajutiste projektide/kasutuste peamine eesmirk
on linnaruumi elavdada.

Vaiksed alad on alates 3 ha suurusega alad, kus miiratase on
Ld £ 55 dB ja Lden £ 50 dB ning mida elanikud kasutavad
peamiselt rekreatiivseks tegevuseks.

Okosilisteemi teenused - looduse hiived, mida O&kosiisteemid
pakuvad inimestele, nt aineringe, klilimaregulatsioon,
puhkealad jne. Hived jagunevad:

—-tugiteenused: aineringe, mullateke, fotosiintees, elupaigad
jne;
—-reguleerivad teenused - teenused, mis mdjutavad kliimat,

vee—, Ohu- Jja mullakvaliteeti, veevarusid, dleujutusi,
tolmeldamist Jjne;

—-varustusteenused ehk tootvad teenused, mida inimene saab
Okoslisteemilt (puit, toit, vesi jne);

—kultuuriteenused, ka rekreatiivsed teenused — teenused,
millega loodus pakub esteetilist ja wvaimset naudingut, mis
on lddgastumise koht ja uute teaduslike teadmiste allikas.
Uhiskondlik ehitis on {ildsusele k&ttesaadav, inimeste
sotsiaal-kultuuriliste, spordi-, puhke, olmeliste ja muude
vajaduste tarbeks ettendhtud hoone véi rajatis.
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