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Promenaadi kujundustingimused méaratakse Uhtselt kogu Vanasadama ala ulatuses: ANDMED KRUNTIDE MOODUSTAMISEKS

KRUNTIDE KASUTAMISE TINGIMUSED

Fail:

di aad . Krundi planeeritud Krundi Moodustatakse kinnistutest Liidetavate- O?:de senine
e avaliku ruumi loomisel kasutada kérgeima kvaliteediga disaini ja materjale (nt looduskivi, graniit voi basaltsillutis, mida saab taiendada monteeritud betooni, Pos nr Kr:" ad tt'e“ "OI'( sihtotstarve planeeritud ;’S ”Z ot ;T(U'""'S : e lahutatavate osade kSIt t"tts_fa:(”e
monoliitbetooni, puidu ning erinevate tekstuuride ja varvusega kruusaga); aadressi ettepane (katastriiksuse liik) | suurus [m?] aadress /RS number suurused [m?] | (Ketastritksuse
. . . [ - . . . s liik)
e promenaadi katendiks kasutada eristuvat sillutist (pidulikum katend kui tavaline tdnavakivi); — —
. . : . . . . S . oy . L 1 Reidi tee 5 A2 20% / E <80% 9150 9150
e tagada kvaliteetne haljasalade maastikukujundus, pakkudes maastikukujunduse tekstuure, tihedusi ja varve, kasutades igal voimalusel kohalikke taimeliike; > Roidi tee 7 A2 50% /£ < 50% 2201 Pikksilma tn 19 // Reidi tee 9 2201
e taimestiku valikul réhutada taimeliikide mitmekesisust, tekstuuri, varvust ja kihilisi maastikke, kasutada kohalikke puuliike, naiteks muuhulgas harilikku parna; 3 Roidi tee 9 Z\;so% I ” 0% 1905 // Uus-Sadama tn 19 // 24 78401:101:5485 1905 T 60% / A 40%
e promenaadile kavandatud haljasalad ligendada promenaadiga kilgneva hoonestusega; a Uus-Sadama tn 19 A > 20% / E < 80% 4191 2191
e  kitsama haljasriba korral tagada puudele piisavat kasvupinnast, laiendades kasvuruumi konnitee alla; . Pikksilma tn 19 // Reidi tee 9 ;
e liiklejate ohutuse tagamiseks eraldada rattaga likujat ja jalakaijat haljasaladega kujundades neid puuridade véi puuridade koos madalhaljastusega; & Uus-Sadama tn 19a A 100% 635 // Uus-Sadama tn 19 // 24 | 'o01:101:5485 635 T60% / A 40%
e  suurematesse liikumisteede ristumiskohtadesse lisada maamarke ja infotahvleid (maaméarke-majakaid paigutada Admiralisilla ette ning promenaadi keskossa); 8 Uus- Sadama tn 30 T 60% / A 40% 38983 | okeiima tn 19 // Reidi tee 8 38983
° ristmike kujundamisel arvestada universaalse disainiga; 9 Uus- Sadama tn 27 A 100% 1705 frkstima eldi tee 78401:101:5485 -1705 T 60% / A 40%
) . Lt L ) // Uus-Sadama tn 19 // 24
e paigaldada linnamooéblit (nt pingid puhkamiseks); 10 - L 100% 9849 -9849
e  materjalide ja taimede valikul arvestada, et kasutusel oleksid vastupidavad, lihtsasti hooldatavad, meredérsetesse oludesse (naiteks soolsus, tuuled, kérge Kokku 68619

Ohusaaste jms) sobivad ning iga iimastikuoluga suurele rahvamassile ohutud materjalid.

Oluliseimad arhitektuurinbuded:

PLANEERITUD ALA NAITAIAD

* Ei arvesta sadama terminali teenindamiseks vajalikke parkimiskohti, sest norm puudub

ajal varjenditele esitatavate nduetega.
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SV: Tehnovorguservituudi vajadusega alad vorgu valdajate kasuks:
e |ootsitanav T2 kinnistule planeeritud kaugkutte- ja jahutustorustiku ehitamiseks ja hooldamiseks vorgu

Olemasolev bussiootepaviljon

integreeritakse planeeritud
hoone koosseisu

/

L PLANEERITUD MAA-ALA S"{URUS e Promenaadi &arsetele hoonetele voib projekteerida promenaadi kohale ulatuvaid valdaja kasuks, 2 m isolatsiooni vélispinnast molemale poole, elektrikaablite ehitamiseks ja kasutamiseks 1 m
vastavalt muutmisettepanekule 7,63 ha konsoolseid 3-4 m stigavusi hooneosi ligikaudu 15% ulatuses hoone fassaadi pinnast. aarmistest kaablitest mélemale poole, planeeritud vee- ja sademeveetorustikele torude teljest kuni 2,5 m
vastavalt algatamise korraldusele 7,58 ia Hoonete fassaadid ligendada vertikaalselt ja horisontaalselt. Hoonetele on lubatud molemale poole; , o , o ,
sh KRUNDITUD ALA ehitada kuni 2 m laiusi varikatuseid o Reiditee T2 kinnistule planeeritud elektrikaablite ehitamiseks ja kasutamiseks 1 m darmistest kaablitest
74905 m> h leb i id b ) kod molemale poole, planeeritud sademevee- ja reoveekanalisatsioonitorustikele torude teljest 2,5 m molemale
2. KAVANDATUD KRUNTIDE ARV pos 9 OQhesse tule 'm.egr?e” a _USS'OOte oda. i ) ) poole, planeeritud gaasitorustikule 1 m moélemal pool gaasitorustikku;
1 hoonete tanavapoolsele ja tanavakorgusel asuvale korrusele projekteerida eraldi e Reidi tee T3 kinnistule planeeritud elektrikaablite ehitamiseks ja kasutamiseks 1 m aarmistest kaablitest
3. ORIENTEERUV KORTERITE ARV sissepaasudega ja vitrinakendega ariruumid. molemale poole, planeeritud reoveekanalisatsioonitorustikele torude teljest 2,5 m molemale poole;
403 kasutada lahendusi, mis muudavad klaasipinnad lindudele nahtavaks. e Pikksilma tn 19 // Reidi tee 9 // Uus-Sadama tn 19 kinnistule planeeritud kaugkutte- ja jahutustorustiku
4. KAVANDATUD HOONESTUSTIHEDUS PLANEERITUD ALAL kavandada rattaparklad tldjuhul hoonetesse tanava tasandile voi maa-alusele korrusele ehitamiseks ja hooldamiseks vorgu valdaja kasuks, 2 m isolatsiooni valispinnast mélemale poole,
; ; = elektrikaablite ehitamiseks ja kasutamiseks 1 m aarmistest kaablitest molemale poole, planeeritud sademevee
1,2 ja tagada mugav igapéevane rattakasutus. e ; . ; . o e ;
- e . P . kanalisatsioonitorule toru teljest 2,5 m mdlemale poole, planeeritud vee- ja kanalisatsioonitorustikele torude
S. KAVANDATUD TAISEHITUSE % HOONESTATUD ALAL Hoone katusele voib paigaldada paikesepaneele voi rajada katusehaljastust. teljest 2,5 m mdlemale poole, planeeritud gaasitorustikule 1 m mélemal pool gaasitorustikku
37% Hoonete sissepdasude kavandamisel tuleks arvestada olemasolevate ja ka ' '
7. PARKIMISKOHTADE ARV NORMATIIVNE* PLANEERITUD perspektiivsete Ulekaikude asukohtadega,
558 431 e  Planeeritavatesse hoonetesse kavandada varjend arvestades ehitusprojekti koostamise
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3/-1 | 9955
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(detailplaneeringu
liikide alusel)

Maa sihtotstarve ja
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(katastritiksuse liikide
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Suletud brutopind katastritiksuse
sihtotstarvete kaupa [mz]

maapealne maa-alune

Korterite arv

Parkimiskohtade arv

Hoonestus-

norma-
tiivne

Haljastuse % Kitsendused / piirangud / markused

kavan- tihedus

datud **

Reidi tee 5

9150

4410
sh tileehitus-
servituudiga ala
212 m? pos 10-|
10 m? pos 11-1

4175
sh allaehitus-
servituudiga ala
372 m? pos 10-1

5 -1

19,4

206

Az20%/
EK £ 80%

Az20%/
E <80%

23600
< 14400

4175

kokku
18000

175

193

123 10-20% 2,0 Krunt asub osaliselt Ladnemere ranna 200 m piiranguvdéndis

(juhul kui Krunt asub vaatesektorites vanalinnale

kavandatakse Sv: labipaasuservituut krundi pos 8 kasuks, koridori laiusega kuni 8,5 m

korterid, tagada SV: juurdepissu- ja parkimisservituudi vajadus 33-le parkimiskohale krundi pos 2 kasuks, koridori laiusega 6 m

0y
20%) SV: planeeritud gaasitorustikule 1 m mélemal pool torustikku, vérgu valdaja kasuks

SV: elektrikaablite ehitamiseks ja kasutamiseks 1 m ddrmistest kaablitest mélemale poole, vérgu valdaja kasuks

SV: hoonesisese alajaama ehitamiseks ja kasutamiseks pindalaga ~20 m? (tipsustub ehitusprojektis), virgu valdaja kasuks

Reiditee 7

2201

1372 -
sh tleehitus-
servituudiga ala
72 m* pos 11-

19,4

206

A250%/
EK £ 50%

Az250%/
E £50%

23250

<3250

kokku
6500

40

57

3,0 Krunt asub vaatesektorites vanalinnale

kavandatud Krundi normatiivne parkimine on lahendatud kruntidel pos 1 ja pos 8

pos 1-le SV: elektrikilpide ehitamiseks ja kasutamiseks kaitsetsooni ulatuses 2 m

Reidi tee @

1905

2000
sh tileehitus-
servituudiga ala
131 m? pos 10-|

2315
sh allachitus-
servituudiga ala
283 m? pos 10

19,4

206

A z50%/
EK < 50%

Az50%/
E <50%

24000

<4000

kokku
3000

2315

50

70

40 0% *** 4,2 Krunt asub osaliselt Lidnemere ranna 200 m piiranguvddndis

Krunt asub vaatesektorites vanalinnale

Sv: elektrikilpide ehitamiseks ja kasutamiseks kaitsetsooni ulatuses 2 m

Uus-Sadama tn 19

4191

2900
sh dleehitus-
servituudiga ala
209 m? pos 10-1
ja
57 m? Pikksilma
tn 19 // Reidi
tee 8 // Uus-
Sadama tn 19
// 24 krundil

2826
sh allaehitus-
servituudiga ala
209 m? pos 10-1

19,4

206

A= 20%/
EK £ 80%

Az 20%/
E<80%

22760
<11040
kokku

2826

13800

138

152

69 8%FH* 33 Krunt asub osaliselt Lidnemere ranna 200 m piiranguvd&ndis

Krunt asub vaatesektorites vanalinnale

SV: juurdepddsuservituut, sh maa-aluse parkla kaudu, pos 1 ja pos 3 maa-alusele parkimiskorrusele, koridori laiusega 6 m

SV: juurdepddsuservituut, sh maa-aluse parkla kaudu, pos 2 kasuks parkimiskohtadele pos 1 maa-alusel korrusel, koridori laiusega 6 m

SV: juurdepadsuservituut pos 5 kasuks, koridori laiusega 6 m

SV: juurdepddsuservituut pos 6 kasuks, koridori laiusega 6 m

Sv: sidekanalisatsiooni ehitamiseks ja kasutamiseks 1 m vdlisseinast m&lemale poole, vBrgu valdaja kasuks

Sv: elektrikaablite ehitamiseks ja kasutamiseks 1 m ddrmistest kaablitest m&lemale poole, vérgu valdaja kasuks

Sv: kaugkiitte- ja jahutustorustiku ehitamiseks ja hooldamiseks virgu valdaja kasuks, 3 m isolatsiooni vilispinnast mélemale poole

SV: ténavavalgustuse kaablikoridori ehitamiseks ja kasutamiseks 1 m darmistest kaablitest mélemale poole

SV: planeeritud vee- ja sademevee kanalisatsioonitorustikele torude teljest 2,5 m mélemale poole, vérgu valdaja kasuks

SV: planeeritud kanalisatsiooni- ja sademevee kanalisatsioonitorustikele pos 5 kasuks, torude teljest 2,5 m mdlemale poole

5 Uus-Sadama tn 21 // 23

/25

5213

2770 -

19,2

A 100%

A 100%

13187

53

63 1% 2,5 Krunt asub La&dnemere ranna 200 m piiranguvééndis ja vaatesektorites vanalinnale

olol parki- SV: planeeritud sademevee kanalisatsioonitorustikule toru teljest 2,5 m mélemale poole, vrgu valdaja kasuks

miskohad Sv: elektrikilpide ehitamiseks ja kasutamiseks kaitsetsooni ulatuses 2 m

Uus-Sadama tn 19a

635

17,0

A 100%

A 100%

1000

5 0% 1,6 Krunt asub Ladnemere ranna 200 m piiranguvééndis ja vaatesektorites vanalinnale

olol parki- SV: elektrikaablite ehitamiseks ja kasutamiseks 1 m darmistest kaablitest mélemale poole, vorgu valdaja kasuks

miskohad

Lootsi tn 14

600

10,0

A 100%

A 100%

1123,9

0% 1,9 Krunt asub Ladnemere ranna 200 m piiranguvééndis ja vaatesektorites vanalinnale

Sv: elektrikilpide ehitamiseks ja kasutamiseks kaitsetsooni ulatuses 2 m

Uus- Sadama tn 30

38983

12400 9955

194

6*

Ths 60% / A 40%

T 60% / A 40%

21500 9955

norm
puudub

108 5% 0,6 Krunt asub Ladnemere ranna 200 m piiranguvééndis ja vaatesektorites vanalinnale

Ladnemere veekaitsevoSnd 20 m, ehituskeeluvédnd 50 m

Ladnemere ehituskeeluvésndi vahendamise ettepanek olemasaleva merepiirini ehk 0 meetrini

Krunti on v&imalik lita Vanasadama IGunaosa detailplaneeringu (DP040550) krundi nr 33-ga

Avalikuks kasutamiseks méaratud auto- ja kergliiklustee ala suurusega 7292 m?, tipsustub ehitusprojektis

SV: kaugkuttetorustiku ehitamiseks ja hooldamiseks vargu valdaja kasuks, 3 m isolatsiooni vélispinnast m&lemale poole

SV: sidekanalisatsiooni ehitamiseks ja kasutamiseks 1 m valisseinast mélemale poole, vdrgu valdaja kasuks

Sv: elektrikilpide ehitamiseks ja kasutamiseks kaitsetsooni ulatuses 2 m

Sv: elektrikaablite ehitamiseks ja kasutamiseks 1 m d4rmistest kaablitest m8lemale poole, vdrgu valdaja kasuks

SV: tdnavavalgustuse kaablikoridori ehitamiseks ja kasutamiseks 1 m dérmistest kaablitest m&lemale poole

Uus- Sadama tn 27

1705

1000 1200

13,6

154

A 100%

A 100%

4600 1200

23

23 10% 2,7 Krunt asub Ladnemere ranna 200 m piiranguvééndis ja vaatesektorites vanalinnale

Avalikuks kasutamiseks mairatud ala (56 m?) bussiootekoda integreerimiseks hoonesse

SV: juurdepadsuservituut Uus-Sadama ténavalt olemasolevatele parkimiskohtadele pos 5 kasuks, koridori laiusega 6 m

SV: labipaasuservituut krundi pos 8 kasuks, koridori laiusega kuni 11,6 m

Sv: elektrikilpide ehitamiseks ja kasutamiseks kaitsetsooni ulatuses 2 m

Sv: planeeritud sademevee kanalisatsioconitorustikule toru teljest 2,5 m mdlemale poole, vorgu valdaja kasuks

10

9849

L 100%

L100%

38% Krunt asub osaliselt Lddnemere ranna 200 m piiranguvédndis

(valmisehitatud Krunt asub vaatesektorites vanalinnale

promenaadi osal on Avalikuks kasutamiseks médratud auto- ja kergliiklustee ala suurusega 9800 m?

25%; SV: allaehitusservituudi vajadusega ala pos 1 kasuks pindalaga ~370 m?

kavandatud SV: lileehitusservituudi vajadusega ala 4 m ulatuses pos 1 kasuks pindalaga ~212 m?

promenaadi osal, sh SV: allaghitusservituudi vajadusega ala pos 3 kasuks pindalaga ~283 m?

viikepark, vdhemalt SV: lileehitusservituudi vajadusega ala 4 m ulatuses pos 3 kasuks pindalaga ~410 m?

50%]) SV: allaehitusservituudi vajadusega ala pos 4 kasuks pindalaga ~209 m?

SV: lileehitusservituudi vajadusega ala 4 m ulatuses pos 4 kasuks pindalaga ~209 m*

SV: sidekanalisatsiooni ehitamiseks ja kasutamiseks 1 m vilisseinast mélemale poole, vorgu valdaja kasuks

SV: elektrikaablite ehitamiseks ja kasutamiseks 1 m ddrmistest kaablitest mélemale poole, vérgu valdaja kasuks

SV: kaugkiitte- ja jahutustorustiku ehitamiseks ja hooldamiseks vérgu valdaja kasuks, 3 m isolatsiooni vélispinnast mélemale poole

SV: planeeritud vee- ja sademevee kanalisatsioonitorustikele torude teljest 2,5 m mélemale poole, vérgu valdaja kasuks

SV: planeeritud gaasitorustikule 1 m mélemal pool torustikku, vérgu valdaja kasuks

11

Reidi tee T11

473

L 100%

L100%

Krunt asub Ladnemere ranna 200 m piiranguvédndis ja vaatesektorites vanalinnale

SV: planeeritud elektrikaablite ehitamiseks ja kasutamiseks kaitsetsooni ulatuses 1 m darmisest kaablist mélemale poole, vorgu valdaja

SV: planeeritud reovee- ja sademevee kanalisatsioonitorustikele torude teljest 2,5 m mélemale poole, vérgu valdaja kasuks

SV: lileehitusservituudi vajadusega ala pos 1 kasuks pindalaga ~10 m?

SV: lileehitusservituudi vajadusega ala pos 2 kasuks pindalaga ~72 m?
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Vastavalt 17.02.2022 TLPA kirjale nr 3-2/593-1 planeeritud parkimiskohtade arv on maaratud 1 koht 200 m2 suletud brutopinna kohta séltumata hoonete otstarbest (v.a. pos 5, krundil

séilitatakse olemasolev parkimiskord).
Parkimiskohtade arv tdpsustub ehitusprojektis soltuvalt tegelikest brutopindadest ning projekteerimise ajal kehtivatest normidest kuid mitte rohkem 1 koht 200 m? kohta.
*** V/t seletuskirja p 3.5 Haljastuse kavandamise pohimotted.

Planeeritud ala piiri voimalik muutmisettepanek

Planeeritud ala piir vastavalt algatamise korraldusele

Menetletava naaberplaneeringu piir

Katastrilksuse piir

Moodustatava krundi piir

Naaberplaneeringus moodustatud krundi piir

Sailitatav hoone / naaberhoone

Olemasolev autoliikluse ala

Planeeritud autoliikluse ala

Olemasolev kergliikluse ala

Planeeritud kergliikluse ala

Planeeritud dueala

Olemasolev jalgrattatee

Planeeritud jalgrattatee

Olemasolev jalgrattaraja teekattemargistus punase varviga

Veekogu

Planeeritud haljasala voimalik asukoht

Katusehaljastuse voimalik asukoht

Uhenduskoridor (ribapark / lineaarpark / promenaad) Kadrioru pargi

ja Bastionide véondi ning Loodemuuli promenaadi vahel, mis
tapsustub edasise projekteerimise kaigus

Planeeritud maapealne hoonestusala

Planeeritud maapealne konsoolne hoonestusala alates 2. korrusest

Uleehitusservituudi vajadusega ala alates 2. korrusest

Planeeritud voimalik hooneosa alates 2. korrusest

Planeeritud maa-alune hoonestusala

Ehitusjoon

Olemasoleva hoone planeeritud pealeehitus

Olemasolev varikatus

Hoone kdrgus maapinnast

Hoone absoluutkorgus

Krundi positsiooni number

Krundi ehitusbigus

Burood ja kaubanduspinnad

Vahemalt kolmekorruseline mitme korteriga elamu

Sadam

Tee, tanav

Autode voimalik juurdepaas krundile

Planeeritud sbidutee kinnis

Planeeritud panduse voimalik asukoht

e — — — Planeeritud tugimuuri voimalik asukoht
Olemasolev Il klassi puu voi puude rihm eksplikatsiooni numbriga
\ Qo Olemasolev lll klassi puu voi puude rihm eksplikatsiooni numbriga
To Olemasolev IV klassi puu voi puude rihm eksplikatsiooni numbriga

0

Koérghaljastuse voimalik asukoht

Olemasolev konteinerhaljastus
Planeeritud puu juurekaitserest
Umberistutatav haljastus

Umberistutatava puu véimalik uus asukoht
Sorteeritud jaatmete voimalik kogumispaik

Planeeritud hoonesisene trafoalajaam

Likvideeritav objekt

Likvideeritav haljastus

ISPS-tsooni piir (sadamatele seatud rahvusvahelised turvanéuded)

I I Ajaloolised detailid, markeeritavad linnaruumis ja/voi varustatud
infotahvliga (vastavalt muinsuskaitse eritingimustele, arheoloogilise eeluuringu vajadus)
3B Kultuuriméalestis
| R . '.‘ Kultuurimalestise kaitsevodnd

Vanalinna muinsuskaitseala vaatekoridor

Laanemere ranna piiranguvodndi piir 200 m

Allaehitusservituudi vajadusega ala maa-aluste korruste
Uhendamiseks, mille asukoht ja suurus tapsustub ehitusprojektis
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Markused:

1. Hoonete projekteerimisel Iahtuda detailplaneeringu digitaalsest versioonist.

2. Ehituskeeluvdond ei laiene vastavalt looduskaitseseaduse' § 38 Idikele 5 planeeritud ehitistele ja rajatistele ning sama 16ike punkli
10 kohaselt avalikult kasutatavale teele.

3. Krunte pos 1 ja pos 4 voib jagada vastavalt arhitektuurse lahenduse tapsustumisel kujunevale hoonestuslahendusele. Jagamisel

tuleb arvestada, et detailplaneeringus jagatavale krundile méaratud summaarne ehitisealune pind, kavandatud suletud brutopind

ja sihtotstarvete proportsioon jaab muutumatuks.

Korruselisus on margitud korguslikku lahendust selgitavana, korruselisus t&psustatakse projekteerimisel.

Reidi tee 12 kinnistule planeeritakse munitsipaalpohikool.

Teede, tdnavate, parkimise ja haljastuse lahendus on pohimatteline ning tapsustub ehitusprojektis.

Arheoloogiaga seotud tingimused sh seoses eeluuringutega ja voimalike laevavrakkidega vt tdpsemalt muinsuskaitse

eritingimustest.

8.  Planeeritud ala asub Tallinna vanalinna muinsuskaitseala kaitsevédndis (vastavalt Tallinna vanalinna muinsuskaitseala
pdhimaarusele).

9. Planeeritud ala asub AKTSIASELTSi TALLINNA VESI veepuhatusjaama kloorilao (Jarvevana tee 3) ohualas.

10. Planeeritud ala asub Sadama-Ahtri-Tuukri-Nafta tanava piirkonna Uleujutusohuga alal.

11.  Planeeritud tehnovdrkude servituute vt jooniselt DP-3-1.

Voimalik avalikuks kasutamiseks maaratud ala

Juurde- voi labipaasuservituudi vajadusega ala

Parkimisservituudi vajadusega ala

Polugonomeetria punkt kaitsevoondiga 3 m
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