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Ajutine parkimismaja
EHR kood 121317385
Kasutusluba nr 2112371/02052,01.02.2021
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* sellest 209 m² paikneb
üleehitusservituudi alal
pos 10 krundil ja 57 m²
Pikksilma tn 19 // Reidi tee
9 // Uus-Sadama tn 19 //
24 krundil
** sellest 209 m² paikneb
allaehitusservituudi alal
pos 10 krundil

Märkused:
1. Hoonete projekteerimisel lähtuda detailplaneeringu digitaalsest versioonist.
2. Ehituskeeluvöönd ei laiene vastavalt looduskaitseseaduse1 § 38 lõikele 5 planeeritud ehitistele ja rajatistele ning sama lõike punkti

10 kohaselt avalikult kasutatavale teele.
3. Krunte pos 1 ja pos 4 võib jagada vastavalt arhitektuurse lahenduse täpsustumisel kujunevale hoonestuslahendusele. Jagamisel

tuleb arvestada, et detailplaneeringus jagatavale krundile määratud summaarne ehitisealune pind, kavandatud suletud brutopind
ja sihtotstarvete proportsioon jääb muutumatuks.

4. Korruselisus on märgitud kõrguslikku lahendust selgitavana, korruselisus täpsustatakse projekteerimisel.
5. Reidi tee 12 kinnistule planeeritakse munitsipaalpõhikool.
6. Teede, tänavate, parkimise ja haljastuse lahendus on põhimõtteline ning täpsustub ehitusprojektis.
7. Arheoloogiaga seotud tingimused sh seoses eeluuringutega ja võimalike laevavrakkidega vt täpsemalt muinsuskaitse

eritingimustest.
8. Planeeritud ala asub Tallinna vanalinna muinsuskaitseala kaitsevööndis (vastavalt Tallinna vanalinna muinsuskaitseala

põhimäärusele).
9. Planeeritud ala asub AKTSIASELTSi TALLINNA VESI veepuhatusjaama kloorilao (Järvevana tee 3) ohualas.
10. Planeeritud ala asub Sadama-Ahtri-Tuukri-Nafta tänava piirkonna üleujutusohuga alal.
11. Planeeritud tehnovõrkude servituute vt jooniselt DP-3-1.

   TINGMÄRGID
Planeeritud ala piiri võimalik muutmisettepanek

Planeeritud ala piir vastavalt algatamise korraldusele

Menetletava naaberplaneeringu piir

Katastriüksuse piir

Moodustatava krundi piir

Naaberplaneeringus moodustatud krundi piir

Säilitatav hoone / naaberhoone

Olemasolev autoliikluse ala

Planeeritud autoliikluse ala

Olemasolev kergliikluse ala

Planeeritud kergliikluse ala

Planeeritud õueala

Olemasolev jalgrattatee

Planeeritud jalgrattatee

Olemasolev jalgrattaraja teekattemärgistus punase värviga

Veekogu

Planeeritud haljasala võimalik asukoht

Katusehaljastuse võimalik asukoht

Ühenduskoridor (ribapark / lineaarpark / promenaad) Kadrioru pargi
ja Bastionide vööndi ning Loodemuuli promenaadi vahel, mis
täpsustub edasise projekteerimise käigus

Planeeritud maapealne hoonestusala

Planeeritud maapealne konsoolne hoonestusala alates 2. korrusest
Üleehitusservituudi vajadusega ala alates 2. korrusest

Planeeritud võimalik hooneosa alates 2. korrusest

Planeeritud maa-alune hoonestusala

Ehitusjoon

Olemasoleva hoone planeeritud pealeehitus

Olemasolev varikatus

h ... m Hoone kõrgus maapinnast

abs.h ... m Hoone absoluutkõrgus

Krundi positsiooni number

Krundi ehitusõigus

Ä Bürood ja kaubanduspinnad

EK Vähemalt kolmekorruseline mitme korteriga elamu

Ths Sadam

L Tee, tänav

Autode võimalik juurdepääs krundile

Planeeritud sõidutee künnis

Planeeritud panduse võimalik asukoht

Planeeritud tugimüüri võimalik asukoht

Olemasolev II klassi puu või puude rühm eksplikatsiooni numbriga

Olemasolev III klassi puu või puude rühm eksplikatsiooni numbriga

Olemasolev IV klassi puu või puude rühm eksplikatsiooni numbriga

Kõrghaljastuse võimalik asukoht

Olemasolev konteinerhaljastus

Planeeritud puu juurekaitserest

Ümberistutatav haljastus

Ümberistutatava puu võimalik uus asukoht

Sorteeritud jäätmete võimalik kogumispaik

Planeeritud hoonesisene trafoalajaam

Likvideeritav objekt

Likvideeritav haljastus

ISPS-tsooni piir (sadamatele seatud rahvusvahelised turvanõuded)

Ajaloolised detailid, markeeritavad linnaruumis ja/või varustatud
infotahvliga (vastavalt muinsuskaitse eritingimustele, arheoloogilise eeluuringu vajadus)

Kultuurimälestis

Kultuurimälestise kaitsevöönd

Vanalinna muinsuskaitseala vaatekoridor

Läänemere ranna piiranguvööndi piir 200 m

Allaehitusservituudi vajadusega ala maa-aluste korruste
ühendamiseks, mille asukoht ja suurus täpsustub ehitusprojektis

Võimalik avalikuks kasutamiseks määratud ala

Juurde- või läbipääsuservituudi vajadusega ala

Parkimisservituudi vajadusega ala

Polügonomeetria punkt kaitsevööndiga 3 m

1
SIHTOTSTARVE % DET.PLAN. LIIKIDES

MEETRITES
KÕRGUS

KORRUSELISUS
SUURIM

KRUNDI SUURUS P  - õues

ARV KRUNDIL
HOONETEPIND MAAPEAL

HOONEALUNE

PIND MAA-ALL
HOONEALUNE

P  - hoones

0

0

0
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...

Pandus on lubatud katta
kergkonstruktsiooniga katusega

Tõrvaköögi platsi veesilm,
väljaehitatud 2022

Vanasadama lõunaosa detailplaneering
(DP040550)

Algatatud 2016

Admiraliteedi basseini ümbruse
detailplaneering (DP043610)

Algatatud 2019

Promenaadi kujundustingimused määratakse ühtselt kogu Vanasadama ala ulatuses:

· avaliku ruumi loomisel kasutada kõrgeima kvaliteediga disaini ja materjale (nt looduskivi, graniit või basaltsillutis, mida saab täiendada monteeritud betooni,
monoliitbetooni, puidu ning erinevate tekstuuride ja värvusega kruusaga);

· promenaadi katendiks kasutada eristuvat sillutist (pidulikum katend kui tavaline tänavakivi);
· tagada kvaliteetne haljasalade maastikukujundus, pakkudes maastikukujunduse tekstuure, tihedusi ja värve, kasutades igal võimalusel kohalikke taimeliike;
· taimestiku valikul rõhutada taimeliikide mitmekesisust, tekstuuri, värvust ja kihilisi maastikke, kasutada kohalikke puuliike, näiteks muuhulgas harilikku pärna;
· promenaadile kavandatud haljasalad liigendada promenaadiga külgneva hoonestusega;
· kitsama haljasriba korral tagada puudele piisavat kasvupinnast, laiendades kasvuruumi kõnnitee alla;
· liiklejate ohutuse tagamiseks eraldada rattaga liikujat ja jalakäijat haljasaladega kujundades neid puuridade või puuridade koos madalhaljastusega;
· suurematesse liikumisteede ristumiskohtadesse lisada maamärke ja infotahvleid (maamärke-majakaid paigutada Admiralisilla ette ning promenaadi keskossa);
· ristmike kujundamisel arvestada universaalse disainiga;
· paigaldada linnamööblit (nt pingid puhkamiseks);
· materjalide ja taimede valikul arvestada, et kasutusel oleksid vastupidavad, lihtsasti hooldatavad, mereäärsetesse oludesse (näiteks soolsus, tuuled, kõrge

õhusaaste jms) sobivad ning iga ilmastikuoluga suurele rahvamassile ohutud materjalid.

Girardi platsi veesilm,
väljaehitatud 2022

SV: Tehnovõrguservituudi vajadusega alad võrgu valdajate kasuks:
· Lootsi tänav T2  kinnistule planeeritud kaugkütte- ja jahutustorustiku ehitamiseks ja hooldamiseks võrgu

valdaja kasuks, 2 m isolatsiooni välispinnast mõlemale poole, elektrikaablite ehitamiseks ja kasutamiseks 1 m
äärmistest kaablitest mõlemale poole, planeeritud vee- ja sademeveetorustikele torude teljest kuni 2,5 m
mõlemale poole;

· Reidi tee T2 kinnistule planeeritud elektrikaablite ehitamiseks ja kasutamiseks 1 m äärmistest kaablitest
mõlemale poole, planeeritud sademevee- ja reoveekanalisatsioonitorustikele torude teljest 2,5 m mõlemale
poole, planeeritud gaasitorustikule 1 m mõlemal pool gaasitorustikku;

· Reidi tee T3 kinnistule planeeritud elektrikaablite ehitamiseks ja kasutamiseks 1 m äärmistest kaablitest
mõlemale poole, planeeritud reoveekanalisatsioonitorustikele torude teljest 2,5 m mõlemale poole;

· Pikksilma tn 19 // Reidi tee 9 // Uus-Sadama tn 19 kinnistule planeeritud kaugkütte- ja jahutustorustiku
ehitamiseks ja hooldamiseks võrgu valdaja kasuks, 2 m isolatsiooni välispinnast mõlemale poole,
elektrikaablite ehitamiseks ja kasutamiseks 1 m äärmistest kaablitest mõlemale poole, planeeritud sademevee
kanalisatsioonitorule toru teljest 2,5 m mõlemale poole, planeeritud vee- ja kanalisatsioonitorustikele torude
teljest 2,5 m mõlemale poole, planeeritud gaasitorustikule 1 m mõlemal pool gaasitorustikku.

Säilitatav tugimüür

Olemasolev bussiootepaviljon
integreeritakse planeeritud
hoone koosseisu

1

1

2

2

Kavandatud
väikepark
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Oluliseimad arhitektuurinõuded:

· Promenaadi äärsetele hoonetele võib projekteerida promenaadi kohale ulatuvaid
konsoolseid 3-4 m sügavusi hooneosi ligikaudu 15% ulatuses hoone fassaadi pinnast.
Hoonete fassaadid liigendada vertikaalselt ja horisontaalselt. Hoonetele on lubatud
ehitada kuni 2 m laiusi varikatuseid.

· pos 9 hoonesse tuleb integreerida bussiootekoda.
· hoonete tänavapoolsele ja tänavakõrgusel asuvale korrusele projekteerida eraldi

sissepääsudega ja vitriinakendega äriruumid.
· kasutada lahendusi, mis muudavad klaasipinnad lindudele nähtavaks.
· kavandada rattaparklad üldjuhul hoonetesse tänava tasandile või maa-alusele korrusele

ja tagada mugav igapäevane rattakasutus.
· Hoone katusele võib paigaldada päikesepaneele või rajada katusehaljastust.
· Hoonete sissepääsude kavandamisel tuleks arvestada olemasolevate ja ka

perspektiivsete ülekäikude asukohtadega.
· Planeeritavatesse hoonetesse kavandada varjend arvestades ehitusprojekti koostamise

ajal varjenditele esitatavate nõuetega.

*      Lisaks võib krundile rajada hooajalisi paviljone jms väikeehitisi.
**    Vastavalt 17.02.2022 TLPA kirjale nr 3-2/593-1 planeeritud parkimiskohtade arv on määratud 1 koht 200 m² suletud brutopinna kohta sõltumata hoonete otstarbest (v.a. pos 5, krundil

säilitatakse olemasolev parkimiskord).
Parkimiskohtade arv täpsustub ehitusprojektis sõltuvalt tegelikest brutopindadest ning projekteerimise ajal kehtivatest normidest kuid mitte rohkem 1 koht 200 m² kohta.

***  Vt seletuskirja p 3.5 Haljastuse kavandamise põhimõtted.

Maapealne ja maa-alune
hoonestusala piir kattub krundi piiriga

Maapealne ja maa-alune
hoonestusala piir kattub krundi piiriga

Maa-alune hoonestusala piir
kattub krundi piiriga

Maapealne hoonestusala piir
kattub krundi piiriga

Planeeritud autolifti
võimalik asukoht

Reidi tee T2 kinnistule on seatud
üleehitusservituut pindalaga 27 m²
Pikksilma tn 19 // Reidi tee 9 //
Uus-Sadama tn 19 // 24 kasuks
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