R. Tobiase tn 6 kinnistu detailplaneering Osalhing Arhitektuuristuudio Paavo Kais
t606 11-T6

I Seletuskiri
1. KOOSTAMISE ALUSED JA LAHTEDOKUMENDID

Koostamise alused:

- Tallinna linna Tallinna linna té6korraldus projekteerimistingimuste ja planeerimise valdkonnas,
maarus nr 36, vastu voetud 03.11.2021.

- Planeerimisseadus

- Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seadus

- R. Tobiase tn 6 kinnistu detailplaneeringu Algatamise korraldus nr. 1684-k, 11.11.2015
Kadesolev detailplaneering on vormistatud vastavalt riigihalduse ministri 17. oktoobri 2019
maarusele nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad nduded” ja Tallinna
Linnaplaneerimise Ameti 18. novembri 2021 kaskkirjale nr T-11-1/21/26 ,Detailplaneeringu
algatamisettepaneku ja detailplaneeringu vormistamise juhend”.

Lahtedokumendid:

Planeeringu koostamisel on lahtutud jargmistest dokumentidest:

- Tallinna Linnavolikogu 11. jaanuari 2001 maarusega nr 3 kehtestatud Tallinna Gldplaneering;

- Tallinna Linnavolikogu 16.04.2009 otsusega nr 78 kehtestatud teemaplaneering , Tallinna Kesklinna
miljodvaartuslike hoonestusalade piiride ning kaitse- ja kasutamistingimuste maaramine";

- Tallinna Linnavolikogu 17. septembri 2020 otsus nr 84 ,Tallinna parkimiskohtade arvu normid“

- Tallinna Linnavalitsuse maarusega 10.06.2020 nr 15 vastu vBetud ,Haljastuse

inventeerimise kord“

- Tallinna Linnavolikogu maarus 11.02.2021 ,,Raie- ja hooldusl&ikusloa andmise kord“.

- Tallinna Linnavolikogu 18. mai 2017 maarus nr 9 ,Tallinna kaugkuttepiirkonna piirid,
kaugkiittevérguga liitumise ja sellest eraldumise tingimused ja kord, kaugkitte tldised
kvaliteedindudedja vOrguettevotja arenduskohustus”

- Tallinna jadtmehoolduseeskiri;

- Eesti standard EVS 843:2016 Linnatdnavad;

- Eesti standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimise ja Arhitektuuri Osa 1:
Linnaplaneerimine;

- Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi ,,Ruumi otsese paikesevalguse (insolatsiooni) kestuse
arvutamise juhend”.

- Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”

- Keskkonnaministri 16.12.2016 maarus nr 71 ,ValisOhus leviva miira normtasemed ja mirataseme
modtmise, madramise ja hindamise meetodid”

Koostamiseks tehtud uuringud

1) Geodeetiline alusplaan, koostas RM Grupp OU, TOO NR. G21-046, 8.12.2021

2) Dendroloogiline hinnang, koostatud Olev Abneri poolt 21.11.2013 (vt Lisad).

3) Uhe puu (nr. 3) haljastuslik hinnang 19.03.2014 ja asendusistutuse arvutused 24.03.2014,
koostatud Hele Mollits poolt (vt Lisad).

4) Insolatsioonianaliiiis koostatud Peep Soopere (OU FASSAADIPROJEKT) poolt 20.12.2014 ja
26.04.2019 (vt Lisad).

5) radooniuuring, Koostaja PML BALTI OU 09.01.2018.

Tehnilised tingimused

- Telia Eesti AS 19.03.2017 tehnilised tingimused nr. 28124306

- Elektrilevi OU Tallinn-Harju regiooni 11.07.2015 tehnilised tingimused nr 232315;

- AKTSIASELTSI TALLINNA VESI 05.12.2016 tehnilised tingimused PR/1662672-1

- AS Tallinna Kite tehnilised tingimused 12.08.2016 nr 21300-01-16/28
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2. PLANEERITAVA MAA-ALA ASUKOHA KIRJELDUS

Planeeringuala asub Kesklinnas, R.Tobiase, Kollane ja Poska tdnavatega piiratud alal, kus ei ole
olemasolevat Uhtset hoonestusstiili ja ehitusjoont. Planeeringualast teisel pool R. Tobiase tdnavat
on kehtestatud detailplaneering mis on tervikuna ellu viidud. Seetéttu on teisel pool R. Tobiase
tdnavat Uhtse ehitusjoonega, selge struktuuriga, kdrgusega 5-6 korrust, kaasagne hoonestus.

3. PLANEERITAVA MAA-ALA RUUMILISE ARENGU EESMARK

Ruumilise arengu eesmargid on:

1) linnaruumi korrastamine - R. Tobiase tn 6 olemasoleva amortiseerunud 1-2 korruselise
hoonestuse asemele uue kaasaegse hoone planeerimine ja krundi 2 moodustamine avalikult
kasutatava kdnnitee tarvis.

2) piirkonda suurusel ja valimuselt sobiva hoone planeerimine, muutes terviklikumaks ja Ghtsemaks
tanavafrondi.

3) kesklinna korterite planeerimine, vdimaldades kesklinnas té6tavatel inimestele elukohtasid
tookoha lahedusse ja sellega vdhendades koormust transpordile.

4) piirkonna turvalisuse suurendamine.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on madrata R. Tobiase tn 6 kinnistule ehitusdigus ja
tingimused kuni 5 maapealse korrusega &ariruumidega korterelamu ehitamiseks ja kinnistu
jagamine.

4, PLANEERIMISLAHENDUS
4.1 Planeeringulahenduse kirjeldus

Planeeringualal paiknevad olemasolevad hooned on ette nahtud lammutada. Uus hoone on
planeeritud jargides naaberhoone R. Tobiase 4 // Kollane tn. 5 tdnavaga paralleelset ehitusjoont.
Ehitusjoonest tanava poole jadvast krundiosast suurusega 18 m” on ette nahtud moodustada eraldi
transpordimaa sihtotstarbega krunt (pos. 2) ja voorandada tasuta linnale.

Planeeringus on kavandatud R. Tobiase tn 6 krundile (pos. 1) tks 5-korruseline kuni 6 korteriga ja
dripindadega hoone. Aripinna ja korterite arv ning nenede suurus tdpsustada hoone
ehitusprojektis.

Tulenevalt Idunapoose kinnistu piiri Iahedale ehitatud korterelamust (kollane tn. 7) on vGimalused
R. Tobiase tn 6 kinnistule hoonestuse kavandamiseks tuleohutuse- ja insolatsiooninduete tottu
piiratud.

R. Tobiase tn 6 kinnistu piirnemisel Kollane tn. 5 // R. Tobiase tn. 4 kinnistuga on planeeritav
hoonestus ette nahtud piiril olevast tulemuirist 2.4 m ulatuses 4 korruseline eesmargiga eraldada
planeeritav hoone naaberhoonest R. Tobiase tn 4.

Parkimine on lahendatud -1 ja 1. korrusel kinnise parklana. Parkimist ainult maa-all lahendada ei ole
vOimalik kinnistu vaikese pindala ja kitsa kuju tottu.

Olemasolev tulemdiir Kollane tn. 7 kinnistul vastu R. Tobise tn 6 kinnistut on ette ndhtud sailitada.
Kollane tn. 7 elamu paikneb kinnistu piirist 1,6 m kaugusel.

Planeeritud hoonestuse Idunapoolne sein (1. k osas kinnistu piirist 0,2 m kaugusel ja 2-5 k osas 2,4-
3,3 m kaugusel kinnistu piirist) on planeeritud tulemiiliri nGudele vastava seinana (naaberhoonest
vahe 0-4 m) voi tuletokkesektsiooni ndudele vastava seinana (naaberhoonest vahe 4-8 m).

Laane poolt eraldab naaberhoonet, R. Tobiase 4 // Kollane tn. 5, kinnistu piiril olemasolev
tulemiilir. Ette on ndhtud likvideerida tdnava poole eenduv tulemiiiri osa (mis jadb R. Tobiase 6
kinnistule ja on R. Tobiase 6 olemasoleva hoone osa). Planeeritud hoone on ette ndhtud ldane poolt
eraldada eraldi tulemidriga. R. Tobiase 4 // Kollane tn. 5 kinnistu piirist ja seal olevast tulemudrist
on R. Tobiase tn 6 hoonestus ette nahtud minimaalselt 0,2 m kaugusele.
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Ida poolt kinnistu piiril asuv tulemiiiir on ette nahtud lammutada koos kinnistul paikneva
olemasoleva hoonestusega.

Enamus hoone korterid on planeeritud avanema vahemalt kahte ilmakaarde. Enamus aknaid on
siiski asukohast tingituna vajalik projekteerida pdhja poole. Maksimaalselt on aknaid voimalik
projekteerida ida poole, kus naaberhooned paiknevad kaugemal.

4.2 Kruntide ehitusdigus ja kasutustingimused

Pos. 1
Krundi suurus on 462 m? ja kasutamise sihtotstarve: elamumaa (EK) 80-90%, drimaa (A) 10-20 %
Hoonete suurim lubatav arv krundil: 1 hoone
Hoone suurim lubatud ehitusalune pind: 335m? (sh. rédude ja terrasside/katusealuste pind)
Hoone suurim korruselisus: 5 maapealset korrust
Erineva korruselisusega hooneosade suurim lubatud korgus: 16,5 meetrit, 24,74 m ABS (5K),

14 meetrit, 22,24 m ABS (4K)

5 meetrit, 13,24 m ABS (1K)
Lubatud suurimate kdrguste maaramisel on lahtutud naaberhoonete kdrgustest:
R. Tobiase tn. 6 planeeritud 5.-nda korruse korgus ei Uleta Kollane tn. 7 5-korruselise hoone
absoluutkorgust ja 4-korruselise osa maksimaalne korgus ei Uleta Kollane tn. 5 // R. Tobiase tn. 4
hoone absoluutkorgust. Teisele poole R.Tobiase tdnavat on planeeritud kuni 6-korruselised hooned.
Korterite arv: kuni 6 korterit (2-4 toalised). Keskmine suurim hinnanguline brutopind korteri kohta
on 180-192 m? (koos lldkasutatavate pindadega, 3ahtide jms.)
Ariruumide arv ja suurus tipsustada hoone ehitusprojektis. Aripinnaks vdi pindadeks on
planeeritud kas biroo ja/vdi muu aripind (kauplus, kohvik/restoran).
Hoone lubatav maksimaalne suletud brutopind: 1200 m?2. Planeeritud krundi suurim
hoonestustihedus (maapealse suletud brutopinna m? / krundi pindala m?) on 1170/462=2,5.
Kontaktvoondis detailplaneeringutega ette nahtud hoonestustihedus jaab vahemikku 1.42 kuni 3,9
— seega on R. Tobiase tn 6 planeeritud hoonestustihedus piirkonna keskmine planeeritud
hoonestustihedus.
Krundi suurim lubatud t&isehitus (hoonete alune pind m? / krundi pindala m?) on 306/462=66,2%.
Hoonestusala on ette ndhtud Kollane tn. 7 kinnistu piirist 0,2 m kaugusele.
Pos. 2
krundi suurus on 18 m2 kasutamise sihtotstarve on transpordimaa, kitsendusega avalikult kasutatav
konnitee kogu krundi ulatuses. Krunti ei hoonestata. Kokkulepe avalikult kasutatava kdnnitee jaoks
moodustatava transpordimaa krundi pos 2 linnale v66randamiseks sdlmitakse maaomanikuga
parast detailplaneeringu vastuvGtmist.
Kruntide ehitusigus ja kasutustingimused tabelina
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4.3 Liiklus, parkimine ja vertikaalplaneerimine

Juurdepddsud

Autode juurdepaas krundile pos. 1 ja jalakdijate juurdepads hoonesse on planeeritud R. Tobiase
tdnavalt. R. Tobiase tdnav on Uhesuunalise liiklusega asfaltkattega kvartali sisetdnav. Tanava
teemaa laius keskmiselt 10 m ja tdnavamaale R. Tobiase tn. 6 ees on joonitud kdnnitee, mis on
eraldatud sdiduteest pollaritega.

Planeeringus on ette ndahtud rajada R. Tobiese tdnava ette kdnnitee. KGnnitee on ette nahtud
vastavalt R. Tobiase tn 1, 3, 5, 7, 9 ja J. Vilmsi tn. 36, 38, 40 kinnistute planeeringule.
Tanavakaitsevoond on ette nahtud O m.

Parkimine

Parkimine krundil pos. 1 parkla on kavandatud hoone -1 ja 1. korrusele planeeritud hoonestusala
piires. Planeeringus on hoonesse ette nahtud aripinnad ja kuni 6 korterit. Igale korterile on ette
nahtud 1 parkimiskoht. Parkimiskohtade arv madarata vastavalt hoone ehitusloa valjaandmise ajal
kehtivale parkimisnormatiivile ja —pdhimdtetele.

Parkimiskohtade ja korterite arvu vGib hoone ehitusprojektiga muuta, kuid kohtade arv kinnistul
peab vastama kehtivate normide kohaselt korterite ja dripindade arvule ning suurustele.
Vertikaalplaneerimine

Vertikaalplaneerimisel arvestada olemasolevate sbiduteede korgusmarkidega, tagades sujuva
juurdepdasu R. Tobiase tn 6 kinnistule. Sadevesi on osaliselt ette ndhtud immutada krundile
planeeritud haljasalale ja osaliselt juhtida Ghisvoolsesse kanalisatsiooni (katustelt).

4.4 Haljastus ja heakord

Planeeringus on rekreatsiooniala ette nahtud krundile. Krundi idanurka on planeeritud haljasala
koos lastemanguviljakuga ja istepinkidega. Detailplaneeringus on haljastuse osakaal 30%. Kinnistu
piirile on lubatud piirdeaia rajamine korgusega kuni 1.5 m.

Lisaks on ette nahtud haljastada konteinerhaljastusega 1. korruse terrass (mis ei kuulu haljastuse
protsendi sisse).

Planeeritaval alal on kokku 6 puud (IV kuni V vaartusklassiga), mis on planeeringu lahendusest
lahtuvalt on ette ndhtud likvideerida.

Viljavdte maastikuarhitekti Hele Méllits (Linnart OU ) t&66st 16.04.2014 (esitatud lisas):
Likvideeritav haljastus - Tobiase tn 6

Vastavalt Tobiase tn 6 detailplaneeringule (t66 nr 11-T6 ,,R.Tobiase 6 kinnistu detailplaneering) on

ette néhtud likvideerida 6 haljastuslikku objekti: kaks IV védrtusklassi ja neli V vddrtusklassi puud.
Likvideerimise pGhjuseks on detailplaneeringuga ettendhtud hoonestuse ja parkla rajamine. Pos nr 3
vaher on november 2013.a. koostatud dendroloogilise hinnangu jérgi kuulunud Il védrtusklassi, kuid
mdirts 2014.a on sama puu védrtusklass langenud IV védrtusklassi, kuna puul on iiks suur haru
mddaniku téttu murdunud ning puu on seetottu ohtlikuks muutunud.

Tabel 1. Likvideeritava haljastuse nimekiri Idhtuvalt nov. 2013 koostatud dendroloogilisest

hinnangust

Dendroloogilise Liik Rinnas-1Gbiméadt | Védrtusklass Mdrkus (dendroloogilisest

inventuuri nr cm hinnangust)

1 arukase vorm tristis |14 v vora vdga lhekiilgne

2 harilik jalakas 13 v vora vdga (hekiilgne

4 hoéberemmelga 56 v voras kuivanud oksatiiiikad ja

teisend sericea oksad;,  kahe pdhiharu  vahel

tekkimas I6he; PUU HARUD ON
MUUTUNUD
MURDUMISOHTLIKUKS!

5 sookask 27 v tiivel vigastus; tiivel kasekdsnaku
viliakehad; puu on hdébumas
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6 suurelehine pérn 41 v tiivel vigastused; osade harude
vahel nérk iihendus

Tabel 2. Likvideeritava haljastuse nimekiri Idhtuvalt mdrts 2014 koostatud dendroloogilisest
hinnangust

Dendroloogilise Liik Rinnas-ldbimdat | Vddrtusklass Mdrkus (dendroloogilisest
inventuuri nr cm hinnangust)
3 harilik vaher 74 v Uks haru hiljuti murdunud méddaniku

tottu, hargnemise kohalt suured
Iohed ja tiihimikud, mis teeb ka
teised harud vdga
murdumisohtlikuks

Likvideeritavate puude haljastusvddrtuse kompenseerimiseks rajatava haljastuse koguse
(haljastusiihikute) arvutus

Vastavalt Tallinna Linnavolikogu 19.05.2011 mddruse nr 17 metoodika kohaselt tuleb Tobiase tn 6
detailplaneeringu raames likvideeritavate puude asemele ette ndha 90 haljastusiihikut. Haljastuse
Uhikud arvutatakse (imber istutatavate puude véi p66saste arvuks mddruse lisas 3 toodud tabeli
jérgi enne, kui asendusistutuste kohustust tditma hakatakse. Keskkonna- ja Kommunaalamet
mddrab asendusistutuse asukoha, istikute liigid ja méétmed.

Tabel 3. Likvideeritava haljastuse haljastusvddrtuse kompenseerimiseks rajatava haljastuse koguse
arvutused

Jrk nr Dendro. Puu liik Vddrtusklass Arv | Koefitsendid Haljastuse
pos nr D k1 2 3 Ghikud

1 1* arukase  vorm |V 1 0
tristis

2 2* harilik jalakas v 1 0

3 1** Harilik vaher v 1 74 1 0,3 0,7 49,3

4 q4* héberemmelga |V 1 0
teisend sericea

5 5* sookask % 1 0

6 6* suurelehine v 1 41 2 0,3 07 41
pdrn

Kokku =90,3

*nov. 2013 dendroloogilisest hinnangust véetud pos nr

** mdrts 2014 dendroloogilisest hinnangust véetud pos nr

Asendusistutuste kohustus mddratakse haljastuse Uhikutes, mis arvutatakse jirgmise valemiga:
Dx(k1+k2+k3)/3, kus

D - raiutava puu rinnasdiameeter, mitme puu puhul libiméotude summa, cm;

k1 — raiutava puuliigi koefitsent;

k2 — raiutava puu seisukorra koefitsent;

k3 — raiepohjuse koefitsent.

Puittaimestiku andmed on voetud november 2013.a. koostatud dendroloogilisest hinnangust
“R.Tobiase tn 6 ala puittaimestiku haljastuslik hinnang”, koostaja Olev Abner ning mdrts 2014.a.
koostatud dendroloogilisest hinnangust “Tobiase tn 6 (ihe puu haljastuslik hinnang”, koostaja
Linnart OU, Hele Méllits.

4.5 Jadatmekaitlus

Jadtmete kaitlemisel Iahtuda Tallinna jadtmehoolduseeskirjast (Tallinna Linnavolikogu 9.03.2023
maarus). Jadtmed tuleb koguda kokku eelsorteeritult.

Olmejaatmete kogumiseks on ette nahtud jadatmekonteinerid hoonesse, juurdepaasuga R. Tobiase
tanavamaalt.
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4.7 Keskkonnakaitse

Planeeritud alal ei asu objekte, millede projekteerimisel oleks vaja labi viia keskkonnamdju
hindamine. Planeeritav ala asub Tallinna kaugkiitte piirkonnas. Planeeritava elamu soojavarustus on
lahendatakse kaugkltte baasil voi alternatiivina soojuspumba ning paikesepaneelide abil.
Planeeritav hoone mdjutab R. Tobiase tn 7 hoone insolatsioonitingimusi, kuid insolatsioonianalilisi
alusel jaab isolatsioon normidekohaseks. Planeeritav hoone ei mdjuta insolatsioonitingimusi teiste
naaberhoonete eluruumides.

R. Tobiase tn 6 planeeritava hoone mittepiisava insolatsiooniga pinnad on planeeritud aripinnaks
(vt. tdpsemalt p. 6.3).

4.8 Tehnovorgud

Tehnovdorgud on planeeritud vastavalt [ahtematerjalide loetelus esitatud tehnovérkude valdajate
tehnilistele tingimustele.

Elektrivarustus

Elektrivarustuse planeerimise aluseks on Elektrilevi OU Tallinn-Harju regiooni tehnilised tingimused
madalpingega liitumiseks nr. 232315, vélja antud 11.07.2015.

Aadressil Rudolf Tobiase tn 6 olemasoleval hoonel puudub vork pingel 3 x 230/400 V (0,4 kV).
Vastavalt tingimustele Elektrilevi on suurendanud R. Tobiase tn 6 vorgulihenduse ldbilakevGimet
3x100A ja paigaldanud 2015 a. kinnistu piirile uue 0,4 kV liitumiskilbi, jattes piisava varu liitumiskilpi
viimiseks olemasolevate hoonete lammutamisel sobivasse kohta.

Sidevarustus

Sidevarustuse planeerimise aluseks on Elion Telia Eesti ASTelekommunikatsioonialased tingimused
nr. 28124306, 20.03.2017.

R.Tobiase tn 6 kinnistul olemasoleva hooneni on vilja ehitatud R.Tobiase tn dares paiknevast Telia-
le kuuluvast sidekanalisatsioonist,sidekaevust nr 10976, 50mm labim6dduga torudest sisestus.

Uue hoonestuse planeerimisel ndha ette sidelihenduseks Sidekanalisatsiooni ehitus ldhtuvana
sobivast kohast kinnistule vélja ehitatud sidekanalisatsiooni torustikust (NB! 50mm toru maht ei
taga vdimalust teistel operaatoritel kaableid paigaldada/teenuseid pakkuda) v&éi 100mm
labimd&duga PVC torudest sidekanalisatsiooni ehitus alates sidekaevust nr 10976 (vat tehn.
tingimusedLisa 1). Ndha ette kdik meetmed olemasolevate Telia liinirajatiste kaitseks tagamaks
nende sailivus ehitustédde kaigus.

Veevarustus ja kanalisatsioon

Veevarustuse ja kanalisatsiooni planeerimise aluseks on AKTSIASELTS TALLINNA VESI tehnilised
tingimused 28.10.19 PR/1965681-1

Veevarustus

R. Tobiase tn 6 korterelamu arvutuslik 66paevane veekogus on 2,3 m3/d (sekundiline Qs 0,72 I/s
(sh soe vesi 0,72 I/s, tunnis Qhn 1,7 m3/h)

Kinnistu olemasolevad veetorud on ette nahtud likvideerida ning Ghendustoru tanava dn150mm
Uhisveetorustikuga on ette nahtud likvideerida vahetult hargnemisel tanavatorustikust. Planeeritud
on uues asukohas uus veethendus @ 63 mm plasttorudest. Liitumispunkt on ette ndhtud kuni 1m
kaugusele valjapoole kinnistu tdnavapoolset piiri, liiklus- transpordimaale (tdnava maa-alale).
Vilistulekustutusvesi 10 I/s on tagatud kinnistu kohal paiknevast hiidrandist.

Piirkonnas on tagatud normaalolukorras vabaréhu 380 kPa, tulekahju olukorras 100 kPa.
Uhisvoolne kanalisatsioon

R. Tobiase tn 6 korterelamu arvutuslik 66paevane reoveekogus on 2,3 m3/d (sekundiline 3,2 I/s;
d66padevane 2,3 m3/d), sademevee kogus katuselt 3,3 I/s.

Kinnistu olemasolevad kanalisatsioonitorud ja —kaevud on ette nahtud likvideerida ning
thendustoru tdnava @ 230 mm Uhiskanalisatsioonitorustikuga on ette nihtud likvideerida vahetult
hargnemisel tdnavatorustikust.
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Olemasolev tanava kanalisatsioonitoru alates planeeringualale Idhimast kanalisatsioonikaevust kuni
Smart Pipes OU tédprojektiga nr 62-16 (,R. Tobiase tn 3 &dripindadega korterelamu veevarustus ja
kanalisatsioon®) varem projekteeritud kanalisatsioonitoruni ndha ette rekonstrueerida suuremale
labimdddule @ 315 mm, seejuures salitada toru kdrgused ja kalded.

Liitumispunkt on ette ndahtud kuni 1m kaugusele véljapoole kinnistu tanavapoolset piiri, liiklus-
transpordimaale (tanava maa-alale). Uhisvoolne kanalisatsiooniihendus tanava
kanalisatsioonitoruga on planeeritud @ 200 mm torudest. Uhisvoolse kanalisatsiooni kaevud
paigaldatakse plastkaevudest ja kaetakse asfaltkattega pindade all n.n. ,ujuvat” tidpi
malmluukidega.

Sademevee pealevoolu Uhiskanalisatsiooni ndha ette reguleerida ja (htlustada planeeringuala
piires. Planeeringualas planeerida lahkvoolne kanalisatsioonisiisteem.

Veevarustuse ja kanalisatsiooni vorkude ehituse maht

Veevarustus

PE plasttoru @63 mm PN10 4m
Uhisvoolne kanalisatsiooniiihendus

PVC vai PP kanalisatsioonitorud €200 mm SN8 45m
Uhisvoolne asendatav kanalisatsioon tanaval

PVC voi PP kanalisatsioonitorud @315 mm SN8 25,7 m

Servituudi vajadusega alad veevarustuse ja kanalisatsioonitorustikele planeeritaval alal va.
voorandatav transpordimaa, puuduvad

Soojavarustus

Soojavarustuse planeerimise aluseks on AS Tallinna Kite tehnilised tingimused 12.08.2016 nr
21300-01-16/28. Detailplaneeringu ala kuulub Tallinna kaugkuttepiirkonda.

tanaval. Planeeritud R. Tobiase tn 6 korterelamu soojuskoormus on ~0,15 MW.

Tehnilistes tingimustest maartud henduskohast Kollane tn 7 juures on juba kaugkittetorustik kuni
R. Tobiase 3 kinnistuni projekteeritud (HeatConsult OU t66 nr 16104). Seepédrast on
kaukuttetorustikuga Ghenduskoht ette nahtud juba projekteeritud torustikuga R. Tobiase tn 3
kinnistu juures ja kaugklttetorustikku on ette nahtud pikendada R. Tobiase tanaval kuni Tobiase tn
6 kinnistuni. Liitumispunktid on ette nahtud kinnistu piiril.

Gaasivarustus

Planeeringuga ette ei ndhta.

Tanavavalgustus

Tanavavalgustust detailplaneeringuga ei muudeta.

4.9 Vastavus planeeritud maa-ala ruumilise arengu eesmarkidele

1) Hoonestus on planeeritud jargides olemasolevat hoonestusstruktuuri ja ehitusjoont, muutes

terviklikumaks tanavafrondid.

2) Hoone uldkdrgus on maaratud sarnane naaberhoonetega: Tobiase tn 8, Kollane tn 5/Tobiase tn

4, Kollane tn 7.

3) Planeeritud korterite arv ja suurus on optimaalne arvestades Tobiase tn 6 kinnistu

parkimisvdimalusi.

4) Planeerimisel on ldhtutud jargmistest pohimdotetest turvalisuse tagamiseks:

e Krunt on planeeritud piirata aiaga ja autode parkimine hoones -1 ja 1. korrusel raskendab
tunduvalt autode drandamist v&i vargusi.

e Prigikonteinerid on planeeritud paigutada hoone mahtu, ebasoovitutele isikutele juurdepaas
sinna puudub.
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4.10 Planeeringu moju ldhipiirkonna linnakeskkonnale ja selle
Arenguvodimalustele, kavandatu vastavus avalikele huvidele ja vaartustele

Linnakeskkond muutub planeeringu realiseerimisel terviklikumaks, korrastatumaks ja
turvalisemaks. Planeeringu realiseerimine vahendab elanike arvu suurenemist darelinnades ja
kesklinna tihendamine vastab sdastva arengu pdhimotetele. Kavandatud vaikese

Korterite arvuga hoone ei mojuta markimisvaarselt liikluskoormuse kasvu piirkonna tanavatel ega
keskmist hoonestustihedust. Planeeringu realiseerimine vdib aidata vahendada kesklinna
liikluskoormust tipptundidel, eeldades et Tobiase tn 6 planeeritavasse korterelamusse muretsevad
korteri kesklinnas tdotavad inimesed. Krundist 2 ette nahtud avalikult kasutatav kdnnitee aitab
parandada jalakaiate liikumistingimusi.

5 NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS

5.1 Arhitektuurinduded ehitiste projekteerimiseks

Tobiase tn 6 krundil asuv olemasolev puithoone on vaja enne lammutamist moddistada ning
pildistada, hoone ajalooline diend esitatada LPA arhiivi.
Tobiase tn 6 kinnistule planeeritavast hoonest kujundada arhitektuuriliselt Gihtne tervik plokistatava
Kollane tn 5 // R. Tobiase tn 4 hoonega. Asukohta sobivaim lahendus t66tada vélja koostdos Kollane
tn 5// R. Tobiase tn 4 kinnistu omanikega.
Viimistluseks kasutada piirkonnale iseloomulikke ja arhitektuurselt sobivaid viimistlusmaterjale.
Olulised arhitektuurinduded:
- vélisviimistlusmaterjalid: domineerivaks kivi, krohv, fassaadiplaadid, soovitav

osaliselt kasutada peakivi;
- lubatud katusekalle 0 kuni 15 kraadi;
- katusekate plekk voi rullmaterjal (lamekatuse korral)
- 2. kuni 4.-nda korruse pinna osakaal on kuni 70% hoone maapealsest hoonestusala

pinnast, 5.-nda korruse pinna osakaal on kuni 60 % maapealse hoonestusala

pinnast;
- hoone +/-0.00 maarata ehitusprojektiga.
Piirdeaed on lubatud rajada krundi perimeetrile (kérgus kuni 1,5m). Piire projekteerida hoone
arhitektuurse lahendusega kooskdlas olevatest materjalidest.
Mootorsdidukite juurdepaasuks ette ndha puldiga avatav vdrav. Sissesdit hoonesse kujundada
selliselt, et see ei domineeriks hoone tdanavapoolses fassaadis ja vaated hoone parklaosale varjata
arhitektuursete votetega.
Prigikonteinerite asukoht projekteerida hoone mahtu.
Ehitusprojekti koosseisus tuleb koostada piirkonda sobiv terviklik valiruumi sh haljastuse lahendus,
arvestada erinevas vanuses elanike vajadusega - lisaks manguvéljakule ndha ette puhke- ja/vGi
virgestusala. Projekteerimistoodesse kaasata maastikuarhitekt.
Valtimaks lindude kokkupdrkeid hoonega, mitte kavandada suuri klaaspindu vdéi kasutada
lahendusi, mis muudavad klaasi lindudele nahtavaks (nt kasutada klaasidel mustreid, frittklaasi,
mattklaasi (peegeldus 0-10%), toonitud klaasi voi klaasruudustikke).
Parklakorruse ventilatsiooni valjatdmme suunata Kollane tn 7 ja Kollane tn 5 // R. Tobiase tn 4
elamutest eemale.
Tagada nii olemasolevates kui ka planeeritud eluruumides insolatsiooni kestus vastavalt Majandus-
ja Kommunikatsiooniministeeriumi ,Ruumi otsese paikesevalguse (insolatsiooni) kestuse
arvutamise juhendile”.
Hoone projekti koosseisus anda lahendus Tobiase tn 6 kinnistuga kiilgnevatele tanavaosadele.
Hoone 1. korrusele projekteerida jalgrataste hoiukohad vastavalt , Tallinna rattastrateegiale 2018-
2027 ja ,Rattaparkimiskohtade rajamise juhendile Uhistutele”. Projekti seletuskirjas anda
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rattakohtade arvutus ning joonisel ndidata rattaparkimiskohad. Seinapealse kinnituse puhul tuleb
kasutada lahendusi, mis on sobivad kdikidele vanuseriihmadele.

Tallinna rattastrateegia 2018-2028 p. 8.2 kohaselt on jalgrataste parkimiskohtade arv korteritel
suurim vajalik 20-22 kohta (1 koht / 50 sb-m?, min 1 koht / korter) ja dripindadel suurim vajalik 2-3
kohta (1 koht /100 sb m?, min 1/8 kohta / t66taja).

5.2 Nouded keskonnakaitsele

Planeeringu elluviimine ei tohi kaasa tuua olulist keskkonnamdju. Planeeritaval alal ei asu objekte,
millede projekteerimisel oleks vaja labi viia keskkonnamdju hindamine.

Ehitusalust kasvupinnast kaidelda vastavalt Tallinna jadtmehoolduseeskirjale.

Jaatmete kogumine

Planeeritava elamu esimesel korrusele on ette ndhtud ruum jadadtmekonteineritele.

Ari-ja Elamumaa sihtotstarbega kinnistul tuleb paberit ja kartongi ning biolagunevaid jaatmeid
koguda liigiti. Kinnistul peavad olema jargmised mahutid:

1) paberi- ja kartongi mahuti, kui kinnistul on vahemalt viis korterit;

2) biolagunevate jadgtmete mahuti.

Radoonikaitse

Planeeringu ala asub vastaval uuringule (PML BALTI OU poolt koostatud Radooni
aktiivsuskontsentratsiooni mé&tmisaruanne, Tobiase 6, Tallinn, 9.01.2018) normaalse radooniriski
piirkonnas. Hoone projekteerimisel ndha ette komplektsed meetmed radooni hoonesse sattumise
véltimiseks vastavalt standardile EVS 840:2017 "Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks
uutes ja olemasolevates hoonetes". Radooni modtmisaruandes on loetletud meetmed, mis on
vajalikud radooni hoonesse sattumise valtimiseks: tavaline heaehituskvaliteet, maapinnale rajatud
betoonplaadi ja vundamendi liitekohtade, pragude jaldbiviikude tihendamine, maapinnast
kdrgemal asuva porandaaluse tuulutus, voimalikultvaheste labiviikude planeerimine.

Sademevesi

Sademevee kaitlemisel ldahtuda Tallinna Linnavolikogu 19.06.2012 otsusega nr 18 kinnitatud
,,Tallinna sademevee strateegia aastani 2030* seisukohtadest. Sademevesi immutada Tobiase tn. 6
krundil pinnasesse. Katustelt sademevesi suunata (hisvoolsesse kanalisatsiooni, osaliselt koguda
kinnistu haljasala kastmiseks vajaliku suurusega mahutisse. Planeeringulahendusega valtida
sademevee valgumine naaberkinnistutele ja tdnavamaale.

5.3 Tehnovorkude projekteerimise nouded

Hoonestaja peab tellima tehnovérkude valjaehitamiseks ehitusprojekti (eel-, pdhi- ja tooprojekt).
Tehnovdrkude ehitusprojekti koostamiseks tuleb vérguettevéttelt taotleda uued tehnilised
tingimused. Tehnovorkude ehitusprojektid kuuluvad kooskd&lastamisele  kdigi  antud
kommunikatsiooni véi rajatise paigaldamisega seotud kommunikatsioonide valdajatega ja kinnistu
omanikega.

Kinnistusisestele tehnovdrkudele valjastatakse ehitusluba korterelamu ehitusloa mahus.

AS Utilitas Tallinn nduded:

Jargmises projekteerimisetapis vajadusel kontrollida ja tdiendada planeeritud soojustorustiku (s.h.
Uhenduskoha lahendus) kulgemisjoont viisil, et oleks tagatud standardiga EVS-EN13941 lubatud
piiridesse jadvad torustiku paigalduspinged ja —pikkused. Soojusvarustuse projekteerimiseks on vaja
taotleda AS Utilitas Tallinn konkreetsed tehnilised tingimused.

AKTSIASELTS TALLINNA VESI nduded:

Taiendava sademeveekoguse juhtimine olemasolevasse lhisvoolsesse (ihiskanalisatsiooni siisteemi
ei ole lubatud.

Sademevee immutamise voimaluste tdpsustamiseks on vajalik maaratleda ehitusgeoloogilise
uuringu teostamise vajadus.
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Kui sademevee immutamine kinnistul ei ole véimalik, siis tuleb sademevesi hajutada kinnistul
juhtides selle edasi tokestava ja viivitava immutussisteemiga, nt kraavide, lohkude jms kaudu, kus
vesi saab imbuda pinnasesse.

Elektrilevi OU nduded

Toojoonised kooskdlastada taiendavalt.

5.4 Kuritegevuse ennetamise nouded

Turvalisuse tagamiseks on ehitusprojekti koostamiseks jargmised nduded:

e Krundil ette naha vélisvalgustus (hoov ja sissepdasud) — kuriteo ohtu vdhendab hea nahtavus ja
valgustus.

e Hoonestus tuleb planeerida vastupidavatest materjalidest. Hoonele projekteerida
sissemurdmisekindlad uksed ja aknad. Kasutada turvalukustussiisteeme parkimisalasse paasul,
vélis- ja korteriustel.

e Hoonele tuleb paigaldada kontroll-labipaasusiisteem, et valtida soovimatute isikute sissepaasu
hoonesse.

e Hoone tuleb varustada kaasaegse sidelihendusega, mis vdimaldab sGlmida valveteenistuse
lepingu turvafirmaga.

5.5 Nouded ehitusprojekti koostamiseks ja kooskdlastamiseks piirinaabritega

Hoone rajamine ei tohi kahjustada naaberhoonete ehitustehnilist seisukorda. Enne

planeeritud hoonete ehitamist, koostada ehitusekspertiis |ahialal olevate hoonete kohta, mida
Tobiase tn 6 hoone ehitustegevus voib kuidagi mojutada. K&ik imbritsevad hooned tuleb votta
geotehnilise kontrolli alla juba enne ehitamise algust. Hoonete olemasolevad praod ja tehniline
seisund tuleb dokumenteerida ja konstruktsioonidesse paigaldada reeperid. Reeperite
deformatsioone tuleb m&&ta kaks korda kuus. Ehituse algusest teavitada Kollane tn 5// R. Tobiase
tn 4 kinnistu omanikke.

Tagada R. Tobiase tn 6 hoone ehitamisel naaberhoonete konstruktsioonide pusivus, milleks
maarata hoone ehitusprojektis vastavad meetmed.

Ehitus- ja omaniku jarelevalve teostaja peab tagama selle, et ehitustegevus ei méjutaks negatiivselt
naabruses asuvate hoonete seisukorda.

Krundi vertikaalplaneering peab tagama, et sademevesi ei valguks naaberkinnistutele.

kdidelda sademevett vGimalikult suures ulatuses omal kinnistul (immutada pinnasesse, kasutada
kastmiseks.

R. Tobiase 4 // Kollane tn. 5 kinnistu piirist ja seal olevast tulemudirist projekteerida R. Tobiase tn 6
hoonestus minimaalselt 0,2 m kaugusele.

5.6 Haljastuse nouded

Olemasoleva IV ja V vaartusklassi korghaljastuse likvideerimiseks tuleb taotleda raieluba Tallinna
Keskkonna- ja Kommunaalametist. Likvideeritavate puude kompenseerimise asendusistutusega
selleks ettendhtud aladele maarab Keskkonna- ja Kommunaalamet.

Planeeritavale krundile on ette nahtud istutada uus puu kinnistu kirdenurka. Istutatav puu peab
jddama hoonestusalast vahemalt 5 meetri kaugusele.

H. Méllitsa hinnangust tulenevad tingimused.

Likvideeritavate puude asemele ndha uue puuna ette linnatingimustesse sobiv liik. KGrgematest
puudest sobivad hasti ldiklehine parn véi suurelehine parn. Kuna tegemist on vdiksema haljasalaga,
vOib kasutada ka pliramiidjaid vorme (nt piramiidtamm). Kinnistu idapiirile projekteerida hekk, mis
vOiks olla naiteks kontpuust, ungari sirelist, hariliku sireli sortidest vdi pd&isenela sortidest.
Istekohtade vahetusse ldhedusse on soovitav ette ndha Uksikud I6hnavad p6dsad (nt sirel voi
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ebajasmiin). Puude ja pO0dsaste tdpsed asukohad, mis tagavad puudele-pG&sastele piisavad
kasvutingimused, ja liigid tuleb maarata haljastusprojektiga.

O. Abneri hinnangust tulenevad tingimused.

Taiendada podsarinnet. Eelistada varjuataluvaid liike nagu jugapuu, mage sostar, villane lodjapuu,
harilik ja tatari kuslapuu, harilik pihlenelas.

5.7 Lisanouded

Tallinna_Keskkonna- ja Kommunaalameti TEEREGISTRIOSAKOND 04.11.2019 V. Januskevit$
markusega arvestamine

Tallinna linnal on digus tunnistada detailplaneering kehtetuks vdi keelduda detailplaneeringualal
uute ehituslubade andmisest, kui detailplaneeringust huvitatud isik ei ole Tallinna linna ja huvitatud
isiku vahel planeerimisseaduse § 131 IGike 2 alusel sdlmitud halduslepinguga véetud kohustusi
lepingus maaratud tdhtajaks taitnud. Nimetatud tingimus kehtib ka isikute suhtes, kes omandavad
detailplaneeringu alal asuva kinnisasja parast detailplaneeringu kehtestamist.

Vastavalt Tallinna Linnaplaneerimise Ameti kirjale 28.06.2024 nr 3-2/1049-16 n&ha ette
hoonestavalale kinnistule taiendavat mitmerindelist haljastust.

6. VASTAVUS LAHTEDOKUMENTIDELE

6.1 Vastavus Tallinna ldplaneeringule ja teemaplaneeringule “Tallinna Kesklinna
miljoévaartuslike hoonestusalade piiride ning kaitse- ja kasutamistingimuste maaramine”

Planeeringulahendus vastab Tallinna (ldplaneeringule, mille kohaselt on vaadeldava ala
maakasutusteks maaratud korruselamute ala, moeldud pdhiliselt 2- ja enamakorruselistele
korterelamutele, kus vdivad paikneda koik elurajooni teenindavad asutused, kaubandus-
teenindusettevétted ning kus uute hoonete ehitus peab jargima olemasolevat hoonestusstruktuuri.
Kinnistu ei paikne miljéévaartuslikuks tunnistatud hoonestusalal.

Detailplaneeringus kavandatu on kooskdlas Tallinna ildplaneeringu kohase maakasutuse
juhtotstarbega. Tobiase tn 6 kinnistule on kavandatud &riruumidega korterelamu. Kesklinna
tihendamine on kooskdlas lildplaneeringu p6himotetega.

6.2 Vastavus R. Tobiase tn 6 kinnistu detailplaneeringu algatamise korraldusele 11.
November 2015 nr 1684-k

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud algatamise korralduse lahteseisukohti ja lisatingimusi:
3.1 mdérata dri- jo elamumaa krundi otstarvete osakaalud vahemikuna eesmdrgil luua eeldused
planeeringulahenduse paindlikumaks elluviimiseks;

Maiaratud on EK 80-90, A 10-20

3.2 mddrata néue suunata parklakorruse ventilatsiooni véiljatmme Kollane tn 7 ja Kollane tn 5 // R. Tobiase
tn 4 elamutest eemale juhul, kui parklakorrus projekteeritakse kinnisena;

Nouded tididetud, vt. p. 5.1

3.3 ndidata Kollane tn 7 kinnistul asuv tulemlilir sdilitatavana, kuna selle lammutamiseks puudub vajadus ja
Kollane tn 7 kinnistu omanike néusolek;

Nouded tididetud, vt. p. 4.1

3.4 ndha ette meetmed naaberhoonete tehnilise seisukorra sdilitamiseks ehitustééde ajal ja pdrast seda;
Nouded tadidetud, vt. p. 5.5

3.5 kujundada Kollane tn 5 // R. Tobiase tn 4 hoonest ja sellega plokistatavast R. Tobiase tn 6 kinnistule
planeeritavast hoonest arhitektuuriliselt ihtne tervik. Asukohta sobivaim lahendus téétada vdlja koost6ds
Kollane tn 5 // R. Tobiase tn 4 kinnistu omanikega;

Nouded tididetud, vt. p. 5.1

3.6 mddrata arhitektuurinéue kujundada sissesdit hoonesse selliselt, et see ei domineeriks hoone
tdnavapoolses fassaadis ja vaated parkimiskorrusele varjata arhitektuursete votetega;
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Nouded tididetud, vt. p. 5.1

3.7 moodustada R. Tobiase tn 6 kinnistu osast, millele on planeeritud avalikku kasutusse mddratav kbnnitee,
eraldi transpordimaa sihtotstarbega krunt;

Noue tadidetud vt. Pohijoonis, seletuskiri p. 4.2

3.8 teha radooniuuring, mille protokollis peab sisalduma méétepunktide asukoha skeem, mé6tmiste
metoodika, médtmiste aeg, kasutatud aparaadi nimetus ja mdrge kalibreerimise kohta. Vajadusel esitada
detailplaneeringus radoonileevendusmeetmed Idhtudes radooniuuringus esitatud soovitustest ja Eesti
standardist EVS 840:2009 Radooniohutu hoone projekteerimine;

Noue tdidetud vt. p. 5.2 ja Detailplaneeringu lisas Radooniuuring

3.9 ndha ette meetmed kdidelda sademevett véimalikult suures ulatuses omal kinnistul (immutada
pinnasesse, kasutada kastmiseks vms).

Nouded tididetud, vt. p. 5.5

6.3 Vastavus insolatsiooninduetele

Lahtutud on Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi ,Ruumi otsese paikesevalguse
(insolatsiooni) kestuse arvutamise juhendist baseerub kuni 31. detsembrini 2021 kehtinud
standardil EVS 894. Kuigi insolatsioonianalliisid on tehtud standardil EVS 894 alusel vastavad
anallidsid MKM juhendi nduetele (paemine ndue: Insolatsiooni kestus eluruumides on piisav, kui
2,5- tunnine katkematu insolatsioon v&i 3- tunnine katkestustega insolatsioon on tagatud kuni 3-
toaliste korterite puhul vahemalt (ihes toas, nelja voi enama tubade arvuga korterite puhul
vahemalt kahes toas)

Vastavalt Naaberelamute insolatsiooniolukorra analiiiisile (OU FASSAADIPROJEKT t66 nr. 13-827,
koostatud 19.06.2014 ja t66 nr. 19-1418 26.04.2019) sailib naaberelamutes piisav insolatsioon.

1) Kollane tn 7-le analtiisi (t66 nr. 13-827) tulemusel mdju puudub

2) Tobiase 7 korteritest mojutab Tobiase tn 6 planeeritud hoone ainult 4- toalist korterit 7-5 1.
korrusel ja ainult selle Ghte tuba. Selle korteri toa insolatsiooni kestus sailib 72%, aga jaab 4:30
pikkuseks (vastavaks MKM ndudele). Selle korteri teiste tubade insolatsiooni Tobiase tn 6
planeeritud hoone kuidagi ei mdjuta.

R. Tobiase 6 hooneosad kuhu pdikesevalgus ei paista (valdavalt pOhjapoolsete akendega) on
planeeritud dripinnaks vdi -pindadeks.

6.4 Vastavus tuleohutusnouetele

Rajatav hoone on minimaalse tuleohutusklassiga TP2.

Kuna noutud kaugus (8m) naaberhoonetega ei ole tagatud kinnistu IGuna ja laanepiiril, siis
nimetatud piiridel hoone seinad peavad vastama tulemdidiri (naaberhoone kaugus 0-4 m) voi
tuletokkeseina (naaberhoone kaugus 4-8 m) nduetele

Tulekustutusvesi on tagatud Tobiase ja Kollase tn ristumiskohas olevate hiidrantide baasil. Tagatud
on valistulekustutusvesi 10 I/s.

6.5 Detailplaneeringu koostamise ajal tehtud ettepanekutega arvestamine
ja muudatused vorreldes eskiislahendusega.

Vorreldes eskiisiga on korterite ja ariruumide osakaalu ning arvu tapsustatud, planeeritud
moodustatada eraldi transpordimaa sihtotstarbega krunt.

Vorreldes algatatdud DP versiooniga olulised muudatused:

- Naabritega koostd6 tulemusel on ehitusala nihutatud R. Tobiase 4 piirist 0,2 m;

- Hoone parkimiskohtade arvu on vdhendatud (3 kohta vahem);

- Ari- ja elamumaa krundi otstarvete osakaalud planeeritud vahemikena.

Tobiase 6 DP seletuskiri 30.06.2025 12(13)



R. Tobiase tn 6 kinnistu detailplaneering Osalhing Arhitektuuristuudio Paavo Kais
t606 11-T6

6.6 Vastavus Eesti standardile EVS 843:2016 ,Linnatdnavad”.

Pdhijoonisel on esitatud planeeritud parkimiskohtade lahendus hoone all -1 ja 1. korrusel, mis
vastab standardile EVS 843:2016 , Linnatanavad.

7. Lahenduse elluviimise tegevuskava.

Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojekti koostamisel. Enne ehitusdiguse elluviimist
on vajalik Iabi viia planeeringus kavandatud maakorralduslikud toimingud.

Ehitusprojekt peab olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele
ja heale projekteerimistavale. Rajatavad hooned ei tohi kahjustada naaberkruntide kasutamise
vOimalusi ei ehitamise ega kasutamise kaigus. Juhul kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju
kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hiivitama vastava krundi igakordne omanik.

Koostas: Paavo Kais
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