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I SELETUSKIRI
1 PLANEERITUD MAA-ALA ASUKOHA KIRJELDUS

Maa-ala asub Kesklinnas Tallinna Vanasadama pdhjaosas Sadama, Logi, Rumbi, VOori
tdnava, sadama ja mere vahelisel alal.

Planeeritud maa-ala suurus planeeringu algatamisel oli 6,24 ha.

Planeeringu koostamisel on lahendus téapsustunud, tulenevalt sellest on tehtud ettepanek
muuta planeeringuala piire nii, et kavandatud promenaad ja hoonestatavad krundid
jaaksid tervikuna Uhele planeeringualale. Ettepaneku jargi jaab Vanasadama alale
kavandatud promenaad A-reisiterminali ja kruiisiterminali ala detailplaneeringu maa-alale
(DP043650) ja hoonestatavad krundid promenaadi aares kdesoleva detailplaneeringu
koosseisu.

Parast muudatust on planeeritava ala suurus 6,37 ha.

2 LINNAEHITUSLIKUD LAHTEKOHAD JA RUUMILISE ARENGU
EESMARGID

2.1 Ruumilise keskkonna analiiiisi jareldused

Vanasadama piirkonnas on linnaehituslik olukord muutumas. Vanasadama ala
arendamise laiem eesmark on muuta kogu sidalinna vahetus laheduses asuv endine
suletud sadama territoorium ja praegune tiihermaa atraktiivseks ja inimsdbralikuks
linnaruumiks, kuhu on oodatud aega veetma nii turistid kui ka kohalikud elanikud.

Kogu sadama-ala jaoks vaarika ideelahenduse saamiseks korraldati 2017. aastal
rahvusvaheline arhitektuurikonkurss, mille vditis Londoni arhitektuuribliiroo Zaha Hadid
Architects. Voidutoo lahendus Vanasadama Masterplan 2030 (edaspidi Masterplan 2030)
on Tallinna Vanasadama ala arendamise arengukava. Oluline aspekt Masterplan 2030
lahenduses on eesmark ihendada avalik ruum sadama funktsioonidega. Masterplan 2030
on edasiarendatud ideed on alus Vanasadama ala detailplaneeringute koostamisel. Kokku
on ala jagatud kuueks arenduspiirkonnaks, viie arenduspiirkonna kohta on algatatud
detailplaneeringute koostamine.

Planeeringu koostamisel lahtutakse Masterplan 2030 Uldistest pohimotetest eesmargil
kujundada ténapdeva ootustele vastav piirkond, kus on seotud tervikuks olemasolev ja
kavandatud hoonestus, loodud kvaliteetne avalik ruum ning tagatud nildisaegse
sadamataristu toimimine Tallinna peamises merevaravas.

Masterplan 2030 lahendus ndeb ette Vanasadama pohjaossa eelkdige uute elu- ja
arihoonete rajamist.

Masterplan 2030 lahendust on edasi arendatud koost66s Tallinna Linnaplaneerimise
Ameti ja Tallinna Linnaplaneerimise Ameti ruumiloome osakonnaga (endine Tallinna
Strateegiakeskusega).

2.2 Planeeritud ala ruumilise arengu eesmargid

¢ Kujundada inimkeskne, tiheda tdnavavorguga kesklinlik linnaruum, kus hoonete
esimestele korrustele kavandatakse avaliku ruumiga suhestuvad ari -ja
teeninduspinnad.

e Kavandada alal linnaruumi ilmestav mitmekesine hoonestus, sdilitades vaatekoridore
linnale.
e Piirkonna atraktiivsuse tostmiseks kavandada voimalikult mitmekesise

kasutusotstarbega hoonestus nii drihooneid, eluruumidega arihooneid kui ka
avalikkusele suunatud funktsiooniga hooneid (nt muuseumid, kunstigaleriid,
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kontserdisaalid), et sadamapiirkond ei jdaks huvipakkuvaks Uksnes reisijate jaoks,
vaid oleks tagatud ka kohalike inimeste 60pdevaringne kohalolu.

¢ Kavandada hubaseid hoonete vahelisi valjakuid.

e Kavandada Vanasadama pohjaosa piirkond alaks, kus autoliiklus on minimaalne ning
piirkonnas oleks voimalik mugavalt autota liikuda, eelistades Uhistranspordi
kasutamist ning soodustades aktiivset liikumist jalgsi voi jalgrattaga.

e Kavandada uuel tasemel liikuvusteenus (erinevate liikumisvahendite kasutamine on
kiire, mugav ja keskkonnasaastlik): parem juurdepaas Uhistranspordiga (tramm,
buss) ja uued Uhissodidukipeatused, sdidukite lihirent ja sdidujagamine.

e Lahtuvalt Tallinna rattastrateegiast 2018-2028 kavandada kergliiklusteede vorgustik,
mis Uhildub naaberalade kergliiklusteede vdrgustikuga.

e Kavandada reisisadama alale juurdepads, mis hairiks véimalikult vahe Umbritseva
planeeritava linnaruumi arenduste liikluskorraldust ja uldist liiklusvoogu lahialal.

e Kavandada tanavaaarseid lthiajalisi peatumiskohti, et kulleritel, teenindavatel
sOidukitel ja kllastajatel oleks mugav peatuda.

3 PLANEERINGUS KAVANDATU

Detailplaneering algatati eesmargil moodustada Logi tn 3 kinnistust ja Logitn 2 // 4 //
Lootsi tn 13 // 14 // Sadama tn 21 // 25 // Uus-Sadama tn 19 kinnistu osast ja Logi tn 6
kinnistu osast arimaa, ari- ja elamumaa ning transpordimaa sihtotstarbega krundid ning
maarata kruntide kasutamise tingimused ja ehitusGigus maa-aluse ja kuni 5 maapealse
korrusega hoonete ehitamiseks.

Parast detailplaneeringu algatamist on muudetud planeeringuala kruntide piire ja
aadresse. Planeeritud alale jéaab Logi tn 2 // 4 // Lootsi tn 13 // 14 // Sadama tn 21 // 25
// Uus-Sadama tn 19 kinnistu jagamisel moodustatud Logi tn 2 // 4 // Sadama tn 25
kinnistu osa, Logi tn 6 kinnistu osa, Logi tédnav T2 kinnistu osa, Logi tn 3 ja Logi tanav T6
kinnistud.

Detailplaneering sisaldab ettepanekut Tallinna Linnavolikogu 9. detsembri 2004
madrusega nr 54 kehtestatud Paljassaare ja Russalka vahelise rannaala lldplaneeringu
muutmiseks, kuna detailplaneeringus taotletakse looduskaitseseadusest tuleneva ranna
ehituskeeluvdédndi vahendamist kruntide piirini vastavalt punktis 5.2.1 esitatud
ettepanekule.

3.1 Planeeritud maa-ala krundijaotus

Detailplaneeringus on kavandatud moodustada planeeringualale jéaavast Logitn 2 // 4 //
Lootsi tn 13 // 14 // Sadama tn 21 // 25 // Uus-Sadama tn 19 ja Logi tn 6 kinnistute
osast ning Logi tanav T6 krundist 26 uut krunti: neli elamu- ja arimaa sihtotstarbega,
kuus drimaa sihtotstarbega, lks Gihiskondlike ehitiste maa ja/v0i arimaa ja/voi elamumaa
sihtotstarbega, Uks arimaa ja/voi Ghiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega, (iheksa
Uldmaa ning viis transpordimaa sihtotstarbega krunti. Logi tn 3 krundi piire ei muudeta,
muudetakse ainult sihtotstarvet. Logi tanav T2 krundi piire ja sihtotstarvet ei muudeta.

Hoonestatavaid krunte vdib jagada vaiksemateks kruntideks vastavalt arhitektuurse
lahenduse tapsustumisel kujunevale hoonestuslahendusele, et oleks tagatud tihe
vaheldusrikas linnaruum. Jagamisel tuleb arvestada, et detailplaneeringus jagatavatele
kruntidele maaratud summaarne ehitisealune pind, kavandatud suletud brutopind ja
sihtotstarvete proportsioon ei muutu.
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3.2 Hoonestusalade ja hoonete paiknemise ning suuruse kavandamise
pohimotted

Hoonestus on kavandatud kvartaalselt kujundades kvartalite vahelisele alale avaliku
ruumi . Hoonestusala on maaratud kvartali/krundi valispiiriga, mis raamib avalikku
ruumi. Jalakaijatele turvalisema (ilmastikust sGltumatuma) liikumise véimaldamiseks on
kavandatud osale hoonetest (pos 1, 2, 3, 4, 5, 7 ja 8) kOnnitee poole tagasiasted,
kujundades nii konsoolialused kdnnitee osad sademete eest kaitstuks.

Kruntide hoonestusalade maaramisel on arvestatud perimetraalsete kvartalite rajamise
pohimotet st hooned on vdimalik kavandada kvartali vélispiirile, mis vbimaldab kvartali
keskele kujundada haljastatud poolprivaatse sisehoovi.

Hoonestuskdrguse kavandamisel on Idhtutud aktsiaseltsi TALLINA SADAM poolt 1abi
viidud arhitektuurikonkursi voidutoost Masteprian 2030.

Markus: elamistingimusi alal m@jutab rahvusvahelise reisisadama lahedus, st
perioodiliselt on piirkonnas intensiivne autoliiklus, mis soltub laevade séidugraafikust.
Samuti voib, ennekdike suvisel perioodil, olla piirkonnas suuremaid rahvahulki.
Negatiivsete hdiringutega saab alal kdsitleda ennekdike mira ning vdhesel maaral
periooditi dhukvaliteedi langust.

3.3 Ehitusoigus, hoonete kasutusotstarbed ning hoonete ja maaiiksuste
koormusnaitajad

Kavandatud hoonestustihedus krunditud alal on 1,8.

Kui kruntidele pos 1, 2, 4, 6 ja 7 nahakse ette vaikesi kortereid nt vanemaealiste
toetatud elamiseks vdi noortele, vdib korterite arv olla suurem pdhijoonisel naidatust,
aga kogu kvartalis peab olema korterite keskmine suletud brutopind vahemalt 80 m?.

Pos1l s .
Aadressiettepanek

Krundi kasutamise sihtotstarve: arimaa = 25 %, elamumaa < 75 %

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 6

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: 2091 m? (maapealne)
2423 m? (maa-alune) *

Hoonete suurim lubatud kdrgus: 21 m (abs 24,4 m)

Markus:

* Voib lisanduda maa-aluse hooneosa (ihenduskoridor pos 1 ja pos 2 vahel labi pos 13)
pindala ja brutopinnaga 80 m2. Kumma krundi kasuks allaehitusservituut seatakse soltub
ehitusjarjekordadest.

Krundile on kavandatud kuni 5 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega ariruumidega
eluhooned.

Voimalikud kasutusotstarbed: korterid, majutusteenus, blirood, teenindus, toitlustus,
galeriid, meelelahutusasutused, kaubandus jms.

Sdidukite juurdepaas krundile on V66ri tanavalt.

Hoonestustihedus krundil on 3,5.

POS 2 e .
Aadressiettepanek
Krundi kasutamise sihtotstarve: Uhiskondlike ehitiste maa 0-30 %,
arimaa 0-100 %, elamumaa 30-70 %
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 6
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Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: 1562 m? (maapealne)
2512 m? (maa-alune) *
Hoonete suurim lubatud kdrgus: 21 m (abs 23,9 m)

Markus:

* Voib lisanduda maa-aluse hooneosa (lihenduskoridor pos 1 ja pos 2 vahel labi pos 13)
pindala ja brutopinnaga 80 m2. Kumma krundi kasuks allaehitusservituut seatakse séltub
ehitusjarjekordadest.

Krundile on kavandatud kuni 5 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega (hiskondlike- ja/voi
ariruumidega eluhooned.

Voimalikud kasutusotstarbed: korterid, lasteasutus, majutusteenus, blirood, teenindus,
toitlustus, galeriid, meelelahutusasutused, kaubandus jms.

Sdidukite juurdepaas krundile on kavandatud uuelt sisetdanavalt pos 25.

Hoonestustihedus krundil on 2,5.

Pos3 .
Aadressiettepanek

Krundi kasutamise sihtotstarve: arimaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 7

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: 2638 m? (maapealne)
3329 m? (maa-alune)

Hoonete suurim lubatud kdrgus: 21 m (abs 23,5 m)

Krundile on kavandatud kuni 5 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega arihooned.

Voimalikud kasutusotstarbed: biirood, teenindus, majutusteenus, toitlustus, galeriid vOoi
muuseum, meelelahutusasutused, kaubandus jms.

Soidukite juurdepaas krundile on kavandatud uuelt sisetanavalt pos 25.

Hoonestustihedus krundil on 3,6.

Pos4 s .
Aadressiettepanek

Krundi kasutamise sihtotstarve: arimaa = 25 %, elamumaa < 75 %

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 5

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: 2194 m? (maapealne)
2598 m? (maa-alune)*

Hoonete suurim lubatud kdrgus: 21 m (abs 23,8 m)

Markus:

* Voib lisanduda maa-aluse hooneosa (ihenduskoridor pos 4 ja pos 7 vahel labi pos 16)
pindala ja brutopinnaga 100 m2. Kumma krundi kasuks allaehitusservituut seatakse
sOltub ehitusjérjekordadest.

Krundile on kavandatud kuni 5 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega ariruumidega
eluhooned.

Voimalikud kasutusotstarbed: korterid, majutusteenus, blirood, teenindus, toitlustus,
galeriid, meelelahutusasutused, kaubandus jms.

Sdidukite juurdepaas krundile on kavandatud uuelt sisetanavalt krunt pos 25.

Hoonestustihedus krundil on 3,4.
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POS 5

Aadressiettepanek

Krundi kasutamise sihtotstarve: arimaa ja/voi Uhiskondlike ehitiste
maa

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 6

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: 2886 m? (maapealne)
3814 m? (maa-alune)

Hoonete suurim lubatud kdrgus: 21 m (abs 23,4 m)

Krundile on kavandatud kuni 5 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega arihoone.

Voimalikud kasutusotstarbed: biirood, teenindus, majutusteenus, toitlustus, galeriid vOoi
muuseum, meelelahutusasutused, kaubandus jms.

Soidukite juurdepaas krundile on kavandatud uuelt sisetanavalt pos 25.

Hoonestustihedus krundil on 3,4.

Pos6 .
Aadressiettepanek

Krundi kasutamise sihtotstarve: arimaa = 25 %, elamumaa < 75 %

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: 918 m? (maapealne)
918 m? (maa-alune)*

Hoonete suurim lubatud kdrgus: 21 m (abs 23,4 m)

Markus:

* Voib lisanduda maa-aluse hooneosa (lihenduskoridor pos 6 ja pos 7 vahel I&bi pos 17)
pindala ja brutopinnaga 80 m2. Kumma krundi kasuks allaehitusservituut seatakse sdltub
ehitusjarjekordadest.

Krundile on kavandatud kuni 5 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega ariruumidega
eluhoone.

Voimalikud kasutusotstarbed: korterid, majutusteenus, bilrood, teenindus, toitlustus,
galeriid, meelelahutusasutused, kaubandus jms.

Soidukite juurdepdaas krundile on kavandatud uuelt sisetanavalt pos 25.

Hoonestustihedus krundil on 4.

Pos7 s .
Aadressiettepanek

Krundi kasutamise sihtotstarve: arimaa = 25 %, elamumaa < 75 %

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 6

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: 1991 m? (maapealne)
2275 m? (maa-alune)*

Hoonete suurim lubatud kdrgus: 21 m (abs 23,7 m)

Markus:

* Voib lisanduda maa-aluse hooneosa (iihenduskoridor pos 4 ja pos 7 vahel Iabi pos 16)
pindala ja brutopinnaga 100 m2. Kumma krundi kasuks allaehitusservituut seatakse
sOltub ehitusjdrjekordadest.

Voib lisanduda maa-aluse hooneosa (lihenduskoridor pos 6 ja pos 7 vahel labi pos 17)
pindala ja brutopinnaga 80 m2. Kumma krundi kasuks allaehitusservituut seatakse séltub
ehitusjarjekordadest.

K-Projekt T66 nr 18105
Aktsiaselts Tallinn, Kesklinn

Vanasadama pohjaosa detailplaneering

Kuupéev: 8/ 54
13.06.2025



Krundile on kavandatud kuni 5 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega ariruumidega
eluhooned.

Voimalikud kasutusotstarbed: korterid, majutusteenus, bilrood, teenindus, toitlustus,
galeriid, meelelahutusasutused, kaubandus jms.

Sdidukite juurdepaas krundile on kavandatud uuelt sisetanavalt kruntidelt pos 25 ja
pos 18.

Hoonestustihedus krundil on 3,5.

Pos8 .
Aadressiettepanek

Krundi kasutamise sihtotstarve: arimaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 5

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: 2114 m? (maapealne)
2543 m? (maa-alune)*

Hoonete suurim lubatud kdrgus: 21 m (abs 23,8 m)

Markus:

* Voib lisanduda maa-aluse hooneosa (lihenduskoridor pos 8 ja pos 9 vahel labi pos 22)
pindala ja brutopinnaga 85 m2. Kumma krundi kasuks allaehitusservituut seatakse soltub
ehitusjarjekordadest.

Krundile on kavandatud kuni 5 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega arihooned.

Voimalikud kasutusotstarbed: birood, teenindus, toitlustus, galeriid,
meelelahutusasutused, kaubandus jms.

Soidukite juurdepaas krundile on kavandatud uuelt sisetanavalt pos 25.

Hoonestustihedus krundil on 3,7.

Pos9 .
Aadressiettepanek

Krundi kasutamise sihtotstarve: arimaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: 1318 m? (maapealne)
1318 m? (maa-alune)*

Hoonete suurim lubatud kdrgus: 21 m (abs 23,4 m)

Markus:

* VOib lisanduda maa-aluse hooneosa (iihenduskoridor pos 8 ja pos 9 vahel labi pos 22)
pindala ja brutopinnaga 85 m2. Kumma krundi kasuks allaehitusservituut seatakse soltub
ehitusjarjekordadest.

Krundile on kavandatud kuni 5 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega arihoone.

Voimalikud kasutusotstarbed: biirood, teenindus, toitlustus, galeriid,
meelelahutusasutused, kaubandus jms.

Sdidukite juurdepaas krundile on kavandatud uuelt sisetanavalt pos 25 labi krundi pos 8.

Hoonestustihedus krundil on 4,6.

Pos 10 s .
Aadressiettepanek

Krundi kasutamise sihtotstarve: arimaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1
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Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: 675 m? (maapealne)

760 m? (maa-alune)
Hoonete suurim lubatud kdrgus: 21 m (abs 23 m)
Krundile on kavandatud kuni 5 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega arihoone.

Voimalikud kasutusotstarbed: biirood, teenindus, toitlustus, galeriid,
meelelahutusasutused, kaubandus jms.

Teenindusjuurdepdas krundile on kavandatud Rumbi tdnava pikenduselt pos 24.

Hoonestustihedus krundil on 3,3.

Pos 11 s .
Aadressiettepanek

Krundi kasutamise sihtotstarve: arimaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: 1030 m? (maapealne)
1385 m? (maa-alune)

Hoonete suurim lubatud kdrgus: 21 m (abs 23 m)

Krundile on kavandatud kuni 5 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega arihoone.

Voimalikud kasutusotstarbed: biirood, teenindus, toitlustus, galeriid,
meelelahutusasutused, kaubandus jms.

Teenindusjuurdepdas krundile on Logi tanavalt.

Hoonestustihedus krundil on 2,8.

Pos 12 Logi th 3

Krundi kasutamise sihtotstarve: arimaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: 1190 m? (maapealne)
1190 m? (maa-alune)

Hoonete suurim lubatud kdrgus: 21 m (abs 23 m)

Krundile on kavandatud kuni 5 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega arihoone.
Voimalikud kasutusotstarbed: majutus, teenindus, toitlustus, birood, kaubandus jms.
Soidukite juurdepaas krundile on Logi tanavalt.

Hoonestustihedus krundil on 1,9.

Pos 13...17, 19...22

Krundi kasutamise sihtotstarve: Uldkasutatav maa
Krundid on kavandatud kvartalisiseste liikumisteede ja haljakute jaoks. Autoliiklus on
lubatud Uksnes teenindamiseks (tdnavapuhastus, lumekoristus, heakorratddod).

Krundile pos 19 on kavandatud osa Logi tanava rajatistest ning tanavadarsest vee-
elementidega pargialast.

Krundid maaratakse avalikult kasutatavaks.
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Kruntidele vOib rajada soltuvalt maastikuarhitektuursest lahendusest vaikeehitisi alade
teenindamiseks (nt tualetid, nn kasvuhoone tilpi valikohvikud, terrassid voi trepistikud

vms).

Pos 18
AadreSSIettepanek

Krundi kasutamise sihtotstarve: transpordimaa

Krunt on kavandatud kvartalisisese liikumisteede ja haljakute jaoks. Krundi voib liita
krundiga pos 25. Autoliiklus on lubatud Uksnes teenindamiseks (tanavapuhastus,
lumekoristus, heakorratééd).

Krunt mdaratakse avalikult kasutatavaks.

Pos 23
Aadress:ettepanek

Krundi kasutamise sihtotstarve: transpordimaa

Krunt on moodustatud juba rajatud trammitee rajatiste jaoks.

Osa krundist on maaratud avalikult kasutatavaks. Ka varem solmitud isikliku
kasutusdigusega katmata krundiosa maaratakse avalikult kasutatavaks.

Pos 24
Aadress:ettepanek
Krundi kasutamise sihtotstarve: transpordimaa

Krunt on kavandatud tanavarajatiste jaoks Logi tdnava osana ning uue tanavaldigu jaoks
Rumbi tdnavast sadama territooriumini. Krundi lébivad trammitee rajatised.

Osa krundist on maaratud avalikult kasutatavaks. Ka varem sdlmitud isikliku
kasutusdigusega katmata krundiosa madaratakse avalikult kasutatavaks.

Pos 25
AadreSSIettepanek

Krundi kasutamise sihtotstarve: transpordimaa
Krunt on kavandatud tanavarajatiste jaoks. Krundi voib liita krundiga pos 18. Krunt

maaratakse avalikult kasutatavaks.

Pos 26
Aadress:ettepanek

Krundi kasutamise sihtotstarve: transpordimaa

Krunt on kavandatud Vo66ri tédnava rajatiste jaoks. Krunt maaratakse avalikult
kasutatavaks.

3.4 Vertikaalplaneerimise pohimotted

Detailplaneeringuala piirneb kirdest A-reisiterminali ning kruiisiterminali ala
detailplaneeringualaga (DP043650, kus on kavandatud rannapromenaadi osa, mille
absoluutkdrguseks on analoogselt juba rajatud promenaadiosaga kruiisiterminali juures
maaratud 2,4 m. Seoses sellega on kavandatud ka kruntide pos 3, 5 ja 20 maapinna
tostmine promenaadiga piirnevas osas samale kdrgusele: 2,4 m merepinnast.
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Parast maapinna tostmist promenaadiga samale kdrgusele ei ole enam tegemist
Gleujutusohuga alaga (esinemistdendosus ks kord 100 aasta jooksul 1,96 m
merepinnast).

Vertikaalplaneerimisega juhitakse sademevesi hoonetest eemale
sademeveekanalisatsiooni. Vertikaalplaneerimisega ei tohi juhtida sademevett
naaberkinnistule.

Voimalikult palju sademevett tuleb hajutada haljastatud aladele (nt vihmapeenrad).
Kdvakattega krundiosal kogutakse sademevesi restkaevudesse.

Vertikaalplaneerimise ja sademevee drajuhtimise lahendus tapsustatakse ehitusprojektis.

3.5 Haljastuse kavandamise pohimotted

Detailplaneeringus on hoonestus kavandatud kvartalitena, mis on omavahel eraldatud
rikkaliku haljastusega kergliiklusaladega. Piirkonda on kavandatud kaks kdrghaljastud
pargiala (pos 14 ja 21 ) ning vee-elemendiga pargiala.

Elamufunktsiooniga kruntidele pos 1, 2, 4, 6 ja 7 on kavandatud haljastuse osakaaluks
vahemalt 20%. Kompaktse haljastusega ala asukoht madratakse ehitusprojektis. Juhul,
kui arhitektuurse lahenduse tapsustamisel jagatakse kvartal vaiksemateks kruntideks,
tuleb tagada 20% haljastust kvartali kohta.

Kvartaleid eraldavad haljastatud kergliiklusalad ning pargialad voib ehitada
ehitusetappide jarjekorras ldhtudes lhtsest lahenduskontseptsioonist, mis on valja
tootatud koostdds maastikuarhitektiga.

Autoliiklusega tanavate aarde on kavandatud tanavahaljastus. Vanasadama trammi
rodbastee darde ja rédbaste vahele on rajatud kdrgmuru kohtadesse, mis ei ristu
autoliiklusega.

Kuna perspektiivne liikluslahendus erineb praegusest on vaja detailplaneeringu
realiseerimisel osa puid istutada uude asukohta . Vdimalusel kaaluda ka pddsagruppide
Umberistutamist. Uued istutuskohad leitakse voimalusel sadama piirkonnas.

Rumbi ja Logi tédnava ristmikust kuni planeeritud ala p&hjapiirini on kavandatud vee-
elementidega pargiala, mis ihendab Vanalinna haljasvoondit mereadrsete rohealadega.
Kruntidele pos 18, 25 ja 21 on kavandatud Logi ténavast kuni kogu Vanasadama ala
Iabiva promenaadini uus rohestruktuur, mis asendab Paljassaare ja Russalka vahelise
rannaala Uldplaneeringu kohast rohekoridori Rumbi tanava pikendusel.

Planeeringualal on tagatud haljastuse osakaal 28 %, mis vastab Paljassaare ja Russalka
vahelise rannaala Uldplaneeringule.

3.5.1 Asendusistutuse vajaduse esialgne arvutus

Dendroloogilise hinnangu koostas 2023.a maastikuarhitekt Rait Tamm.

Likvideeritavate puude asemele istutatavate puude vdlja selgitamiseks vajalik haljastuse
Uhikute arv on arvutatud vastavalt Tallinna Linnavolikogu 11.02.2021 maarusele nr 2
~Raie- ja hooldusldikusloa andmise kord”.

Asendusistutuste arvutustes on Iahtutud jargmisest valemist:

pxkl+k2+k3 —haljastuse hik
3

kus D - raiutava puu rinnaslabimdot, mitme puu puhul 1abimddtude summa, cm;
k1l - raiutava puuliigi koefitsient;
k2 - raiutava puu seisukorra koefitsient;
k3 - raiepOhjuse koefitsient.
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likv. rinnaslabimoot
Pos |Jrk |puu liigi koe-| (lIabimootude |vdadrtus- |seisukorra | haljastuse | Likvideeri-
nr (nr_|nr puu liik fitsient |summa) (cm) |klass koefitsient | iihik mise pohjus
317 | berliini 100 ITI
6 1 pappel 0,5 1 67 Hoonestus
Pos 6 kokku 67
325 | berliini 60 v
1] 2 pappel 0,5 0,2 24 Hoonestus
3 | 326 |sookask 0,5 44 III 1 29 Hoonestus
4 327 | harilik haab 0,5 32 III 1 21 Hoonestus
5 | 328 sookask 0,5 17 v 0,2 7 Hoonestus
6 329 | harilik haab 0,5 37 III 1 25 Hoonestus
Pos 11 kokku 106
KOKKU: 173

Planeeringus kavandatud hoonete ja teede rajamiseks tuleb likvideerida 6 puud, millest
neli on III vaartusklassi, kaks on IV vaartusklassi objekti. Maksimaalne asendusistutuse
arvestuse aluseks olev haljastuse Uhikute arv on 173.

Arvutustega saadud haljastuse Uhikute arv on esialgne ja see arv voib lahenduse
tapsustamisel jargnevates projekteerimisstaadiumites muutuda. Loplik
kompenseerimiseks vajalik haljastuse Uhikute arv saadakse raieloa menetlemise kaigus
parast ehitusloa valjaandmist. Haljastuse asendusistutus, mida ei ole vdimalik teha
planeeringualal, tuleb teha linnaosavalitsuse vdi Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalameti
maaratud kohta.

Vastavalt Tallinna Linnavolikogu 11.02.2021 maarusele nr 2 §15 16ik 2 asendusistutuse
kohustust ei rakendata ehitiste ja rajatiste ehitamisel, mis antakse linna omandisse vaoi
kasutusse.

3.6 Jaatmehoolduse pohimotted

Jaatmehoolduse kord Tallinna haldusterritooriumil on maaratud Tallinna
jaatmehoolduseeskirjas. Vastavalt jadtmeseadusele tuleb jaatmete kogumisel ja
hoidmisel jadtmed nende tekkekohas paigutada liikide kaupa eraldi mahutitesse voi
selleks ettendahtud kohtadesse. Ohtlikud jédtmed koguda kinnistesse vastavatesse
konteineritesse. Ehitamisel tekkivate jaatmete kaitlemiseks peab omama jaatmeluba voi
tuleb sdlmida priigiveo leping vastavat litsentsi omava firmaga.

Sorteeritud jaatmete kogumiskohtade asukohad leitakse arhitektuurse lahenduse
tapsustamisel, kas igal kinnistul eraldi voi kvartaalselt arvestades jadtmeveoautode
ligipaasu. Jaatmete kogumiskoha asukoha valikul tuleb tagada prigiveoautode
manddverdusruum ja arvestada kasutajamugavusega.

Jaatmemahutite asukohad ja arv tapsustatakse ehitusprojektis.

4 TéNAVQTE JA TEHNOVORKUDE PLANEERIMISE
POHIMOTTED

4.1 Avaliku ruumi planeerimise pohimotted

Detailplaneeringus on kavandatud kvartaalne hoonestus koos tédnavavorgu ja kvartalite
vahele kavandatud haljakutega. Samuti on Logi tdnava aarde kavandatud linnaruumi
ilmestamiseks vee-elementidega pargiala (vt lisa 8.1.2 Vanasadama lineaarpargi
eskiisprojekt).

K-Projekt T66 nr 18105
Aktsiaselts Tallinn, Kesklinn
Vanasadama pohjaosa detailplaneering
Kuupéev: 13/ 54

13.06.2025




Haljastatud kergliiklusalade ning pargialade kohta koostatakse koostdés
maastikuarhitektiga tGhtne lahenduskontseptsioon.

Tanavavavork ning valjakrunditud haljasalad maaratakse avalikult kasutatavaks.

Kavandatud on piisava laiusega konni- ja rattateed kdikide tanavate aarde. Konni- ja
rattateed ning Uhissdidukitega labitavad tédnavad on ettendhtud avalikuks kasutamiseks.

4.2 Liikluskorralduse ja parkimise korraldamise pohimotted

Planeeringuala paikneb Sadama, Logi, Rumbi, V66ri tanava, sadama ja mere vahelisel
alal.

Vanasadama pohjaosa planeerimisel Idhtutakse Tallinna linna kliimaneutraalsuse
saavutamiseks vajalikest tegevustest. Selleks on vaga oluline vahendada transpordi
valdkonna kasvuhoonegaaside heidet, mis on Uhtlasi ka Tallinna saastva
energiamajanduse ja kliimamuutustega kohanemise kava 2030 Gheks oluliseks suunaks.

Vahendamaks autokasutuse osakaalu piirkonnas kavandatakse:
e arendada Uhistranspordivorgustikku;

e tdnavaruum jagada liiklejate vahel selliselt, et nii jalgratturitel/ elektritdukeratturitel
kui jalakaijatel on Uksteisest eraldatult turvaline liikuda;

e parkimiskohtade arvu vdhendada olulisel maaral vorreldes teiste naabruskonna
kinnisvara arendusprojektidega.

Piirkonnas on uhistransport korraldatud trammiga. Lahim trammipeatus asub
A-terminali ees.

Uhistranspordi (bussi) olukorra parendamiseks on kavandatud koridor piki Logi, V&ori
ning planeeritudtanavat pos 25. Bussipeatuse asukoht on planeeritud Vd6ri tanava aarde
ning lisaks on planeeritud bussipeatus Logi tdnava aarde A-reisiterminali ning
kruiisiterminali ala detailplaneeringus (DP043650).

Planeeritud ala kaudu on kavandatud juurdepaas A-terminali alale (nii A-terminali
liiklusalale kui ka kruiisiterminalile). Koostd6s Tallinna Linnaplaneerimise Ameti
ruumiloome osakonna ja Tallinna Transpordiametiga leiti optimaalne liikluslahendus, mis
vOimaldab Vanasadama pdhjaosa ja teiste pohjapoolsete arenduste liikluse hoida
voimalikult eraldi sadama liiklusvoogudest. Nii jadvad Rumbi ja Logi tanava ristmikust
pohjapool asuvad tédnavad rahulikuma liiklusega juurdepaasutdanavateks uutele
kvartalitele.

Logi tanavalt hargneb juurdepdas Vanasadama pohjaosale (pos 25). Samuti on voimalik
kasutada Sadama tanavat.

Soidukite sisenemine sadama alale ning valjumine sadama alalt toimub peamiselt
Sadama ténava kaudu.

Autokasutust ei ole voimalik tdnapaeva inimeste elus taielikult valistada, sest vahel on
siiski tarvis sdita linnast valja voi ka linnas kohtadesse, kuhu Uhistransporti kasutades
mdistliku ajakuluga ei joua. Selleks on hoonete maa-alusele korrusele rajatavatest
parkimiskohtadest osa ette néhtud auto lihirendi teenuse pakkumiseks, mis vahendab
vajadust isiklike autode omamiseks. Piirkonda lisanduvate sdiduautode arv on seega
vaiksem. Vajadusel voib renditeenuse kasutuses olevate parkimiskohtade arvu
suurendada. Parklad on kavandatud ilma (korteri)omandiga sidumata ristkasutusena.
Parkimiskohad on kavandatud maa-alusele korrusele, kuhu lisaks parkimiskohtadele on
ettendhtud ka rattaparklad, panipaigad ja hoonete tehnilised ruumid.

Pos 1....7 kavandatud hoonestusalad on kavandatud alaks, kus autoliiklus on minimaalne,
et piirkonnas oleks voimalik mugavalt autota liikuda, eelistades Uhistranspordi
kasutamist ning soodustades aktiivset liikumist jalgsi voi jalgrattaga. Tanavaruum on
jagatud liiklejate vahel selliselt, et nii jalgratturitel/elektritdukeratturitel kui ka
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jalakaijatel on Uksteisest eraldatult turvaline liikuda. Tagatud on juurdepaas teenindavale
transpordile.

Kruntidele pos 10 ja 11 ei ole parkimiskohti kavandatud.

Tanavate aarde on kavandatud kohad lihiajaliseks parkimiseks kullerite, teenindavate
sOidukite, operatiivautode ja ka ktlilastajate jaoks. Kohad on liigendatud haljastusega.

Majutusasutuste teenindamiseks busside parkimise asukohad on ettendhtud sadama
busside parklas, mis jaab A-reisiterminali ning kruiisiterminali ala detailplaneeringu alale
(DP043650).

Parkimiskohtade kontrollarvutus

Planeeringus
Pos . Norm. arvutus_ Norrr_|at_iivne etteljéil'!tud
nr Ehitise otstarve alal, kus normi parkimis- parkimis-
rakendatakse kohtade arv kohtade arv
krundil *
1 | Ariruumid 2615/200=14 112 53
Korterid 98 x 1 = 98
2 | Uhiskondlikud - v3i |2343/200=11 79 39
ariruumid
Korterid 68 x 1 = 68
3 |Ariruumid 13190/200 = 66 66 66
4 | Ariruumid 2740/200 = 14 116 55
Korterid 102 x1 =102
5 |Arihoone 14430/200 = 73 73 73
6 |Ariruumid 2295/200 = 12 40 23
Korterid 28 x1 =28
7 | Ariruumid 2489/200 = 13 106 50
Korterid 93 x1 =93

8 |Arihoone 10570/200 = 53 53 53

9 | Arihoone 6670/200 = 34 34 34

10 |Arihoone 3375/200 = 17 17 -

11 |Arihoone 5150/200 = 27 25 -

12 | Arihoone 5000/200 = 25 25 25
Hoonestatud kruntidel kokku 746 471
Tanavatel kokku - 37
Planeeritud maa-alal kokku: 746 508

Markus:

* Kavandatud parkimiskohtade arvutamisel on Idhtutud Tallinna Linnaplaneerimise Ameti
15.12.2022 kirjas nr 3-2/3591-1 esitatud tingimusest: ,Parkimiskohtade vajadus
arvutada kogu planeeritud brutopinna kohta ariruumide normi alusel, st 1 koht 200 m2
kohta, sOltumata hoonete otstarbest”.

Planeeringu ala asub slidalinna piirkonnas. Parkimiskohtade arv tapsustub ehitusprojektis
sOltuvalt tegelikest brutopindadest ning projekteerimise ajal kehtivatest normidest kuid
mitte rohkem 1 koht 200 m2 kohta.
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Elektriautode juhtmetaristu kontrollarvutus

Arvutus Vaialik Planeeringus
Pos - kavandatud vaj . ettendhtud
Ehitise otstarve .. juhtmetaristu |. .
nr parkimiskohtade arv juhtmetaristu
alusel arv krundil
Ariruumid ja _
1 korterid 1 korter per PK = 53 53 53
Uhiskondlikud vai
2 |ariruumid ja 1 per PK = 27 27 27
korterid
3 |Ariruumid 66:5= 13,2 14 14
Ariruumid ja _
4 korterid 1 per PK = 55 55 55
5 |Ariruumid 73:5= 14,6 15 15
Ariruumid ja _
6 korterid 1 per PK = 23 23 23
Ariruumid ja _
7 korterid 1 per PK = 50 50 50
8 | Ariruumid 53:5= 10,6 11 11
9 | Ariruumid 34:5= 6,8 7 7
12 | Ariruumid 25:5=5 5 5
Planeeritud maa-alal kokku: 260 260

Ari- ja elamu sihtotstarbega hoonetel on juhtmetaristu arv arvutatud elamusihtotstarbe

jargi.

Mitteelamu teenindamiseks tuleb paigaldada vahemalt Ghele parkimiskohale
laadimispunkt.

Elektriautode laadimistaristu vajaduse arvutamisel on aluseks voetud Ehitusseadustiku
§ 651, Laadimispunktid rajatakse normatiivsetele parkimiskohtadele. Elektriauto
laadimistaristu rajamise ulatus tapsustatakse ehitusprojektis arvestades lisaks
Ehitusseadustiku § 65! nouetele praktilist vajadust: vajadusel rajatakse tihedam taristu.

Jalgrataste parkimiskohtade kontrollarvutus

. Planeeringus
Norm. arvutus Normatiivne ..
Pos i . .. ettendhtud
Ehitise otstarve |alal, kus normi parkimis- .-
nr parkimiskohtade
rakendatakse kohtade arv .
arv krundil
Korterid 1 per korter = 98
1 Arihoone 2615/100 = 26 124 124
Iforterid 1 per korter = 68
2 l:_Jhlskondllk VvOi 2343/100 = 23 91 91
arihoone
3 Arihoone 13190/100 = 132 132 132
Korterid 1 per korter = 102
4 Arihoone 2740/100 = 27 129 129
5 Arihoone 14430/100 = 144 144 144
Korterid 1 per korter = 23
6 Arihoone 2295/100 = 23 46 46
Korterid 1 per korter = 93
7 Arihoone 2489/100 = 25 118 118
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. Planeeringus
Norm. arvutus Normatiivne ..
Pos e . . . ettendhtud
Ehitise otstarve |alal, kus normi parkimis- ..
nr parkimiskohtade
rakendatakse kohtade arv .
arv krundil
8 |Arihoone 10570/100 = 106 106 106
9 |Arihoone 6670/100 = 67 67 67
10 |Arihoone 3375/100 = 34 34 34
11 |Arihoone 5150/100 = 51 51 51
12 |Arihoone 5000/100 = 50 50 50
Planeeritud maa-alal kokku: 1091 1091

Jalgrataste parkimiskohtade vajaduse arvutamisel on aluseks vdetud Tallinna
Linnavalitsuse 11. oktoobri 2017 istungi protokolliga nr 41 heakskiidetud Tallinna

rattastrateegia 2018-2028.

Planeeritud ala labib Tallinna rattastrateegia kohane jalgrattateede pohivorgu tee Kai
tanavast moédda Logi tédnavat kuni Rumbi tédnavani. Pohivorgu jalgrattatee koridor on
kantud detailplaneeringu ruumilise keskkonna analtisi joonisele (Lisa 7.2).
Detailplaneeringus on kavandatud ala piires pohivorgu tingimustele vastav jalgrattatee.
Lisaks on tadiendav jalgratta tee kavandatud ka kvartalisisesele tanavale, et tagada ohutu
ja mugav ligipaas jalgrattaga iga hooneni.

4.3 Tehnovorkude planeerimise pohimotted

Sailitatavad, likvideeritavad ja planeeritud tehnovdrgud on kajastatud joonisel

DP-3 Tehnovérkude koondplaan. Tehnovorkude lahendus on pShimotteline ning
tapsustatakse ehitusprojektis tehnovorkude valdajalt taotletud tehniliste tingimuste
alusel. Tehnovdrkudest pdhjustatud kitsendused on kajastatud joonisel DP-2 Pohijoonis
ja DP-3-1 Tehnovérkude servituudid.

Kui samale kinnisasjale ehitatakse mitu kaitsevodndiga ehitist, tuleb véimaluse korral
eelistada kaitsevoondite ruumilist kattumist véimalikult suures ulatuses ning kinnisasja
koormamist vahimal vdimalikul viisil. Eeldatakse, et (ihe kaitsevdoondiga ehitise
kaitsevddndisse voib ehitada teise kaitsevddndiga ehitise. (EhS § 70 Ig 6).

Haljastuse tapne paiknemine ning istutamiseks kasutatavad meetmed tehnovorkude
laheduses tapsustatakse ehitusprojekti koostamise kaigus, kui on paika pandud tapsed
tehnovorkude asukohad.

Planeeringuala ehitusodiguse ellu viimiseks vajalike tehnovorkude projekteerimisel ja
ehitamisel tuleb lahtuda kehtivatest (linna) digusaktidest, vOrguettevotete ja vee-
ettevotja tehnovorkude arendamise kavadest.

Tingimused ehitusprojekti koostamiseks on maaratud punktis 6.7.4 Néuded

ehitusprojektide koostamiseks ja ehitamiseks tehnovérkude osas.

Kdigi Vanasadama ala detailplaneeringute tehnovorkude koondskeem on planeeringu
lisa 8.3 Vanasadama ala detailplaneeringute tehnovdrgud.

4.3.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Projekteerimisel on arvestatud jargmiste juhendite, normide ja nduetega:
e Eesti standard EVS 921:2022 Veevarustuse vélisvork;
e Eesti standard EVS 848:2021 Valiskanalisatsioonivork;
e Eesti standard EVS 812-6:2012/A2:2017 Ehitise tuleohutus. Osa 6. Tuletdrje

veevarustus;
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e Eesti standard EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7. Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded;

e Eesti standard EVS 843:2016 Linnatanavad.
e Tallinna sademevee strateegia aastani 2030.
Lahendus on koostatud vastavalt:
e AKTSIASELTS TALLINNA VESI 13.12.2022 tehnilistele tingimustele nr PR/2272196-1;
e aktsiaselts TALLINNA SADAM 10.01.2023 valjastatud tehnilistele tingimustele
nr 2-2/109-11.

Veevarustus

Olemasolev olukord

Olemasolevad Uhisveevérgi torustikud on Logi tédnaval paiknev De315 ja 2xDel60
veetoru.

Piirkonnas on normaalolukorras vabardhk 380 kPa, tulekahju olukorras 100 kPa.

Planeeritud veevarustuse ildpohimaotted

Planeeritud ala tarbe- ja tuletdrjeveevarustus on lahendatud Uhisveevérgi baasil.

Logi ténavale planeeritakse uued soojus- ja jahutustorud tehnovdrgud ning seetdttu
olemasolev Logi tédnava veetoru De315 likvideeritakse ja planeeritakse uus veetoru
teisele poole sbiduteed. Kdik vajalikud veetoru thendused (ihendatakse planeeritava
toruga.

Olemasolev sadama alale suunduv veetoru De315 jaab planeeritud hoonestuse alla ning
likvideeritakse ja planeeritakse uus De315 veetoru tanava maa-alale A-terminali ala
teenindamiseks.

Logi tanaval likvideeritakse (ks olemasolev Del160 veetoru (jaab teiste planeeritavate
tehnovorkude alla) ja teine Del160 veetoru tdstetakse ringi. Uus veeringistus Del160
planeeritakse planeeritava kvartalisisese tanava alla (pos 25).

Planeeringuala arvutuslik vooluhulk on Q=3,1 L/s; q=14 m3/d.
Kinnistute liitumispunktid (ihisveevdrguga asuvad tanavamaa-alal.

Planeeringuala majandus-joogivee vooluhulk tapsustada jargmises projekteerimise
staadiumis.

Kasutusest véljajaavad veetorud likvideeritakse vahetult hargnemisel t66sse jaavatest
torudest.

Tuletorjeveevarustus

Veevajadus ehitisevaliseks tulekustutuseks on 10 I/s 3 tunni jooksul.

Tulekustutusvesi voetakse olemasolevatest veevotukohtadest ja planeeritud
veevotukohtadest.

Sisemine tulekustutusvee vajadus tagatakse Uhisveevargist, vajadusel puudujaav
veekogus krundisiseste mahutite baasil. Mahutite vajadus, maht ja asukoht tapsustub
ehitusprojekti koostamise kaigus.

Planeeritud kinnistute valis- ning sisetulekustutusvee vajadus tapsustub ja lahendatakse
ehitusprojektis.
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Reovee kanalisatsioon

Olemasolev olukord

Piirkonna kanalisatsioonislisteem on lahkvoolne.
Rumbi tanaval paikneb De400 paikneb reovee kanalisatsioonitoru.

Planeeringu ala labib olemasolev d600 reoveekanalisatsiooni torustik.

Planeeritud reovee kanalisatsioon

Reoveekanalisatsiooni eelvooluks on Rumbi tanava De400 reovee kanalisatsioonitoru.
Planeeringuala arvutuslik aravool on Q=7,6 I/s; g=14 m3/d.
Reovee arvutusaravool tdpsustada jargmises projekteerimise staadiumis.

Reoveekanalisatsiooni toru Logi tdnaval Sadama tdnava ja Rumbi tédnava vahelisel 18igul
on ettenahtud rekonstrueerida, rekonstrueeritava toru pikkus tédpsustub ehitusprojektis.
Rekonstrueeritav reoveekanalisatsiooni toru kuulub maa omanikule.

Planeeritud liitumispunktid (vaatluskaevud) thiskanalisatsiooniga planeeritakse tanava
maa-alale.

Kasutusest valjajdavad kanalisatsioonitorud likvideeritakse vahetult hargnemisel t66sse
jaavatest torudest.

Hoone sisese parkla porandalt kogutav vesi tuleb enne reoveekanalisatsiooni juhtimist
puhastada lokaalselt (8liptldja+ liivaplidja). Krundisisene reoveekanalisatsiooni
valisvorgu lahendus tdoétatakse valja ehitusprojekti staadiumis.

Sademevee ja drenaazi kanalisatsioon

Olemasolev olukord

Piirkonna kanalisatsioonislisteem on lahkvoolne. Sademe- ja drenaazivee eelvooluks on
meri.

Planeeritud sademevee kanalisatsioon

Tallinna Linnavolikogu 19.06.2012 maaruse nr 18 Lisa 1 ,Tallinna sademevee strateegia
aastani 2030” jargi on ettenahtud sademevesi kdidelda maksimaalses ulatuses
planeeringuala piires kogudes sademevett ja kasutada puhverdamise siisteeme,
kasutades immutamist/hajutamist pinnasesse ja/v0i voimalusel taaskasutades seda
naiteks kastmiseks voi WC-de loputusslisteemis. Tapsemad lahendused selguvad
ehitusprojekti koostamise kaigus.

Sademeveekanalisatsiooni eelvooludeks on meri ja Rumbi tn olemasolev d685
betoontoru.

Kruntide pos 1, 2, 3, 4 ja 5 sademevee eelvooluks on meri, sademevee kanalisatsiooni
torustikud on ettendhtud paigaldada mddda transpordimaid pos 25, 26 ja Logi téanavat.

Kruntide pos 6, 7, 8, 9, 10 ja 11 sademevee eelvooluks on Rumbi tn olemasolev d685
betoontoru, sademevee kanalisatsiooni torustikud on kavandatud transpordimaa
kruntidele pos 18, 24 ja 25.

Planeeritud sademevee liitumispunktid (vaatluskaevud) nahakse ette tdnava maa-alale.
Planeeringu alal nahakse ette kahte tlubi uued sademeveekanalisatsiooni merelasud:

1. Isevoolse sademeveekanalisatsiooni merelask kavandatakse Vo6ri tanavale.
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2. Planeeringut Iabivad ja hoonestuse alla jadvad sademeveekanalisatsiooni
survetorud likvideeritakse ja planeeritakse Logi tanava maa-alale. Edasiseks
trasside kulgemiseks ning uue merrelasu asukohaks nahakse ette kaks varianti:

e merelask kavandatakse V66ri tanavale;

e merelask kavandatakse Logi tanava pikendusele.

Elluviimise variant tapsustub ehitusprojekti koostamise kaigus Idhtudes piirkonna

arengust.

Sademeveetorusse juhitava sademevee reostusnaitajate piirvdartused peavad vastama
Keskkonnaministri 08.11.2019. maarusele nr 61 “Nduded reovee puhastamise ning heit-,

sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele
vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused” (Lisa 1
“Saastenaditajate piirvaartused ja reovee puhastusastmed”).

Planeeringuala arvutuslik sademevee aravool q=812 I/s.

Planeeringuala arvutuslik sademevee aravool planeeritud merrelasku q=449 |/s.

Kinnistute sademevee arvutamisel on kasutatud korduvusperioodi 5a. 10 min, arvutuslik

intensiivsus 266,4 |/s /ha.

Planeeringuala sademevee vooluhulkade bilanss:

Ala | EVS 848:2021, koduws 5a, 10 min, arwtuslik intensiivsus

(pos g=266.4 L/(sek*ha)
nr) Haljas- kVajkahk
Katus, Asfalt, katus, Kokku, esken-
arvutuslik | arutuslik | arvtuslik | arvutuslik | Lubatud | damise
vooluhulk | vooluhulk | vooluhulk |vooluhulk |vooluhulk | Maht

I/s I/s I/s I/s I/s m3

1 57.5 0 54 62.9 62.9 0
2 43.8 24.5 0 68.3 68.3 0
3 70.3 0 7.9 78.2 78.2 0
4 58.4 0 6.3 64.7 64.7 0
5 76.9 0 10 86.9 86.9 0
Kokku: 361 0

Transpordimaalt pos 19 sademevee arvutuslik vooluhulk q=20 I/s.
Transpordimaalt pos 25 sademevee arvutuslik vooluhulk g=33 I/s.
Transpordimaalt pos 26 sademevee arvutuslik vooluhulk q=35 I/s.

Rumbi tn suunas on planeeringuala arvutuslik sademevee vooluhulk q=363 I/s.
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Planeeringuala sademevee vooluhulkade bilanss:
Ala EVS 848:2021, koduwus 5a, 10 min, arwtuslik intensiivsus
(pos g=266.4 L/(sek*ha)

) Haljas-

Katus, Asfalt, katus, Kokku,
arwutuslik | arvutuslik | arwutuslik [arwtuslik | Lubatud
vooluhulk | vooluhulk | vooluhulk |vooluhulk [vooluhulk
I/s I/s I/s I/s I/s

6 25.8 0 0.0 25.8 25.8
7 53 0 8.3 61.3 61.3
8 56.3 0 5.6 61.9 61.9
9 35.5 0 0 35.5 35.5
10 17.9 4.7 0 22.6 22.6
11 38.7 6.9 0 45.6 45.6
12 31.7 14.3 3.8 49.8 49.8
Kokku: 303 303

Transpordimaalt pos 24 sademevee arvutuslik vooluhulk q=45 I/s.

Transpordimaalt pos 25 sademevee arvutuslik vooluhulk g=15 I/s.

Kasutusest valjajddavad kanalisatsioonitorud likvideeritakse vahetult hargnemisel t66sse

jaavatest torudest.

Drenaazi rajamise vajadus tapsustatakse jargnevas projekteerimise staadiumis lahtuvalt

geotehnilistest andmetes

Uhisveevarustuse ja -kanalisatsiooni (UVK) torustike maht

t.

(Olemasolevast trassist kuni liitumispunktini)

Veevarustus

Kinnistute veelhendused
PE plasttoru De110 PN10
PE plasttoru De160 PN10
PE plasttoru De315 PN10

Reoveekanalisatsioon

PVC voi PP plasttoru De200-315 SN8

Sademevee kanalisatsioo

n

PE plasttorud DN1000 (varinat 1)
PE plasttorud DN1000 (varinat 2)

Eelvool - Rumbi tn d685 torustik
PP voi PE plasttorud De200- De500 SN8

120 m
45 m

680 m
180 m

685 m

775 m
525 m

340 m
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Eelvool - meri

PP voi PE plasttorud De200- De630 SN8

450 m

Planeeritud vee- ja kanalisatsiooni Gihenduste Iabimdddud ja mahud tdapsustatakse
jargnevas projekteerimise staadiumis.

4.3.2 Elektrivarustus

Detailplaneeringu projekti elektrivarustuse osa lahenduse aluseks on:

Elektrikoormuste tabel

Elektrilevi OU 03.04.2023 véljastatud tehnilised tingimused nr 444825;

aktsiaseltsi TALLINNA SADAM 16.03.2023 valjastatud tehnilised tingimused
nr 2-2/109-11.

Arvutuslik elektrikoormus, Pa/Ia (kW/A)
Planeeritud Planeeritud Planeeritud Planeeritud Planeeritud
Pos Nimetus trafoalajaama trafoalajaama trafoalajaama | trafoalajaama liitumine
nr. nr 1 baasil nr 2 baasil nr 3 baasil nr 4 baasil
(Elektrilevi (Elektrilevi OU) (Elektrilevi OU) (Elekprilevi
ou) ou)
A i - Liitumiskilp
prinoone- 800/630+630)|kinnistu piir
Elektri-

1 Lisavbimsus, varustus
autode 300/500 |pos 1 hoone
laadimine 0.4kV vérgu

baasil
Arihoone- Liitumiskilp
korterelamu 800/630+630 kinnistu piiril

Elektri-

2 | Lisavdimsus, varustus
autode 300/500 pos 2 hoone
laadimine 0.4kV vérgu

baasil
Arihoone- 700/ Liitumiskilp
korterelamu 630+630 |Kinnistu piiril

Elektri-

3 Lisavbimsus, varustus
autode 250/400 |pos 3 hoone
laadimine 0.4kV vorgu

baasil

4 Arihoone- 700 / Liitumiskilp
korterelamu 630+630 kinnistu piiril

Elektri-
Lisavbimsus, varustus
autode 250/400 pos 4 hoone
laadimine 0.4kV vérgu
baasil
Arihoone- 700 / Liitumiskilp
> | korterelamu 630+630 kinnistu piiril
Elektri-
Lisavbimsus, varustus
autode 250/400 pos 5 hoone
laadimine 0.4kV vérgu
baasil

6 Arihoone- 800 / Liitumiskilp

korterelamu 630+630 kinnistu piiril
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Elektri-

Lisavdimsus, varustus
autode 300/500 pos 6 hoone
laadimine 0.4kV vorgu
baasil
. 800 / Liitumiskilp
7 | Arihoone 630+630 kinnistu piiril
Elektri-
Lisavbimsus, varustus
autode 300/500 pos 7 hoone
laadimine 0.4kV vorgu
baasil
Alajaama
8 | Arihoone 63800-!(-)6/30 0.4kV jaotus-
seadmes
Elektri-
Lisavdimsus, varustus
autode 300/500 pos 8 hoone
laadimine 0.4kV vérgu
baasil
Ao 550 Liitumiskilp
9 Arihoone 500+5/00 kinnistu piiril
Elektri-
Lisavéimsus, varustus
autode 180/315 pos 9 hoone
laadimine 0.4kV vérgu
baasil
. 500 Liitumiskilp
10 | Arihoone /5004500 kinnistu piiril
Elektri-
Lisavbimsus, varustus
autode 150/250 pos 10 hoone
laadimine 0.4kV vorgu
baasil
. 400/315+31 Liitumiskilp
11 | Arihoone / 5 kinnistu piiril
Elektri-
Lisavbimsus, varustus
autode 125/200 pos 11 hoone
laadimine 0.4kV vérgu
baasil
Alajaama
12 | Arihoone 600/580+50 0.4kV jaotus-
seadmes
Elektri-
Lisavbimsus, varustus
autode 200/315 pos 12 hoone
laadimine 0.4kV vorgu
baasil
_ | Tanava- 30 /50
valgustus
Planeeritud ala
tarbijad kokku
alajaamade kaupa 1200 /2000 1800 /3000 1800 /3000 1800 /3000
(koos
eriaegsusega)
Planeeritud ala
tarbijad kokku 6000 /10000
(koos eriaegsusega)
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Detailplaneeringu ala Elektrilevi OU tarbijate elektrivarustus on ettendhtud nelja uue
10/0.4 kV hoonesisese alajaama baasil (10/0.4 kV trafod kuni 2x1600 kVA). Planeeritud
alajaamade 10 kV elektrivarustus on ettendhtud maakaabelliiniga Elektrijaama
110/35/10 kV piirkonna alajaamast.

Hoonesisese alajaama seadmete ruumid peavad vastama ELV nduetele P387 (Nouded
alajaamaruumile ehitises, ver. 1) ja need tuleb (ile anda Elektrilevi OU-le tasuta
kasutamise/ teenindamise 0igusega. Alajaama trafo- ja jaotlaruumide uksed peavad
avanema tanavale/parkla korrusele ning alajaama ruumide kohal ei tohi paikneda
eluruume.

Planeeritud alajaamadeni peab olema tagatud vaba juurdepaas, sh ka raske veo- ja
tostetehnikaga tagamaks vdimalust teostada alajaama seadmete hooldustdid ning
vajadusel ka seadmete vahetust.

Kesk- ja madalpinge toitevorgud ehitatakse kaabelliinidena. Objektide elektrivarustuseks
kinnistute piiridele on ettenahtud 0.4 kV liitumiskilbid ja jaotuskilbid. Elektrikilbid peavad
olema alati vabalt teenindatavad.

Kaesolev lahendus on pohimotteline. Planeeritud liitumiskilpide asukohad tapsustatakse
ehitusprojektide mahus (arvestades objekti arhitektuuriga).

4.3.3 Valisvalgustus

Valisvalgustuse lahendus tapsustatakse ehitusprojekti koostamisel juhindudes
energiasadstu ja valgusreostuse valtimise pohimotetest.

Tanavavalgustus

Avalikult kasutatavate tanavamaade ténavavalgustuse lahenduse aluseks on Enefit AS
(endine Enefit Connect OU) poolt 15.02.2023 valja antud Tallinna valisvalgustuse
tehnilised tingimused nr 23.

Tanavaldikude valgustuseks on ettendahtud LED-lampidega valisvalgustid. Valgustite
varvsustemperatuur peab olema 3000 K, llekdiguradadel peab olema min. 5000 K.
Tanavavalgustite kaitseaste peab olema vahemalt IP66, vandaalikindlus vastavalt
valgusti paigalduskdrgusele: 6 meetrit ja kdrgem - IK07 ja kuni 6 meetrit - IKO8.

Valgustid paigaldatakse koonilistele terasmastidele. Valisvalgustuse mastid peavad olema
antud piirkonnas RAL7016 varvi vastavalt vorguvaldaja tehnilistele tingimustele.
Tanavavalgustuse toiteliinid ehitatakse kaabelliinidena.

Koik tanavavalgustid peavad olema eelhdmardatud vastavalt Tallinna Keskkonna- ja
Kommunaalameti poolt valjastatud hamardamisgraafikule.

Elektrivarustus on ettendhtud planeeritud tanavavalgustuse lGlituskilbi baasil. Lulituskilbi
elektriliitumine lahendatakse Elektrilevi OU 0.4 kV toitevdrgu baasil.

Tdnavavalgustuse kaabelliinide ehituse maht
AXPK 4x35 kaabliga plasttorus ca 2340 m

Tanavavalgustuse lahendus ning ehitusmahud tapsustuvad ehitusprojektis.
Tanavalgustuste rajatised antakse Tallinna linnale (le peale avalikult kasutatavate alade
véljaehitamist.

4.3.4 Sidevarustus

Objekti sidevarustuse planeerimisel on aluseks voetud Telia Eesti AS 26.07.2024
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 39043857.

Planeeritud hoonete sidevarustus on ettenahtud ldahtuvana Rumbi tdnava olemasolevast
ja planeeritud kaablikanalisatsioonist.
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Uus sidekanalisatsioon ehitatakse plasttorudest 100 mm labimddduga, igale kinnistule on
ettenahtud individuaalne sidekanalisatsiooni sisestus. Sidekanalisatsiooni hargnemistel
kasutatakse r/b sidekaevusid.

Kaablitorude normide kohane paigaldussiigavus sdidutee all on minimaalselt 1.0 m,
valjaspool sdiduteed 0.7 m maapinnast.

Sidekaablite maht ja sidekaablite paigaldamine juurdepdaasuvorgu osas lahendatakse
ehitusprojekti mahus. Sidevarustuse ehitusprojekti koostamine toimub vdrguvaldajalt
taotletud tehniliste tingimuste alusel.

Vorguvaldaja siderajatistega (thendamine on lubatud teostada ainult sidetédde litsentsi
omaval firmal ja vOrguvaldaja poolt véaljastatud todloa alusel.
4.3.5 Soojusvarustus

Soojusvarustuse lahenduse aluseks on ASi Utilitas Tallinn 20.04.2023 tehnilised
tingimused nr 23TT-02051.

AS Utilitas Tallinn kavandab sadama territooriumile (aktsiaseltsi Tallinna Sadam
kinnistule Logi tn 2 // 4 // Sadama tn 25) soojuspumpjaama (edaspidi ka pumpla), mis
vOimaldab toota merevee soojusest soojus- ja jahutusenergiat, asendades
energiaallikana maagaasi. Torustikud pumpla Ghendamiseks Tallinna linna
soojusslisteemiga projekteeritakse eraldi projektiga. Trasseering on valitud vorguvaldaja
ja HeatConsult OU koostdds (HeatConsult OU t86 nr 23007).

Planeeringuala soojusvarustuse koostamisel on arvesse voetud K-Projekt Aktsiaseltsi
td6dd nr 18104 ,A-reisiterminali ning kruiisiterminali ala detailplaneering”.

Planeeritud kruntide Gihenduskohad perspektiivee DN800 soojustorustikega asuvad Logi
tanava piirkonnas.

Igale krundile on ettenahtud oma liitumispunkt tdnavamaa-alal.
Planeeritud ala soojuskoormus on 10,5 MW.

PShimottelised soojusvarustuse tehnilised naitajad:

-

Soojuskoormuse (hendusskeem - sdltumatu.

N

Soojuskandja parameetrid:

maksimaalne rohk soojusvorgus katsetuste ajal 1,6 MPa;

maksimaalne temperatuur: 130 °C.

Planeeritava torustiku koormused ja labimdddud ning téapne kulgemine tépsustatakse
ehitusprojektis vastavalt valjakujunenud olukorrale ja reaalselt rajatavatele mahtudele.

Kuna detailplaneeringu staadiumis on teadmata soojussdlmede asukohad, tapsustada
hoonete (kruntide) soojuse Uhendustorustiku asukohad ehitusprojektis.

4.3.6 Kaugjahutus

Kaugjahutuse planeerimisel on aluseks vdetud ASi Utilitas Tallinn 21.04.2023 tehnilised
tingimused nr 23TT-08054.

AS Utilitas Tallinn kavandab Sadama territooriumile (aktsiaseltsi Tallinna Sadam
kinnistule Logi tn 2 // 4 // Sadama tn 25) soojuspumpjaama (edaspidi ka pumpla), mis
vOimaldab toota merevee soojusest soojus- ja jahutusenergiat. Trasseering on valitud
vorgu valdaja ja HeatConsult OU koostdés (HeatConsult OU t86 nr 23007).

Planeeringuala soojusvarustuse koostamisel on arvesse voetud K-Projekt Aktsiaseltsi
t66d nr 18104 , A-reisiterminali ning kruiisiterminali ala detailplaneering”.

K-Projekt T66 nr 18105
Aktsiaselts Tallinn, Kesklinn
Vanasadama pohjaosa detailplaneering
Kuupéev: 25/ 54

13.06.2025



Planeeritud kruntide Ghenduskohad perspektiivse DN1000 jahutustorustikega
(HeatConsult OU t66 nr 23007) asuvad Logi tanava piirkonnas.

Planeeritud kaugjahutuse torustik Logi tédnaval on ettendhtud paigaldada planeeritud
kaugkuttetorustiku alla.

Igale krundile on ettendhtud oma liitumispunkt ténava maa-alal.
Planeeritud ala soojuskoormus on 10,5 MW.
POhimottelised jahutusvarustuse tehnilised naitajad:
1. Jahutuskoormuse (hendusskeem - sdltumatu.
2. Jahutuskandja parameetrid:
- maksimaalne rohk jahutusvorgus katsetuste ajal on 1,6 Mpa
- arvutuslik temperatuuride vahemik 6-20 °C
3. Uhendatav arvutuslik jahutuskoormus méaératakse projekteerimise kaigus.
Kaugjahutuse torustiku liitumistoru planeeritud I&bimddt on DN400/500 mm, mis tuleb
tapsustada ehitusprojektis arvestades reaalolukorda.
4.3.7 Gaasivarustus

Gaasivarustuse planeerimisel on aluseks voetud AS Gaasivork 27.01.2023 tehnilised
tingimused nr 3-5/19-23.

AS-ile Gaasivork kuulub B-kategooria gaasitorustik ST 159x5 mm gaasitorustik Logi -
Sadama tanava piirkonnas (gaasitorustiku nimetus: Kopli-Pdhja B3, EHR kood:
220591697; MOP 3,0 bar).

Perspektiivsete kaugkutte ja -jahutuse torustike ette jdava olemasoleva B-kategooria
gaasitorustiku uus asukoht Logi -Sadama tanava ristmikul on valitud vorgu valdaja ja
HeatConsult OU koost6ds (HeatConsult OU t66 nr 23007).

Planeeritud kruntidele gaasivarustust ei ole kavandatud.

Perspektiivse gaasitorustiku ihenduse vajadus Logi ja V66ri tdnava piirnevatele
kinnistutele selgub vastavate ehitusprojektide koostamise kaigus.

4.3.8 Alternatiivsed energiaallikad

Lisaks tavapérastele energiaallikatele on vdimalik kasutada ka alternatiivseid

energiaallikaid.

Uute hoonete lokaalseks elektrivarustuseks ja/voi tootmiseks on vdimalik kasutada
paikesepaneele. Tiheasustusalal on viéimalik paneele integreerida nii hoonestusega kui ka
paigaldada eraldiseisvana. Mdlema lahenduse puhul on oluline, et paneelid sobiksid
visuaalselt linnaruumi.

Soojusvarustust ning jahutust voib lahendada ka muude taastuvatest energiaallikatest
muundatud energia kandjate baasil, nt paikeseenergia, energiavaiad vdi merevee
soojuse akumuleerimine jms.

5 KEHTIVAD JA PLANEERITUD KITSENDUSED

5.1 Kehtivad kitsendused

Planeeringualale ulatub Lddnemere ranna 200 m laiune piiranguvéénd (LkS § 37 Ig 1
p1).
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Planeeringuala jaab osaliselt Ladnemere ranna ehituskeeluvédndisse. Detailplaneeringus
on tehtud ettepanek ehituskeeluvédndi vahendamiseks.

Kogu planeeritud ala jaab Tallinna Vanalinna muinsuskaitseala kaitsevoéndisse, mille
hoonestamisel tuleb tagada vanalinna silueti vaadeldavus linna olulistest vaatepunktidest
ja vanalinnasuunalistelt tanavatelt (Vabariigi Valitsuse 20.05.2003 maarus nr 155
»,Tallinna vanalinna muinsuskaitseala pohimaarus”).

Planeeringuala jaab osaliselt muinsuskaitseala kaitsevééndiga liituvasse vaatesektorisse
Pirita sadama kailt ning Maarjamae memoriaalilt vanalinna suunas.

Planeeringuala jaab Tallinna linnapea 3. jaanuari 2017 kaskkirjaga nr LSB-28/2
kinnitatud "Tallinna riskianallitisi 2016" kohasele AKTSIASELTS TALLINNA VESI
Jarvevana tee 3 kinnistul asuva veepuhastusjaama kloorilao ohualale.

Logi tn 2 // 4 // Sadama tn 25 kinnistu kohta on kinnistusraamatusse kantud 7
kitsendust pohjustavat objekti, millest planeeringu alale ulatuvad 4:

e Tahtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus AKTSIASELTS TALLINNA VESI (registrikood
10257326) kasuks kinnistul paikneva tehnorajatise omamiseks, ehitamiseks,
kasutamiseks, remontimiseks, korrashoiuks, hooldamiseks, arendamiseks
kaitsevoondi ulatuses (pos 19 ja 24).

o Isiklik kasutusdigus aktsiaseltsi Tallinna Soojus (registrikood 10026398) kasuks
kaugkiittevorgu ja kaevude omamiseks, ehitamiseks, remontimiseks, hooldamiseks ja
kasutamiseks kasutusdiguse alal laiusega 3 meetrit mdlemale poole torustikke piirava
aarmise torustiku isolatsiooni valispinnast. Tahtajatu isiklik kasutusdigus Tallinna linn
kasuks tee (Logi tanav) kasutamiseks, hooldamiseks ja parendamiseks kasutusdiguse
ala ulatuses (pos 19 ja 24).

e tahtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus Tallinna linna kasuks ehitatava trammitee
koos rodbasteede, kontaktliinide, kandepostide ja neile paigutatud
tanavavalgustusega, foorislisteemidega ning trammipeatustega koos ootealade ja
ootekodadega ehitamiseks, omamiseks, asendamiseks, kasutusse andmiseks,
remontimiseks, korrashoidmiseks, majandamiseks, avaliku kasutuse tagamiseks ja
muul viisil ekspluateerimiseks (pos 23).

e Tasuta isiklik kasutusodigus tdhtajaga 5 aastat (kuni 2028) Tallinna linna kasuks
ehitatavate jalgratta-, kdonni- ja sdiduteede, haljastuse koos vaikevormidega
(prugikastid, pingid, istutuskastid jms) ning sademeveetorustike ja tdnavavalgustuse
kaablite koos mastide ja valgustitega, ehitamiseks, omamiseks, asendamiseks,
kasutusse andmiseks, remontimiseks, korrashoidmiseks, majandamiseks, vajadusel
likvideerimiseks, taastamiseks, avaliku kasutamise tagamiseks ja muul viisil
ekspluateerimiseks (pos 23 ja 24).

Logi tanav T2 kinnistu kohta on kinnistusraamatusse kantud 13 kitsendust pdhjustavat
objekti, millest planeeringu alale ulatuvad 5:

e 2 kitsendust holmavad isiklikku kasutusdigust tdhtajaga 50 aastat AKTSIASELTS
TALLINNA VESI (registrikood 10257326) kasuks Uhisveevargi- ja
kanalisatsioonitorustike ehitamiseks, kasutamiseks, hooldamiseks ja remontimiseks
isikliku kasutusdiguse alal (pos 19).

o Isiklik kasutusdigus tdhtajaga 50 aastat AKTSIASELTS TALLINNA VESI (registrikood
10257326) kasuks Uhisveevargi- ja kanalisatsioonitorustike (kanalisatsioonitorustikud)
ehitamiseks, kasutamiseks, hooldamiseks ja remontimiseks isikliku kasutusdiguse alal
(Logi tanava osa).

o Isiklik kasutusdigus tahtajaga viiskiimmend (50) aastat OU Logi Projekt (registrikood
11086795) kasuks elektroonilise side vorgu rajatise (sidetrassid) majandamiseks
kaitsevoondi ulatuses (Logi tanava osa).
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o Isiklik kasutusdigus tahtajaga 50 aastat aktsiaselts Tallinna Soojus (registrikood
10026398) kasuks kinnistuga puUsivalt Ghendatud tehnorajatise (soojustorustikud)
ehitamiseks, kasutamiseks, hooldamiseks ja remontimiseks. Tasuline isiklik
kasutusdigus tdhtajaga 50 aastat Elektrilevi OU (registrikood 11050857) kasuks
maakaabelliinide omamiseks, ehitamiseks, kasutamiseks, hooldamiseks ja
remontimiseks isikliku kasutusdiguse alal (Logi tdnava osa).

Logi tanav T6 kinnistu kohta on kinnistusraamatusse kantud 5 kitsendust pohjustavat
objekti:

e Tahtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus AKTSIASELTS TALLINNA VESI (registrikood
10257326) kasuks kinnistul paikneva tehnorajatise omamiseks, ehitamiseks,
kasutamiseks, remontimiseks, korrashoiuks, hooldamiseks, arendamiseks
kaitsevoondi ulatuses (pos 19).

o Isiklik kasutusdigus aktsiaselts Tallinna Soojus (registrikood 10026398) kasuks
kaugkiittevorgu ja kaevude omamiseks, ehitamiseks, remontimiseks, hooldamiseks ja
kasutamiseks kasutusdiguse alal laiusega 3 meetrit mdlemale poole torustikke piirava
adrmise torustiku isolatsiooni valispinnast. Tahtajatu isiklik kasutusdigus Tallinna linn
kasuks tee (Logi tanav) kasutamiseks, hooldamiseks ja parendamiseks kasutusdiguse
ala ulatuses (pos 19 ja 24).

e Tasuta isiklik kasutusodigus tdhtajaga 5 aastat (kuni 2028) Tallinna linna kasuks
ehitatavate jalgratta-, kdnni- ja sdiduteede, haljastuse koos vaikevormidega
(prugikastid, pingid, istutuskastid jms) ning sademeveetorustike ja tdnavavalgustuse
kaablite koos mastide ja valgustitega, ehitamiseks, omamiseks, asendamiseks,
kasutusse andmiseks, remontimiseks, korrashoidmiseks, majandamiseks, vajadusel
likvideerimiseks, taastamiseks, avaliku kasutamise tagamiseks ja muul viisil
ekspluateerimiseks (pos 19 ja 24).

e Tahtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus Tallinna linna kasuks ehitatava trammitee
koos rodbasteede, kontaktliinide, kandepostide ja neile paigutatud
tanavavalgustusega, foorislisteemidega ning trammipeatustega koos ootealade ja
ootekodadega ehitamiseks, omamiseks, asendamiseks, kasutusse andmiseks,
remontimiseks, korrashoidmiseks, majandamiseks, avaliku kasutuse tagamiseks ja
muul viisil ekspluateerimiseks (pos 24).

e Tahtajatu isiklik kasutusdigus Tallinna linna kasuks tee kasutamiseks, hooldamiseks
ja parendamiseks kasutusdiguse ala ulatuses (pos 19 ja 24).

5.2 Planeeritud kitsendused

5.2.1 Ehituskeeluvoondi vahendamise ettepanek

Planeeringus tehakse ettepanek ehituskeeluvédndi vahendamiseks pos 3 ja 5 kavandatud
hoonestuse rajamiseks. Detailplaneeringu alusel ehitatavale avalikult kasutatavale teele
ehituskeeluvddnd ei laiene (pos 20 ja 26). Tanavarajatiste paigutamiseks on vaja
véhendada ehituskeeluvédndit.

Ehituskeeluvdédnd vahendatakse kuni kavandatud kruntide merepoolse piirini.

5.2.2 Avaliku kasutuse ja isikliku kasutusodiguse vajadus

Krundid pos 13, 14, 15, 16, 17, 18, 20, 21, 22, 23, 25 ja 26 maaratakse avalikult
kasutatavaks.

Krundil pos 10 madratakse avalikult kasutatavaks ala planeeritud ratta- ja kdnnitee
ulatuses (~423 m?).
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5.2.3 Krundil pos 24 maadratakse avalikult kasutatavaks ala planeeritud
ratta- ja konnitee ulatuses (~ 2822 m?). Tapsustub
ehitusprojektis.Juurdepaasuservituutide vajadus

Servituut on vaja seada piisava sOidutee laiusega (kuni 7 m). Kuna detailplaneeringu
koostamisel pole teada juurdepadadsude tapsed asukohad, madratakse teeniv ja valitsev
kinnistu ehitusprojekti koostamise ajal ning servituudid tuleb seada enne kasutusloa
valjastamist. Juurdepaasude, sh ihenduskoridoride, tdpne asukoht selgub
ehitusprojektis, siis selgub ka servituudiala ulatus.

Voimalikuks juurdepaasuks krundile on vajalik seada servituudid:
Pos 1

e juurdepaas pos 2 igakordse omaniku kasuks;

Pos 2

e juurdepaas pos 1 igakordse omaniku kasuks;

Pos 4

e juurdepaas pos 6 ja pos 7 igakordse omaniku kasuks;
Pos 6

e juurdepaas pos 4 ja pos 7 igakordse omaniku kasuks;
Pos 7

e juurdepaas pos 6 ja pos 4 igakordse omaniku kasuks;
Pos 8

e juurdepaas pos 9 igakordse omaniku kasuks.

5.2.4 Allaehitusservituutide vajadus

Servituudiala asukoht tapsustatakse ehitusprojektides, siis selguvad ka kinnistud, mille
igakordse omaniku kasuks on vajalik servituut seada. Servituut tuleb seada enne
esimese hoone kasutuloa taotlemist kui ei lepita kokku teisiti.

Pos 13 :

e allaehitusservituut pos 1 voi pos 2 igakordse omaniku kasuks ca 80 m? suurusel maa-
alal.

Pos 16 :

e allaehitusservituut pos 4, pos 6 v0i pos 7 igakordse omaniku kasuks ca 100 m?
suurusel maa-alal.

Pos 17 :

e allaehitusservituut pos 4, pos 6 voi pos 7 igakordse omaniku kasuks ca 80 m?
suurusel maa-alal.

Pos 22 :
e allaehitusservituut pos 9 voi pos 8 igakordse omaniku kasuks ca 85 m? suurusel maa-
alal.

5.2.5 Servituudiga koormatavate kinnistuosade tapne asukoht ja ulatus
madaratakse ehitusprojektis.Kavandatud kitsendused tehnovorkude
ehitamiseks ja kasutamiseks

Detailplaneeringus on tehtud ettepanekud krundi kasutamist kitsendavate servituutide
seadmiseks: servituudid on vaja seada olemasolevate tehnovorkude kasutamise ja
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hooldamise tagamiseks ning kavandatud tehnovdrkude paigaldamiseks ning
kasutamiseks.

Planeeritud kruntide tehnovdrkudega varustamiseks kavandatud tehnovorkude jaoks on
vaja seada servituudid (vt joonis DP-3-1 Tehnovdrkude servituudid):

Pos 1:

e Planeeritud elektrikilpide kaitsetsoon 2 m, vorguvaldaja kasuks.

Pos 2:

e Planeeritud hoonesisene alajaama kaitsevédnd 2 m, vorguvaldaja kasuks;

e Planeeritud hoonesisene alajaam pindalaga ~20 m? (tédpsustub ehitusprojektis),
vorguvaldaja kasuks;

e Planeeritud elektrikaablid, koridor laiusega 1 m aarmistest kaablitest mdlemale poole,
vorguvaldaja kasuks.

Pos 4:
e Planeeritud elektrikilpide kaitsetsoon 2 m, vorguvaldaja kasuks.
Pos 5:

e Planeeritud hoonesisene alajaam pindalaga ~20 m? (tépsustub ehitusprojektis),
vorguvaldaja kasuks;

e Planeeritud elektrikaablid, koridor laiusega 1 m darmistest kaablitest mGlemale poole,
vorguvaldaja kasuks.

Pos 6:
e Planeeritud hoonesisene alajaama kaitsevédnd 2 m, voérguvaldaja kasuks,

e Planeeritud hoonesisene alajaam pindalaga ~20 m? (tédpsustub ehitusprojektis),
vorguvaldaja kasuks.

Pos 7:
e Planeeritud elektrikilpide kaitsetsoon 2 m, vorguvaldaja kasuks.
Pos 8:

e Planeeritud hoonesisene alajaam pindalaga ~20 m? (tédpsustub ehitusprojektis),
vorguvaldaja kasuks;

e Planeeritud elektrikaablid, koridor laiusega 1 m darmistest kaablitest mGlemale poole,
vorguvaldaja kasuks.

Pos 9:

e Planeeritud elektrikilpide kaitsetsoon 2 m, vorguvaldaja kasuks.
Pos 10:

e Planeeritud elektrikilpide kaitsetsoon 2 m, vorguvaldaja kasuks;

e Planeeritud elektrikaablid, koridor laiusega 1 m darmistest kaablitest mdlemale poole,
vorguvaldaja kasuks.

Pos 11:
e Planeeritud elektrikilpide kaitsetsoon 2 m, vorguvaldaja kasuks.
Pos 12:

e Planeeritud hoonesisene alajaam pindalaga ~20 m? (tapsustub ehitusprojektis),
vorguvaldaja kasuks;
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e Planeeritud elektrikaablid, koridor laiusega 1 m darmistest kaablitest mdlemale poole,
vorguvaldaja kasuks.

Pos 13:

e Planeeritud tdnavavalgustuse kaablikoridorid, 1 m darmistest kaablitest mdlemale
poole, vorguvaldaja kasuks.

Pos 14.

e Planeeritud tanavavalgustuse kaablikoridorid, 1 m &armistest kaablitest mdlemale
poole, vorguvaldaja kasuks;

e Planeeritud elektrikaablid, koridor laiusega 1 m darmistest kaablitest mdlemale poole,
vorguvaldaja kasuks.

Pos 15:

e Planeeritud tédnavavalgustuse ja madalpinge kaablikoridorid, 1 m darmistest
kaablitest mdlemale poole, vorguvaldaja kasuks;

e Planeeritud elektrikaablid, koridor laiusega 1 m darmistest kaablitest mdlemale poole,
vorguvaldaja kasuks.

Pos 16:

e Planeeritud tdnavavalgustuse ja madalpinge kaablikoridorid, 1 m darmistest
kaablitest molemale poole, vBrguvaldaja kasuks;

e Planeeritud elektrikaablid, koridor laiusega 1 m @armistest kaablitest mdlemale poole,
vorguvaldaja kasuks.

Pos 17:

e Planeeritud tanavavalgustuse kaablikoridorid, 1 m &armistest kaablitest mdlemale
poole, vorguvaldaja kasuks.

Pos 18:

e Planeeritud elektrikaablite kaablikoridorid, 1 m aarmistest kaablitest mdlemale poole,
vorguvaldaja kasuks;

e Planeeritud vee- ja reokanalisatsioonitoru, koridori laiusega toru teljest 2,5 m
molemale poole, vorguvaldaja kasuks;

e Planeeritud sademevee kanalisatsioonitorustik, koridori laiusega toru teljest 2,5 m
molemale poole, vorguvaldaja kasuks.

Pos 19:

e Planeeritud reokanalisatsioonitoru, koridori laiusega toru teljest 2,5 m mdlemale
poole, vorguvaldaja kasuks;

e Planeeritud sidekanalisatsioon, koridori laiusega 1 m valiseinast mdlemale poole,
vorguvaldaja kasuks;

e Planeeritud sademevee kanalisatsioonitorustik, koridori laiusega toru teljest 2,5 m
molemale poole, vorguvaldaja kasuks.

Pos 20:

e Planeeritud tanavavalgustuse kaablikoridorid, 1 m ddrmistest kaablitest mdlemale
poole, vorguvaldaja kasuks.

Pos 21:

e Planeeritud téanavavalgustuse kaablikoridorid, 1 m ddrmistest kaablitest mdlemale
poole, vorguvaldaja kasuks;
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Planeeritud sidekanalisatsioon, koridori laiusega 1 m vdliseinast mdlemale poole,
vorguvaldaja kasuks;

Planeeritud soojustorustik, 2 m isolatsiooni valispinnast mdlemale poole;
vorguvaldaja kasuks;

Planeeritud kaugjahutustorustik, 2 m isolatsiooni valispinnast mélemale poole,
vorguvaldaja kasuks;

Planeeritud elektrikilbi kaitsetsoon 2 m, vdrguvaldaja kasuks;

Perspektiivnhe kaugkitte- ja jahutuse torustik, 3 m isolatsiooni valispinnast mdlemale
poole, vorguvaldaja kasuks.

Pos 22:

Planeeritud tédnavavalgustuse kaablikoridorid, 1 m daarmistest kaablitest molemale
poole, vorguvaldaja kasuks.

Pos 24:

Planeeritud elektrikaablite koridorid, 1 m aarmistest kaablitest mdlemale poole,
vorguvaldaja kasuks;

Planeeritud vee- ja reokanalisatsioonitoru, koridori laiusega torude teljest 2,5 m
modlemale poole, vorguvaldaja kasuks;

Planeeritud sidekanalisatsioon, koridori laiusega 1 m teljest mdlemale poole,
vorguvaldaja kasuks;

Planeeritud sademevee kanalisatsioonitorustik, koridori laiusega torude teljest 2,5 m
mdlemale poole, vorguvaldaja kasuks;

Planeeritud soojustorustik, 2 m isolatsiooni valispinnast mdlemale poole, vorguvaldaja
kasuks;

Planeeritud kaugjahutustorustik, 2 m isolatsiooni vélispinnast mdlemale poole,
vorguvaldaja kasuks;

Perspektiivhe kaugkdltte- ja jahutuse torustik, 3 m isolatsiooni vélispinnast mdlemale
poole, vorguvaldaja kasuks.

Pos 25:

Planeeritud vee- ja reokanalisatsioonitoru, koridori laiusega torude teljest 2,5 m
mdlemale poole, vorguvaldaja kasuks;

Planeeritud sademevee kanalisatsioonitorustik, koridori laiusega torude teljest 2,5 m
mdlemale poole, vorguvaldaja kasuks;

Planeeritud sidekanalisatsioon, koridori laiusega 1 m teljest mdlemale poole,
vorguvaldaja kasuks;

Planeeritud soojustorustik, 2 m isolatsiooni valispinnast mdlemale poole;
vOrguvaldaja kasuks;

Planeeritud kaugjahutustorustik, 2 m isolatsiooni valispinnast mélemale poole,
vorguvaldaja kasuks;

Perspektiivhe kaugkitte- ja jahutuse torustik, 3 m isolatsiooni védlispinnast mdlemale
poole, vorguvaldaja kasuks.

Pos 26:

Planeeritud sademevee kanalisatsioonitorustik, koridori laiusega torude teljest 2,5 m
molemale poole, vorguvaldaja kasuks;

Planeeritud vee- ja reokanalisatsioonitoru, koridori laiusega torude teljest 2,5 m
mdlemale poole, vorguvaldaja kasuks;
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e Planeeritud soojustorustik, 2 m isolatsiooni valispinnast mdlemale poole;
vorguvaldaja kasuks;

e Planeeritud kaugjahutustorustik, 2 m isolatsiooni vélispinnast mdlemale poole,
vorguvaldaja kasuks.

Logi tanav T2:

e Planeeritud sademevee kanalisatsiooni survetorustik, koridori laiusega toru teljest
2,5 m mdlemale poole, vérguvaldaja kasuks;

e Planeeritud sidekanalisatsioon, koridori laiusega 1 m teljest mdlemale poole,
vorguvaldaja kasuks;

e Planeeritud vee- ja reokanalisatsioonitoru, koridori laiusega toru teljest 2,5 m
modlemale poole, vorguvaldaja kasuks;

e Planeeritud elektrikaablite koridor, 1 m darmistest kaablitest mdlemale poole,
vorguvaldaja kasuks;

e Planeeritud soojustorustik, 2 m isolatsiooni valispinnast mdlemale poole;
vorguvaldaja kasuks;

e Planeeritud kaugjahutustorustik, 2m isolatsiooni valispinnast mdlemale poole,
vorguvaldaja kasuks;

e Perspektiivne kaugkitte- ja jahutuse torustik, 3 m isolatsiooni vélispinnast mdlemale
poole, vorguvaldaja kasuks.

Rumbi tanav T10:

e Planeeritud elektrikaablite koridor, 1 m darmistest kaablitest mdlemale poole,
vorguvaldaja kasuks;

e planeeritud sidekanalisatsioon, 1 m vélisseinast mdlemale poole, vorguvaldaja
kasuks.

6 NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA
EHITAMISEKS

Tallinna linnal on digus tunnistada detailplaneering kehtetuks vdi keelduda
detailplaneeringualal uute ehituslubade andmisest, kui detailplaneeringust huvitatud isik
ei ole Tallinna linna ja huvitatud isiku vahel planeerimisseaduse § 131 16ike 2 alusel
sOlmitud halduslepinguga véetud kohustusi lepingus maaratud tahtajaks taitnud.
Nimetatud tingimus kehtib ka isikute suhtes, kes omandavad detailplaneeringu alal asuva
kinnisasja parast detailplaneeringu kehtestamist.

6.1 Arhitektuurinouded

Uhiskondlike hoonete lahenduse leidmiseks tuleb korraldada avalik arhitektuurivdistlus,
teiste kruntide, pos 8-12, puhul tuleb kvartali maapealse hoonestuse kavandamiseks
kaasata erinevad arhitektuuriblrood, kelle valik tehakse esitatud portfooliote alusel.
Voistlustingimuste koostamisse ja zZlriisse kaasata Tallinna Linnaplaneerimise Amet.
Arhitektuurikonkursi raames lahendada ka hoonestusega klilgnevate alade haljastus.

Uldised arhitektuurinéuded

e Kvartalid projekteerida vaheldusrikka arhitektuuriga.

e Hoonetele tuleb projekteerida tédnavatele orienteeritud esinduslikud fassaadid, sh
tuleb valtida visuaalset tihetaolisust ning rohutada iga hoone eripara.
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Monotoonsuse valtimiseks tuleb hoonete fassaadid arhitektuursete votetega
liigendada nii horisontaalselt kui vertikaalselt.

Korvuti asetsevatel hoonetel projekteerida vdimalusel maapealsed korrused
varieeruva korgusega. Esimese korruse voib vajadusel kavandada naaberhoonega
sama kdrge.

Fassaadikattematerjalidena on eelistatud ajas plisivad, esinduslikud ning kergesti
puhastatavad materjalid.

Hoonete valiskujunduses tuleb kasutada materjale, mis ei mojuta kahjulikult lindude
lennutrajektoore (on ndhtavad ja ei peegelda).

Ehitusprojektis kasitleda lindude elupaikade tekkimise voimalusi hoone erinevatele
katusepindadele ja vajadusel votta kasutusele vastavad meetmed lindude torjumiseks
ebasobivatest kohtadest.

Projekteerida hoonete tanavapoolsetele ja tdnavakdrgusel asuvatele korrustele
tanavalt ligipaasetavad avalikkusele suunatud kasutusviisiga ruumid (nt toitlustus,
teenindus, galeriid, kaubandus jms).

Hooned soovitavalt projekteerida tagasiastega 1. korruse ulatuses tagamaks
1. korruse dridele vdimaluse kohvikute jms pidamiseks ning katuse all kaidava
linnaruumi loomiseks.

Kvartalisiseste tédnavate aarsete hoonete vélisseinte vaheline ala peab olema 2+10+2
meetrit ehk 14 meetrit, tagasiasted/konsoolid/varikatused voivad ulatuda téanava
alale.

Hooned projekteerida nii, et eluruumides oleks tagatud piisav insolatsioonikestus
vastavalt projekteerimise ajal kehtivatele normidele.

Aripindadele kiilaliskorterite rajamine on keelatud.

Hoonetes ndha ette eri suurustega korterid, millele projekteerida rodud voi terrassid
(rodu suurus on soovitatavalt ca 10% korteri pinnast ja voimalusel klaasitud).

Labi krundi pos 5 projekteerida jalakaijate labipaas suunaga Logi tanavale
kavandatud pargialalt kuni A-reisiterminali ja kruiisiterminali ala detailplaneeringus
kavandatud promenaadini. Labipaasu asukoht ning lahendus (labi hoone, tdnav vms)
leitakse arhitektuurivistluse tulemusel.

Sissesdidupandused maa-alustesse parklatesse projekteerida hoonetesse.
Hoonete maa-alune korrus projekteerida voimalusel maapealsega sama suur.

Tootajate/elanike jalgrataste parkimiskohad projekteerida maapinna tasandile voi
maa-alusele korrusele. Tapsustada ehitusprojektis.

Planeeritavatesse hoonetesse kavandada varjend arvestades ehitusprojekti
koostamise ajal varjenditele esitatavate nduetega (kui seadusega on lubatud, vdib
kavandada Uhe varjendi mitme ldhestikku asuva hoone kohta).

Muinsuskaitse eritingimustest tulenevad arhitektuurinduded

Valtida jarske kontraste hoonestuse mastaapides muinsuskaitsealal ja vahetult selle
piiri ddres. Tagada vanalinna vaadeldavus olulistest vaatepunktidest linnas.
Vaatekoridorides voib olla madalaid ehitisi, mis ei astu vaadetes sisalduvatele
dominantidele ette.

Kvartali vOib hoonestada kuni 5-korruseliste hoonetega maksimaalkdrgusega 21 m
maapinnast.

Kinnistute Logi tn 2 // 4 // Sadama tn 25 ja Logi tn 6 osad jagatakse mitmeks
krundiks vastavalt vajadusele.
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6.2 Rajatiste ehitus- ja kujundusnouded

Haljakute ja kergliiklusteede_kujundustingimused madratakse kogu Vanasadama ala
ulatuses ning tapsem lahendus selgub maastikuarhitektuursel lahendusel:

e avaliku ruumi loomisel kasutada kdrgeima kvaliteediga disaini ja materjale
(nt looduskivi, graniit voi basaltsillutis, mida saab tdiendada monteeritud betooni,
monoliitbetooni, puidu ning erinevate tekstuuride ja varvusega kruusaga);

e tagada kvaliteetne haljasalade maastikukujundus, pakkudes maastikukujunduse
tekstuure, tihedusi ja varve, kasutades igal voimalusel kohalikke taimeliike;

e taimestiku valikul rohutada taimeliikide mitmekesisust, tekstuuri, varvust ja kihilisi
maastikke, kasutada kohalikke puuliike, naiteks muuhulgas harilikku parna;

e haljakutel kavandatud haljasalad liigendada voimalusel haljakute kilgneva
hoonestusega;

e kitsama haljasriba korral tagada puudele piisav kasvupinnas, laiendades kasvuruumi
konnitee alla;

e ristmike kujundamisel arvestada universaalse disainiga;
e paigaldada linnam6oblit (nt pingid puhkamiseks);

e meretuulte mdju vahendamiseks on soovituslik sisekvartalite aladele rajada tuule
moju vahendavaid disainelemente;

e Logitn 2 //4// Sadama tn 25 kinnistul asuv ankur on arhitektuuriajalooliselt
vaartuslik. Ankur sdilitatakse ja restaureeritakse. Ankru asukohta vdib muuta, seda
eksponeeritakse avalikus ruumis;

e Logi tn 6 kinnistul asuv ankur on arhitektuuriajalooliselt vaartuslik. Ankur sailitatakse
ja restaureeritakse. Ankru asukohta vOib muuta, seda eksponeeritakse avalikus
ruumis.

e ajaloolised basseini-sildade-kaide nimed eksponeerida linnaruumis tekstiliselt
sillutisel, tdnavamooblil voi infotahvlil;

¢ materjalide ja taimede valikul arvestada, et kasutusel oleksid vastupidavad, lihtsasti
hooldatavad, mereaarsetesse oludesse (naiteks soolsus, tuuled, kdrge dhusaaste jms)
sobivad ning iga ilmastikuoluga suurele rahvamassile ohutud materjalid.

Piirdeaiad: Piirdeaedu mitte kavandada v.a laste manguvaljakute jm valjakute
piiramiseks.

Rattaparklad kavandada hoonetesse selliselt, et oleks tagatud mugav igapdevane
rattakasutus.

6.3 Arheoloogianouded

Detailplaneeringualal on eeldusi uuteks arheoloogilisteks leidudeks. Lahtuvalt
muinsuskaitse valdkonnas dldiselt kehtivast ettevaatusprintssibist ja tuginedes
muinsuskaitseseaduse § 82 satestatule on Muinsuskaitseametil ja TLPA muinsuskaitse
osakonnal digus vajadusel maarata taiendavad uuringud voi t60de tegemise tingimused
selleks, et dra hoida muuhulgas arheoloogilise leiu voi kultuurkihi kahjustamine.

Arheoloogilised eeluuringud tuleb labi viia enne projekteerimist voi hiljemalt enne ehitust,
juhul kui neis kohtades kavandatakse ulatuslikke kaevetdid. Planeeringualal on selleks
Logi ja Rumbi tédnava vahel paiknenud 18.-19. saj rannikupatarei osaliselt pos 10, 11, 23
ja 24. Krundil 24 asuvad 17. saj muul ja sadamasild.

Ulatuslike kaevetddde korral on reeglina ndutav ehituse ajal arheoloogiline jalgimine.

Arheoloogilise kultuurkihi (sh vrakk voi ehitusjaanused) tuleb vajadusel Iabi viia
arheoloogilised kaevamised.
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Arheoloogiaga seotud tingimused sh seoses eeluuringutega ja voimalike laevavrakkidega
vt tapsemalt muinsuskaitse eritingimustest.

6.4 Haljastuse projekteerimise, rajamise ja hoolduse nouded

Ehitusprojekti koosseisus tuleb esitada terviklik valiruumi lahendus sh uushaljastuse
lahendus, mille koostamisse tuleb kaasata maastikuarhitekti tase 7 kutsetunnistust omav
maastikuarhitekt.

e Avaliku linnaruumi mahtu kavandada haljastuslahendus, mille puhul tuleb nii
kontseptsiooni kui taimmaterjali valikul 1dhtuda pdhimotetest:

o Sobivus Eesti kliimasse, vastupidavus linnakeskkonnas ning arvestama peab
merelise ala eriparadega (tuul, soolsus, kdrge dhusaaste).

o Haljastus peab olema voéimalikult hooldusvaba ning pakkuma silmailu nii suvel kui
talvel.

o Kavandada piisava kasvupinnase mahuga istutusalad nii puudele kui pddsastele,
arvestades sdiduteel tuleva saaste, sdiduteed kandvate konstruktsioonide
ulatusega ning lumekoristusel tekkivate mehaaniliste vigastuste ohuga
(kavandada taimed teeservast vahemalt 1.5 m kaugusele).

e Puude liikide valikul eelistada saastet taluvaid liike. Samuti votta tdnavahaljastuse
rajamisel arvesse, et tdnavahaljastuses kasutatavad liigid peavad olema korge
soolataluvusega.

e Puuliikidest soovitab ekspert kasutada hoberemmelgas, harilik parn ,,Greenspire”,
kitsastesse tingimustesse piramiidse kasvukujuga puud nagu harilik valgepdék
'Fastigiata’ voi harilik pihlakas 'Fastigiata’ v0i sarnaste omadustega liike.

e VoOimalusel kavandada vihmapeenraid jm saastlikke sademeveelahendusi taimedega.

e Istutustddd peavad vastama standardile EVS 843:2016 ,Linnatanavad”,
EVS 939-2:2020 ,Puittaimed haljastuses. Osa 2: Ilupuude ja -pd0saste istikute
kvaliteedinduded” ning Tallinna Linnavalitsuse 28.09.2011 maarusele nr 112
»Avalikule alale puude istutamise kord”.

e Hoonestuse arhitektuurselt sobilikel pindadel kaaluda vertikaalhaljastuse (ronitaimi)
kasutamist. Vertikaalhaljastus aitab suurendada haljastuse hulka piirkonnas, pakub
elupaika putukafaunale ning vaikelindudele.

e Krundile pos 14 leida lahendus krundile eraldi voi naaberkruntide arhitektuurse
konkurssi tulemusel. Krundile pos 14 rajada puhke ja pargiala vms ning labi mdelda
erinevate alade paigutus: nt sillutatud ala, tugevdatud pinnas, platsi asukoht jne.
Katendit kavandada krundil ainult vajalikul maaral ja naha ette piisavalt maapinnaga
pusivalt Ghendatud haljastust.

e Elustiku rikastamiseks on soovitav kasutada kodumaiseid taimeliike, mille viljadest
vOi Oitest erinevad loomaliigid toituvad: pihlakas, pooppuu, parn, vaher, kukerpuu,
sirel, sostar, vaarikas, aroonia, kirss, murel, kibuvits jms.

Nouded II klassi haljastuse Uimberistutamiseks Logi tdnava aares seoses hoonestuse ja
kergliiklusala rajamisega:

e Uus istutuskoht tuleb ette valmistada vastavalt Tallinna Linnavalitsuse 28.09.2011
maarusele nr 112 , Avalikule alale puude istutamise kord” toodud nduetele.
Umberistutamisel lisada istutusaugu pdhja ja kiilgedele 40 cm paksune kiht
poollagunenud kompostmulda kiiremaks juurdumiseks.

e ToOOdega alustamisest teavitada Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametit ning
eelnevalt teostada kasvutingimuste uuringud.
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Umberistutamine peab toimuma kutsetunnistusega aedniku vi arboristi
juhendamisel:

o Soltuvalt puu suurusest teostada Umberistutus kas kasitsi vOi
tostemehhanismidega.

o Teisaldades tuleb juurepall piltda hoida tervena.

o Umberistutatav puu ei tohi kauaks istutamata jadadda, muidu vdivad juured |&bi
kuivada. Istutusaugu labimoot on vdhemalt 60 cm suurem kui juurepalli 1dbimdot
ning stigavus 20 cm suurem kui juurepalli kdrgus.

o Vahetult enne ja parast Umberistutamist tuleb taimi korralikult kasta.
Umberistutamise jargsel 2-3 aastal vajavad taimed rohkem hooldust, kuivade ja
kuumade ilmadega kasta 1-3 pdeva tagant.

PShimotted vee-elementidega pargiala projekteerimiseks (krunt pos 19 ja Logi tédnava
osa):

integreerida saastlike sademevee kaitlemislahendusi;elurikkuse suurendamiseks
projekteerida mitmekesine ja mitmetasandiline haljastus;

bioloogilise mitmekesisuse tagamiseks luua voimalusel elupaiku koos veesilmadega;
projekteerida nt istumisplatvorme ja vaiksemaid olemispaiku;
kaaluda méanguliste elementidena looduskivide kasutamist.

6.5 Liikluskorralduse alased nouded

Teed, parkimiskohad jm liiklusrajatised peavad vastama Eesti standardi EVS 843
»Linnatdnavad” nduetele.

Kvartalisisesed kergliiklusalad projekteerida selliselt, et nii jalakdijatel kui jalgrattaga
vOi muude kergliiklusvahenditega liikujatel oleks turvaline liigelda.

Pandused kruntide maa-alustele parkimiskorrustele kavandada hoonete mahtu.

Parklatest valjasditude ja kergliiklusteede ristumiskohtades tagada hea nahtavus ning
jalakaijate turvalisus.

Elanike ja tootajate rattaparkimiskohad projekteerida igapaevaselt mugavalt
kasutatavana. Rattahoiuruumid planeerida hoonesse tdnavatasandilt, hoone
sissepadsu lahedale vdi maa-alusele korrusele. Tépne asukoht maaratakse
ehitusprojektis tulenevalt hoone arhitektuurist.

Maa-alustele korrusele jalgrataste hoiuruumide projekteerimisel tuleb tagada
inimestele mugav ja ohutu juurdepaas. Lahtiste rattaparkimiskohtade kavandamisel
tuleb tagada neile takistusteta ligipaas.

Projekteerida vaegnagijaid ja piiratud liikumisvdimega liiklejaid arvestav lahendus.

Projekteerida kdnniteede katend jatkuvana ristumistel krundile voi parklasse
sissesdiduga.

Ristmikel projekteerida ratta- ja kdnniteele 0 cm kdrgused aarekivid voi darekivideta
lahendus.

Ehitusprojektis projekteerida kdnniteel liikujate ja hoonesse padsudel konfliktkohas
hajumisala ja tagada nahtavus, sh ténavanurkadel.

Kinnistute teenindamiseks, sh prigivedu, projekteerida ohutu liikluslahendus
arvestades autodele ruumivajadus, manddverdusruumi, peatuskohaga jne.

Ehitusprojekti koostamisel kaaluda vdimalust lahendada piki vee-elementidega
pargialaga kllgnev Logi tédnav jagatud ruumina.

Jalakaijate ja jalgratturite liikumiseks rajada piisava laiusega jalgratta- ja jalgteed.
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e Parkimiskohtade arvu tapsustada ehitusprojektis sdltuvalt tegelikest brutopindadest
ning projekteerimise ajal kehtivatest normidest.

e Majutusasutuste teenindamiseks on busside peatumis- ja parkimiskohad ettenahtud
sadama busside parklas, mis jadb A-reisiterminali ning kruiisiterminali ala
detailplaneeringu alale (DP043650).

6.6 Taiendavate uuringute vajadus

Enne hoonete ehitamist tuleb planeeritaval maa-alal teha taiendav radooni tasemete
moodistus.

Planeeringualal pinnasereostuse vdimaliku olemasolu tédpsustada vajadusel
ehitusgeoloogiliste uuringutega.

Hoonete projektide koosseisus esitada insolatsioonianallsid.

6.7 Muud nouded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks

6.7.1 Keskkonnaalased nouded

Nouded vertikaalplaneerimiseks:

e Vertikaalplaneerimisega ei tohi juhtida sademevett naaberkinnistutele.

e Haljastatud krundiosadele sattunud sademevesi hajutada osaliselt pinnasesse.

e Kovakattega krundiosal koguda sademevesi restkaevudesse.

e Maa-aluste parklate heitvesi puhastada lokaalselt ja juhtida reoveekanalisatsiooni.

e Nii vertikaalplaneerimise kui ka sademevee arajuhtimise lahendus tdpsustada
ehitusprojektis. Vertikaalplaneerimise lahendus peab toetama kinnistupdhist
saastlikku sademevee kaitlust ning valtima reostamist. Esitada vastavad kirjeldused,
juhised ja nduded vertikaalplaneerimiseks ja sademevee kéitlemiseks kinnistupdhiselt
ehitusprojektides.

e Vertikaalplaneerimisega juhtida sademevesi hoonetest eemale.
Jaatmehooldus:

e Jaatmehooldus tuleb korraldada vastavalt Tallinna Linnavolikogu poolt 09.02.2023
vastuvdetud méaéarusele nr 3 ,Tallinna jadtmehoolduseeskiri”.

e Jaatmete kogumiskonteinerite voimalikud asukohad on tahistatud pohijoonisel,
asukohti voib ehitusprojektis tapsustada.

e Prigiautole peab olema tagatud nduetekohane juurdepééas jaatmemahutitele.

e Avalikult kasutatavatele aladele, hoonete valisuste lahedusse projekteerida samas
votmes muude vdikevormidega prigikastid.

Nouded miira leevendamiseks:

Hoonete edasisel projekteerimisel on asjakohane rakendada leevendavaid meetmeid:

e Kdrgema miirafooniga teeddrsete hoonete alumised korrused on soovitav kavandada
ariruumideks.

e Eluruumide kavandamisel projekteerida vdéimalusel miratundlikud ruumid hoovipoole,
kus on tagatud normi piiresse jaav miratase.

e Hoonete siseruumides heade tingimuste tagamiseks tuleb jargida Eesti standardi
EVS 842:2003 ,Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest” tingimusi. Vastavalt
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valismiratasemele ja ruumi tlubile kasutada sobilikku valispiirde Ghisisolatsiooni
nouet.

Akende valikul eeskatt hoonete teepoolsetel kiilgedel tuleb tdhelepanu pddrata
akende heliisolatsioonile teeliiklusest tuleneva muira suhtes. Kui aken moodustab
> 50 % valispiirde pinnast, vietakse akna ndutava heliisolatsiooni suuruseks
valispiirde dhumiira isolatsiooni indeks. Kui akna pind on vaiksem kui 50 %, voib
akna heliisolatsiooni vaartust vahendada suuruse 10 IgS/Sa vorra, kus S on ruumi
vdlispiirde pind ja Saon ruumi akende pind.

Vélispiirde ndutava heliisolatsiooni tagamiseks tuleb jalgida, et ventileerimiseks
ettendhtud elemendid ei vahendaks oluliselt heliisolatsiooni taset.

Siseruumidele mdjuva mirataseme vahendamiseks on vajadusel voimalik
mirarikkale kiljele, taiendava (topelt)fassaadi projekteerimine, mis voib tlipiliselt
kaasa tuua taiendava siseruumide miirataseme vahenemise 10-15 dB vdrra.

Projekteerimisel on vajalik erinevate uute tehnoseadmete paigaldamisel arvestada
nende miratasemeid ning kasutada tehniliselt kaasaegseid ja vaiksemaid seadmeid.
Tehnoseadmete muratasemed ei tohi muratundlike hoonetega aladel Gletada
keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 ,Valisdhus leviva miira normtasemed ja
mirataseme mootmise, madramise ja hindamise meetodid” lisas 1 toodud
toéostusmiura sihtvaartust.

Seadmete paigutamisel jalgida, et need ei pdhjustaks mirahdiringut imbritsevatel
muratundlikel aladel. Eelistada seadmete muratekitavate osade paigutamist
siseruumidesse. Mira tekitavad valiskeskkonnas paiknevad seadmeosad paigutada
vOimalusel elamispindade osas nii, et miira suhtes vahem tundlikud
hooned/hooneosad jaaksid mira levikut tdkestama. Vajadusel tuleb kasutada
miraekraane.

Ehitusmiira tasemed ei tohi [dhedusse jaavatel elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00
Uletada keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 lisas 1 toodud normtaset.
Impulssmira piirvadartusena rakendatakse asjakohase mirakategooria té6stusmira
normtaset. Impulssmiira pohjustavat t66d voib teha toopdevadel kella 07.00-19.00.

Jélgida, et ehitusaegsed vibratsioonitasemed ei Uletaks sotsiaalministri 17.05.2002
maaruses nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja Ghiskasutusega hoonetes ning
vibratsiooni mddtmise meetodid” § 3 toodud piirvaartusi.

Projekteerimisel arvestada erinevate uute tehnoseadmete paigaldamisel nende
miratasemeid ning kasutada vdimalusel tehniliselt kaasaegseid ja vaiksemaid
seadmeid. Tehnoseadmete miratasemed ei tohi miratundlike hoonetega aladel
Uletada KeM maaruse nr 71 lisas 1 toodud tédstusmira sihtvaartust.

Leevendusmeetmed Vanasadama planeeringutest tuleneva lisanduva
liikluskoormuse moju vihendamiseks planeeringualal:

Liikluse moju vdhendamiseks soodustada isiklikule sGiduautole alternatiivsete
lilkumisviiside (Uhistransport, kergliiklus) kasutamise mugavust planeeringualal ning
pakkuda autode jagamisteenust/lihiajalise rendi vdoimalust. Planeeritud
hoonete/kruntide mahtu kavandada jalgrattaparklad/parkimiskohad. Jalgrattaparklate
parkimiskohtade vajaduse maaramisel arvestada Tallinna Linnavalitsuse 11. oktoobri
2017 istungi protokolliga nr 41 heakskiidetud Tallinna rattastrateegia 2018-2028
pbhimdotetega.

Naaberhoonete insolatsioonitingimustest tulenevad nouded:

Lahialal ei paikne eluruume, ega lasteasutusi, mille insolatsioonitingimusi planeeritud
hoonestus vdiks mdojutada.
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Nouded insolatsioonikestuse tagamiseks:

Planeeringualale kavandatud hoonete projekteerimisel tuleb arvestada Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeeriumi kodulehel avaldatud insolatsioonikestuse arvutamise
juhendiga "Ruumi otsese paikesevalguse (insolatsiooni) kestuse arvutamise juhend"
https://www.mkm.ee/ehitus-ja-elamumajandus/juhendid#lepingute-juhendid-j voi
ehitusprojekti koostamise ajal kehtiva normatiivi kohane insolatsioonikestus..

Ehitusprojekti(de) koosseisus esitada vastavad insolatsioonianallisid.

Keskkonnaseisundi ndouded:
e vOimaliku pinnasereostuse olemasolu tdpsustada ehitusgeoloogiliste uuringute kaigus.

e Vajadusel koostada reostuse likvideerimise kava. Suure tdendosusega voib reostus
paikneda Uksikutes kohtades lokaalselt ebalihtlase koostisega taitepinnases.

Uldised nduded ehitustéode korraldamiseks:

Detailplaneeringu elluviimiseks vajalike teede ja tehnovorkude (sh imbertdstetavad
tehnorajatised) ehitusloa/ehitusteatised peavad olema valja antud enne vdi samaaegselt
detailplaneeringu kohaste hoonete ehituslubadega. Hoone ehitusté6dega saab alustada
peale ehitusalast Umber tdstetavate tehnovdrkude Gimber ehitamist voi samaaegselt
tehnovorkude imbertdstmisega.

e Ehitusaegse mirahairingu vahendamiseks tuleb vdltida diseid ehitustéid (v.a
hoonesisesed ehitustédd, mis ei pohjusta mirataseme suurenemist valjaspool
hoonet).

e Ehitusaegse tolmu teket tuleb minimiseerida. Puistematerjalide ladustamisel ning
kuivades tingimustes kaevetdid tehes tuleb vajadusel tolmu teket valtida niisutamise
abil. Tolmuheidet toéddel on voimalik valtida ka materjali langemiskdrguse
vahendamise abil, materjalide katmisega veol ja ladustamisel, ehitusplatsil teede ja
seadmete perioodilise puhastamisega ning kui ehitusmaterjalide laadimist ei teostata
tugeva tuulega.

e Ehitustegevuse kaigus tuleb valtida Glenormatiivse vibratsiooni teket.

e Ehitusaegse vee drajuhtimise vajaduse vahendamiseks tuleb planeerida
suuremamahulised kaevet6dd madala veetasemega ajale juunist augustini ning
valtida selliseid toid kevadise kdrgveetaseme ajal martsist maini. Sellised t66d tasub
labi viia voimalikult lihikese ajaperioodi jooksul, et ehitusega kaasnev mdju
veereziimile oleks voimalikult lihiaegne ning vaikese mdjuga.

e Ehitustegevuse ajal tuleb kogu alal tdhelepanu pddrata reostuse voimalikkusele ehk
juhuslikele reostusleidudele.

Meetmed radooniohutu hoone rajamiseks:

Siseruumides tagada radooniohutu keskkond vastavalt Eesti standardis EVS 840 ,Juhised

radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” toodule.

e Hoonete projekteerimisel arvestada radoonikaitsega, so kasutada radoonkilet ja
vundamendi tuulutust (radoonikaevud).

e Koik vundamenti labivad kommunikatsioonid tuleb hoolikalt hermetiseerida.

e Tagada nduetekohane ventilatsioon.

e Vundament on soovitav projekteerida nii, et radoonitokkekilest oleks vdimalikult vahe
Iabiviike.

Leevendusmeetmed soojussaarte vihendamiseks:

e Soojussaarte vahendamiseks ja leevendamiseks projekteerida planeeringualal
vOimalusel tdaiendavaid taimkatte ja rohealasid olemasolevate asfaltplatside asemele.
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e Vahendamaks soojuse akumuleerumist katusepindadel on soovitav kasutada
spetsiaalset katusekattematerjali, projekteerida katusehaljastust ja pdikesepaneele
vOi kasutada muid meetmeid.

e Vahendamaks soojuse akumuleerumist hoonete fassaadipindadel on soovitav
kasutada spetsiaalset fassaadimaterjali vdi heledaid fassaaditoone.

e Tanavaruumi ehitusprojektide koostamisel kaaluda heledate katendite kasutamist
aladel.

Muud nouded:

e Hoonete projekteerimisel arvestada Eesti standardi EVS-EN 17037 ,Paevavalgus
hoonetes” nduetega.

e Projekteeritavate hoonete materjalide valikul tagada energiatdhususe nduded.

6.7.2 Tuleohutusnouded

Tuleohutusnduded ja meetmed on maaratud vastavalt siseministri 23.02.2021 maarusele
nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”.

e Tule leviku takistamiseks projekteerida uued hooned TP-1 tuleohutusklassile
vastavalt.

e Kui arhitektuurse lahenduse tapsustamisel kavandatakse kruntide pos 1, 2, 4, 6ja 7
jagamist vaiksemateks kruntideks ning hooned plokistatakse omavahel, tuleb tule
leviku tokestamiseks plokistatud hoonete vahelisele krundipiirile projekteerida
tulemdr. Tulemari asukoht ja ulatus tapsustatakse ehitusprojektis vastavalt Eesti
standardile EVS 812-7 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded”.

e Padstemeeskonnale tagada paastetddde tegemiseks ja tulekahju kustutamiseks
juurdepaas ettenahtud paastevahenditega vastavalt Eesti standardile EVS 812-7
»Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”.

e Vastavalt Eesti standardile EVS 812-7 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded” peavad hoonete sisesed alajaamade konstruktsioonid vastama
tuleplisivusele EI 120 ning olema projekteeritud mdlemapoolse tulekahju vastu.

6.7.3 Kuritegevuse riske vihendavad abinoud

Kuritegevuse riskide vahendamiseks rakendada Eesti Standardis EVS 809-1
,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”
toodud soovitusi:

¢ vandalismiaktide ja sissemurdmiste riski vdhendamiseks tuleb hoonele projekteerida
vastupidavad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad ja klaasid.

e turvalisuse suurendamiseks tuleb hoovialale projekteerida piisav valgustus.

e kasutajasObraliku imbruse kujundamiseks podrata tahelepanu turvalise ruumiloome
kontseptsiooni elementidele nagu pimenurkade vahendamine vahendamaks
slltegusid, piisava valgustuse kavandamine jms.

e projekteerimise etapis teha koost66d Politsei- ja Piirivalveametiga avaliku ruumi
kaamerate asukohtade projekteerimiseks ja kaamerapositsioonidele ndrkvoolu ja
andmeside olemasolu tagamiseks.

6.7.4 Nouded ehitusprojektide koostamiseks ja ehitamiseks
tehnovorkude osas

Tehnovorkude projekteerimiseks tuleb vorguvaldajatelt taotleda tehnilised tingimused.
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Tehnovorkude projekteerimisel tuleb lahtuda kehtivatest digusaktidest, standarditest,
tehnovorgu valdajate ja linna eeskirjadest.

Alad, mille ulatuses on vaja seada servituut tehnovorkude rajamiseks ja kasutamiseks on
detailplaneeringu joonistel tahistatud. Notariaalsed lepingud servituutide seadmiseks
tuleb sd6lmida enne tehnovdrkude ehitamist.

Veevarustus ja kanalisatsioon:

e Hoone mahus paikneva parkla pdorandaveed juhtida reoveekanalisatsiooni.
Hoonesisese parkla porandalt kogutav vesi tuleb enne reoveekanalisatsiooni juhtimist
puhastada lokaalselt (Sliptlddur+liivapatdur).

e Veevarustuse ning reovee ja sademevee arajuhtimise lahendused (sh kinnistuvdliste
vee ja kanalisatsiooni Uhistorustike valjaehitamise mahud ja labimdddud) kuuluvad
tapsustamisele ehitusprojekti koostamisel.

e Liitumine torustikesse, mis ei kuulu AKTSIASELTS-ile TALLINNA VESI, on vdimalik
eelvoolutorustiku rekonstrueerimisel voi vajadusel asendamisel. Tdpsemad ehitustdod
kuuluvad tapsustamisele ehitusprojekti koostamisel.

e Liitumisel Tallinna Sadamale kuuluva sademeveetorustikuga, jaab liitumispunkt
kinnistu omaniku ja Tallinna Sadama vaheliseks.

e Ehitusprojekti koostamiseks taotleda AKTSIASELTS-ilt TALLINNA VESI tehnilised
tingimused.

Elektrivarustus:
e To6joonised tuleb kooskdlastada taiendavalt vérguvaldajaga.

e Konkreetsete objektide elektrivarustuse ehitusprojekti koostamine (ka 10/0.4 kV
alajaamade projekteerimine) toimub vorgu valdajalt taotletud tehniliste tingimuste
alusel.

e Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb vorgu
valdajale esitada liitumistaotlus, s6lmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu.

Valisvalgustus:

e POhi- vOi tooprojekti jaoks taotleda vorguvaldajalt uued tehnilised tingimused.

e To0joonised kooskdlastada tdaiendavalt vorguvaldajaga.

Sidevarustus:

e Sideehitiste kaitsevodndis tegevuste planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel tagada
sideehitise ohutus ja sailimine vastavalt EhS § 70 ja § 78 nduetele.

e ToO0Ode teostamisel sideehitise kaitsevddndis lahtuda EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud
nduetest, majandus- ja taristuministri 25.06.2015 maarusest nr 73 ,Ehitise
kaitsevdondi ulatus, kaitsevédndis tegutsemise kord ja kaitsevdéondi téhistusele
esitatavad nouded,,, kohaldatavatest standarditest ning sideehitise omaniku
juhenditest ja nOuetest.

e Sideehitise kaitsevodndis on sideehitise omaniku loata keelatud igasugune tegevus,
mis vOib ohustada sideehitist.
Soojusvarustus:

e Soojusvarustus tuleb lahendada kaugklitte baasil vdi taastuvenergial pohinevate
kltteviisidega.

e To0joonised tuleb kooskdlastada tdiendavalt vorguvaldajaga.

K-Projekt T66 nr 18105
Aktsiaselts Tallinn, Kesklinn
Vanasadama pohjaosa detailplaneering
Kuupéev: 42 / 54

13.06.2025



Uksikute objektide soojusvarustuse lahendamiseks on vaja taotleda vérgu valdajalt
konkreetsed tehnilised tingimused.

Planeerimisel arvestada HeatConsult OU tééga nr 23007 Tallinna Sadama
territooriumile (aktsiaseltsi Tallinna Sadam kinnistule Logi tn 2 // 4 // Sadama tn 25)
projekteeritavate soojus- ja jahutustorustikega.

Planeeritavale ja rekonstrueeritavale torustikule on vaja seada AS Tallinna Soojus
kasuks tahtajatu tasuta isiklik kasutusdigus.

Vajadusel tdiendada jargmises projekteerimise staadiumis planeeritud soojus- ja
jahutustorustiku kulgemisjoont viisil, et oleks tagatud standardiga EVS-EN13941
lubatud piiridesse jaavad torustiku paigalduspinged ja —pikkused.

Kaugjahutus:

Jahutus tuleb lahendada kaugjahutuse baasil v0i taastuvenergial pohinevate
jahutusviisidega.

Logi tanaval kulgev planeeritud kaugjahutuse torustik on kavandatud paigaldada
planeeritud kaugkulttetorustiku alla. Voimalusel (ruumi olemasolul) projekteerida
jargmises projekteerimisetapis kiitte ja jahutustorustikud Uksteise kdrvale.

Toojoonised tuleb kooskdlastada taiendavalt vorguvaldajaga.

Planeeritavale ja rekonstrueeritavale torustikule on vaja seada AS Tallinna Soojus
kasuks tahtajatu tasuta isiklik kasutusdigus.

Vajadusel taiendada jargmises projekteerimise staadiumis planeeritud soojus- ja
jahutustorustiku kulgemisjoont viisil, et oleks tagatud standardiga EVS-EN13941
lubatud piiridesse jaavad torustiku paigalduspinged ja —-pikkused.

Gaasivarustus:

Gaasipaigaldise projekteerija peab omama gaasipaigaldise projekteerimise tegevusala
registreeringut majandustegevuse registris, vahemalt 2 aastast kogemust
gaasipaigaldiste projekteerimises ja vahemalt Ghte gaasialase spetsialiseerumisega
diplomeeritud soojusenergeetikainseneri kutsetasemega 7.

Vorgu valdajale kuuluvate gaasipaigaldiste gaasitdid (ehitustdid, sh isolatsiooni
vahetust ja hilsi paigaldust) voib teostada to6projekti alusel (iksnes ettevote, kes on
vorgu valdaja raamlepingupartner.

Parast toode teostamist peavad vorgu valdaja gaasipaigaldised vastama digusaktides
ja standardites (sh standardis EVS 843) maaratud nduetele, sh peab olema tagatud
gaasipaigaldise nduetekohane siigavus. Vorgu valdaja gaasipaigaldiste kaitseks tuleb
ette naha meetmed tagamaks nende ohutus ehitustdédde kaigus.

Tegevuse korraldamisel gaasitrassi kaitsevédndis juhinduda ehitusseadustiku § 70 ja
§ 76 nduetest ning Majandus- ja taristuministri maarusest nr 73.

Ehitusseadustiku (EhS) § 70 Ig 2 p 1 ja 2 kohaselt on kaitsevédndis keelatud
ohustada ehitist voi selle korrakohast kasutamist ning ehitada ehitusloakohustuslikku
teist ehitist, EhS § 70 Ig 3 kohaselt vdib kaitsevoondis kehtivatest piirangutest
korvale kalduda kaitsevéondiga ehitise omaniku ndusolekul, kui see ei vdhenda
ehitise ohutust. Kdesolev seisukoht ei ole ndusolek gaasipaigaldise kaitsevoondis
tegutsemiseks.

Detailplaneeringu alal projekteerimistingimuste/ehitusloa andmise menetluses
tdpsemate tegevuste osas arvamuste andmisel ning gaasipaigaldise kaitsevédndis
tegutsemiseks ndusoleku andmisel vdivad vorgu valdaja seisukohad/nduded
tdpsustuda/muutuda olenevalt planeeritavast tegevusest ja selle vdimalikust mojust
detailplaneeringu alal voi selle [dheduses asuvale gaasipaigaldisele.
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e Gaasitdid voib teha isik, kes on registreeritud majandustegevuse registris gaasitdoode
teostajana gaasitéode eest vastutava isiku olemasolu korral ja tema padevuse
ulatuses.

e Perspektiivse gaasitorustiku Ghenduse vajadus Logi ja V66ri tanava piirnevatele
kinnistutele selgitada valja vastavate ehitusprojektide koostamise kaigus.

Alternatiivsed energiaallikad:

e Lisaks tavaparastele energiaallikatele kaaluda elektri- ja soojussiisteemide
projekteerimist alternatiivsete energiaallikate baasil: nt pdikeseenergia, merevee
soojuse akumuleerimine.

Muud tingimused:

e Liitumine Uhisveevargi ja -kanalisatsiooniga sh sademeveekanalisatsiooniga ning
teiste avalike tehnovorkudega toimub vee-ettevotja voi tehnovorkude valdajaga
sOlmitavate liitumislepingute alusel ja tingimustel.

e Hoone mahus paikneva parkla pdrandaveed juhtida reoveekanalisatsiooni.
Hoonesisese parkla porandalt kogutav vesi tuleb enne reoveekanalisatsiooni juhtimist
puhastada lokaalselt (6lipaidur+liivapaddur).

e Avalikud teed lahendada vastavalt vorgu valdaja valisvalgustuse osakonna poolt
vdljastatavate tehniliste tingimuste alusel ette antud liitumispunktist, kinnistu
valisvalgustus lahendada hoone peakilbist.

e Tanavavalgustus tuleb lahendada eraldi projektiga.

e Planeeringu alale mitte projekteerida merele paistvaid valgusteid, mis vdivad
konkureerida navigatsioonimarkidega. Sadama alal projekteerida valgustus vastavalt
sadamas kehtivatele nduetele.

e Sademeveetorusse juhitava sademevee reostusnaitajate piirvaartused peavad
vastama Keskkonnaministri 01.10.2021 maarusele nr 61 “NOuded reovee
puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse
juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse
piirvaartused” (Lisa 1 “Saastenaitajate piirvaartused ja reovee puhastusastmed”).

e Ehitusprojekti koostamisel kaaluda vajadus vdimalike (hiskanalisatsioonist
(sademeveekanalisatsioon) paisutusest tulenevate uputusi valtiva tehnilise lahenduse
kasutamist voi kasitleda vajadusel meetmeid voimalikest lleujutustest tulenevate
kahjude @rahoidmiseks voi minimeerimiseks. Naiteks: vertikaalplaneerimisega juhtida
sademevett hoonest vdi projekteerida hoone nulli kdrgem, kui tdnava tasapind vms.

e Ehitusprojekti koostamisel tuleb lahtuda jargmistest dokumentidest:

- Majandus- ja taristuministri 14. aprilli 2016.a. maarus nr 34 ,Topo-geodeetilisele
uuringule ja teostusmoddistamisele esitatavad nduded”;

- Vorgu valdaja dokument ,Telia Eesti AS nduded ehitusgeodeetilistele
uurimistdddele”;

- Vorgu valdaja dokument ,Liinirajatiste projekteerimine ja maakasutuse
seadustamine. v4.”;

- Vérgu valdaja dokument ,Uldnduded ehitusprojektide koostamiseks ja
kooskdlastamiseks ning ehitamiseks liinirajatiste kaitsevéondis”.
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e Alajaamade asukoha valikul arvestada majandus- ja taristuministri 25.06.2015
maaruses nr 73 ,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevédndis tegutsemise kord ja
kaitsevoondi tahistusele esitatavad nouded”.

e Hoonesisese alajaama projekteerimisel tuleb tagada sotsiaalministri 04.03.2002
maaruses nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning ihiskasutusega
hoonetes ja mirataseme mootmise meetodid” kehtestatud normtasemeid.

e Hoonesisese alajaama projekteerimisel tuleb arvestada sotsiaalministri 21.02.2002
maaruses nr 38 ,Mitteioniseeriva kiirguse piirvaartused elu- ja puhkealal, elamutes
ning Ghiskasutusega hoonetes, dpperuumides ja mitteioniseeriva kiirguse tasemete
moodtmine” ndudeid.

7 KAVANDATU VASTAVUS PLANEERITUD ALA RUUMILISE
ARENGU EESMARKIDELE JA LAHTEDOKUMENTIDELE

7.1 Vastavus ruumilise arengu eesmarkidele
Planeeritava ala ruumilise arengu eesmarkide taitmiseks on:

e Kesklinliku linnaruumi loomiseks on kavandatud tiheda tanavavdrguga kvartaalne
hoonestus, kus hoonete esimestele korrustele on ette nédhtud projekteerida avaliku
ruumiga suhestuvad ari- ja teenindusruumid.

¢ Hoonestus on kavandatud nii, et oleks tagatud vaatekoridorid linnale.

e Piirkonna atraktiivsuse tdstmiseks on kavandatud vdimalikult mitmekesise
kasutusotstarbega hoonestus, et sadama piirkond ei jaaks huvipakkuvaks lGksnes
reisijate jaoks, vaid oleks tagatud ka kohalike inimeste 66paevaringne kohalolu.
Ariruumidena ei planeerita ainult kauplusi, restorane, kohvikuid ja biirooruume, vaid
ka kultuurielamusi pakkuvaid hooneid (muuseum, kunstigalerii, kontserdisaal vms).

e Hoonete vahele on kavandatud hubased valjakud ja haljastatud kergliiklusalad.

e Vanasadama pohjapoolne osa on kavandatud alaks, kus autoliiklus on minimaalne
ning kvartalisisene liiklusala on jalakaijatele ja kergliiklusvahenditega liikujatele
kasutamiseks.

e Kavandatud on eeldused Uhistranspordi eelistamiseks: rajatud on trammitee,
kavandatud on bussipeatused uute vdimalike bussiliinide avamiseks.

e Lahtuvalt Tallinna rattastrateegiast 2018-2028 on kavandatud kergliiklusteede
vorgustik, mis Ghildub naaberalade kergliiklusteede vorgustikuga.

e Kruiisiterminalile ning A-terminali alale on kavandatud kompaktne ja linnaruumi
sobituv juurdepaas labi planeeringuala, mis hairiks voimalikult vahe imbritseva
planeeritava linnaruumi arenduste liikluskorraldust ja Uldist liiklusvoogu lahialal.

e Tanavate darde on kavandatud kohad lthiajaliseks parkimiseks, et kulleritel,
teenindavatel sdidukitel ja kiilastajatel oleks mugav peatuda.

7.2 Kavandatu moju lahipiirkonna linnakeskkonnale ja selle
arenguvoimalustele, avalikele huvidele ja vaartustele

Koos Vanasadama arendusega avatakse avalikkusele kasutamiseks suur osa praegu
aktiivsest kasutusest vdlja olevat meredarset piirkonda. Kavandatu elluviimisel muutub
Vanasadama pohjaosa oluliselt atraktiivsemaks linnaruumi osaks, kuhu ariruumidena ei
planeerita ainult kauplusi, restorane, kohvikuid ja birooruume, vaid ka kultuurielamusi
pakkuvaid hooneid (muuseum, kunstigalerii, kontserdisaal vms).
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7.3 Vastavus Paljassaare ja Russalka vahelise rannaala
illdplaneeringule
Planeeritav ala asub Tallinna Linnavolikogu 9. detsembri 2004 mddrusega nr 54

kehtestatud Paljassaare ja Russalka vahelise rannaala tldplaneeringu kohase ala nr 9,
nr 10 ja nr 11.

,_,w

Ehitustingimuste ala nr 9 (Laeva, Kuunari, Kai ja Rumbi tdnava vaheline Vanasadama
piirkond)

Uldplaneeringus on hoonete lubatud kdrguseks 9. ehituspiirkonnas méaaratud
olemasoleva kdrgeima hoone harja kdrgus voi vastavalt arhitektuurikonkursi tulemustele.
Kdrgeim olemasolev hoone on praegu Sadama tn 11a hoone kdrgusega 18,9 m.

Sadama tn 4 krundile on valjastatud ehitusluba nr 2012271/09934 kuuekorruselise
hoone ehitamiseks kdrgusega 24,0 m maapinnast (abs 26,9). Kuivord ehitusloa alusel
plstitava hoone vdib lugeda olemasolevaks hooneks, ei sisalda detailplaneering
ettepanekut Gldplaneeringu muutmiseks hoone kdrguse osas. Alale jaavad krundid

pos 10, 11, 12, 23 ja krundi 24 osa.

UP 9. ehituspiirkond Detailplaneering
Kasutusotstarve Kaubandus- ja Kaubandus- ja teenindusehitise
teenindusehitise maa maa, transpordimaa

(eelkdige kaubanduse,
teeninduse, toitlustuse,
majutuse, meelelahutuse,

biroo)
Taisehitus 80% 54%
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Haljastuse osakaal

5%

19%

Maksimaalne
ehitiste kdrgus
maapinnast

Olemasoleva kdrgeima
hoone harja kdrgus voi
vastavalt
arhitektuurikonkursi
tulemustele.

Olemasolev hoone on
Sadama tn 4 hoone (24 m).

Kavandatud hoonete kdrgus on
kuni 21 m maapinnast, mis
tuleneb aktsiaseltsi TALLINA
SADAM poolt labi viidud
arhitektuurikonkursi voidutdost
Masteprian 2030.

Hoonestusviis:

Soovitav lahendada
vastavalt
arhitektuurikonkursi
tulemustele. Hooned peavad
olema vaadeldavad koigist
kilgedest. Hoonestuse
detailplaneerimisel on
soovitatav arvestada
aktsiaseltsi TALLINNA
SADAM poolt Iabi viidud
arhitektuurikonkursi
tulemustega voi korraldada
uus arhitektuurikonkurss.

Reeglid edasiseks
detailplaneeringute
koostamiseks

Edasisel detailplaneerimisel
arvestada
arhitektuurikonkursi
tulemustega

Detailplaneeringu koostamisel
on arvestatud aktsiaseltsi
TALLINA SADAM poolt labi
viidud arhitektuurikonkursi
tulemustega.

Avalik arhitektuurivodistlus
tuleb korraldada tUhiskondlike
hoonete lahenduse leidmiseks,
teiste kruntide, pos 8-12,
puhul on (avaliku)
arhitektuurikonkursi
korraldamine soovituslik.

Piirete rajamise
reeglid

Piirdeid pole lubatud rajada,
v.a sadama piirkonnas

Piirdeid ei kavandata

Jalakaijate teed peavad
olema Uhendatud
rannapromenaadiga nii
Admiraliteedi basseini dares
kui ka Loodemuulil

Detailplaneeringus kavandatud
kergliiklusteede struktuur on
hasti thendatud nii
rannapromenaadiga kui ka
Loodemuuli tipuga.

Olemasolevat vaartuslikku
haljastust tuleb sailitada

Ehitusodiguste elluviimisel on
ettenahtud II vaartusklassi
puude Umberistutamine
detailplaneeringu ala piires
mujale.

Ehitustingimuste ala nr 10 (Logi tn, Rumbi tn pikenduse ja mere vaheline ala)

UP 10. ehituspiirkond

Detailplaneering

Kasutusotstarve Elamu ja arihoone maa / Elamu ja arihoone maa,
Haljasala maa / Jahi- ja haljasala maa, transpordimaa
reisisadama maa

Taisehitus 70% 52%

Haljastuse osakaal 10% 29%

Korruselisus

vOib rajada kuni
viiekorruselisi hooneid

Kavandatud on kuni
5-korruselised hooned

Piirete rajamise
reeglid

Lubatud on rajada piirdeid,
mis on labipaistvad ja ei
Uleta korgust 1,2 m

Piirdeid ei kavandata,
v.a manguvaljakute jm
véljakute piiramiseks.

Maksimaalne ehitiste
kdrgus maapinnast

18 m vOi vastavalt
arhitektuurikonkursi
tulemustele

Hoonestusviis:

Soovitav lahendada
vastavalt

Kavandatud hoonete kdrgus on
kuni 21 m maapinnast, mis
tuleneb aktsiaseltsi TALLINA
SADAM poolt labi viidud
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arhitektuurikonkursi
tulemustele. Hoonestuse
detailplaneerimisel on
soovitatav arvestada
aktsiaseltsi TALLINNA
SADAM poolt labi viidud
arhitektuurikonkursi
tulemustega voi korraldada
uus arhitektuurikonkurss.

Reeglid edasiseks
detailplaneeringute
koostamiseks:

Edasisel detailplaneerimisel
tuleb arvestada
arhitektuurikonkursi
tulemustega

arhitektuurikonkursi voidutddst
Masteprian 2030.

Korgus 21 m on koosk®dlas
muinsuskaitse eritingimustega.
Arhitektuurikonkursside
tingimuseks maadratakse
hoonete maksimaalne kdrgus
21 m maapinnast.

jalakaijatele tuleb tagada
avalik juurdepaas
rannapromenaadile

Detailplaneeringus on
kavandatud avalik juurdepdas
rannapromenaadile.

tagada voimalikult palju
vaateid merele ja
liigendades merelt
vaadeldavat Tallinna linna
siluetti

Hoonestus on kavandatud
tagades vaateid merele ja
linnale.

Vastavalt Paljassaare ja Russalka vahelise rannaala Uldplaneeringule vdib maakasutuse
juhtfunktsioon koosneda 50% ulatuses maa-ala pindalast ka teistest antud piirkonda
sobivatest maakasutuse funktsioonidest.

Modlema ehituspiirkonna alal on tagatud juhtotstarbe osakaal vahemalt 50% ulatuses.
Detailplaneering ei sisalda ettepanekut juhtotstarbe muutmiseks.

Detailplaneering on Uldplaneeringuga kooskdlas kavandatud hoonestuskdrguse osas.

Uldplaneeringus on piki Rumbi tdnavat mereni planeeritud rohestruktuuri koridor
(vt Joonis 1), mis on (ks osa kogu linna h8lmavast rohelisest vorgustikust.

Ay \ G

VANASAD

Admiraliteedi

Joonis 1. Vljav6te /dp/neeringu Rohealade ja keskkonna riskide skeemilt

Planeeringus tehakse ettepanek muuta avalikult kasutatava roheala Uldplaneeringus
planeeritud asukohta. Uueks asukohaks on Logi tédnava sihis asuv vee-elementidega
pargi ala. Teiseks uueks rohestruktuuriks on uue kvartalisisese tanava (krunt pos 25)

K-Projekt
Aktsiaselts

Kuupéev:
13.06.2025

T66 nr 18105
Tallinn, Kesklinn

Vanasadama pohjaosa detailplaneering



aarde kavandatud haljastusalad ning pos 21, mille kulgemise koridor on kooskdlas
Uldplaneeringus kavandatuga. Lahendus on valja to6tatud koostdos Tallinna
Linnaplaneerimise Ametiga. Rohestruktuuri koridori muutmise vajaduse tingis
liikluslahenduse muudatus, mille tulemusel muutus Rumbi tanava siht Logi tanava
ristmikust sadama suunas.

Ehitustingimuste alale nr 11 jaab ainult Logi tanava osa.

Planeeringus tehakse ettepanek ehituskeeluvédndi vahendamiseks pos 3, 5, 20 ja 26
kuni kavandatud kruntide merepoolse piirini.

7.4 Vastavus algatamise korralduses esitatud tingimustele

Detailplaneeringu algatamise korralduses maarati planeeringu koostamiseks jargnevad
lahteisukohad ja lisatingimused:

1. koostada linnaehituslik terviklahendus, mis holmab korvalasuvaid alasid, sh Loode
kaid, rannapromenaadi, A-reisiterminali ja Admiraliteedi basseini iUmbrust. Esitada
makett.

Vanasadama detailplaneeringute kdigus on koostdds Tallinna Strateegiakeskuse ja
Tallinna Linnaplaneerimise Ametiga koostatud (hine linnaehituslik terviklahendus vt
lisa 8.2 Vanasadama ala detailplaneeringute hoonestuskava. Makett esitatakse pédrast
detailplaneeringu vastuvotmist avaliku véljapaneku korraldamise ajaks.

2. esitada detailplaneeringu elluviimise kavas avalike alade etapiviisilise valmisehitamise
ettepanek.

Téaidetud. Elluviimise kava on lisatud lisasse, vt Lisa 5.1 Planeeringu elluviimise
tegevuskava ja vajalikud kokkulepped ning Lisa 5.2 Avalikuks kasutamiseks m&&ratud
alade ehitusetapid.

3. planeerida paas nn tostetud promenaadile jalakaijatele piisavalt lauge ja mugav,
siduda paasud promenaadilt olemasoleva ja kavandatava tanavavorguga.

Detailplaneeringualal téstetud promenaadi ei ole kavandatud.

4. kujundada inimkeskne, tiheda ténavavorguga kesklinlik linnaruum, kus hoonete
avaliku ruumiga vahetult kilgnevad korrused ja ténavaruum on omavahel seotud;

Téidetud. Planeeringus on kujundatud inimkeskne ja tiheda tdnavavavérguga kesklinlik
linnaruum. Linnaruumi kujundamisel on tehtud ning jétkatakse koostééd Tallinna
Linnaplaneerimise Ametiga. Hoonete ja tdnavaruumi seosed tépsustatakse hoonete ja
hoonetega klilgneva tdnavaruumi projekteerimisel.

5. esitada tingimused avaliku ruumi ja haljastuse ehitusprojekti koostamiseks.
Tingimused on lisatud seletuskirja punktides 6.2 ja 6.4.

6. planeerida konni- ja rattateed, arvestades Tallinna rattastrateegia 2018-2027 kohaste
rattaradadega ja vastavalt Eesti standardile EVS 843:2016 ,Linnatanavad”, seades
eesmargiks kavandada terviklik tanavavork.

Tadidetud. Kénniteed on kavandatud lébi kogu Vanasadama ala Logi ja V66ri tédnavatest
kuni Russalkani lIdhtudes Eesti standardi EVS 843:2016 , Linnatdnavad” nouetest.
Rattateede vorgustigu planeerimisel l&htuti Tallinna rattastrateegiast 2018-2028.

7. koostada jalakaijate liikumisteede ja -suundade modelleering;

Taidetud. Sadamapiirkonna liikluslahenduse koostamiseks koostati eelnevalt
~Pbhjakvartali, Admiraliteedi basseini, A- ja D-terminali detailplaneeringute liiklusuuring”
(K-Projekt Aktsiaseltsi t66 19111), mis h6lmab kogu Vanasadama piirkonnas praegu
oleva ning erinevates detailplaneeringutes kavandatud liikluse analdldsi. Uuringus on
kajastatud ka jalakaijate liikumisteed ja -suunad. Uuring on lisatud detailplaneeringule,
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vt lisa 4.3. Tdiendavad ettepanekud, millega tuleb arvestada edasisel projekteerimisel,
on lisatud detailplaneeringu seletuskirja punkti 6.4.

8. esitada peamistest tanavatest linnaehituslikud ristldiked;
Taidetud. Tdnavate linnaehituslikud ristlbiked on lisatud (vt lisa 8.4).

9. koostada muinsuskaitse eritingimused. Arvestades vanalinna siluetti, teha
kaugvaadete ja oluliste lahivaadete analiils. Kaugvaated koostada Tallinna vanalinna
muinsuskaitseala pdhimaaruse kohaseid vaatesektoreid arvestades ja lahivaated teha
muinsuskaitse eritingimustes maaratavate vaatesuundade kohta;

Taidetud. Muinsuskaitse eritingimused on lisatud detailplaneeringule, vt lisa 4.2.
Hoonestuse planeerimisel on aluseks véetud muinsuskaitseala péhimééruse kohased
vaatesektorid.

10. madrata parkimiskohtade arv arvestades Tallinna Linnavolikogu 16. novembri 2006
otsusega nr 329 kinnitatud ,Tallinna parkimise korralduse arengukavas aastateks
2006-2014" toodud pohimaotteid - linnakeskuse normi, tagades (ihe parkimiskoha iga
korteri kohta ja rakendades arihoonete kasutajate tarbeks parkimiskohtade arvu
maaramisel koefitsienti 0,5.

Planeeringu koostamise ajal kehtib Tallinn Linnavolikogu 17.09.2020 vastuvéetud
otsusega nr 84 ,Tallinna parkimiskohtade arvu normid”, mis on voetud aluseks
normatiivsete parkimiskohtade arvutamiseks

Planeeringu koostamise kdigus on muutunud linna seisukohad parkimiskohtade vajaduse
osas. Kavandatud parkimiskohtade arvu arvutuse aluseks on voetud 24.11.2022 Tallinna
Linnaplaneerimise Ameti 15.12.2022 kirjas nr 3-2/3591-1 esitatud tingimus: mitte
rohkem kui 1 koht 200 m?2 suletud brutopinna kohta sbltumata hoonete otstarbest.

11. teha liiklusanaltls, milles mh arvestada planeeritavale alale ja selle ldahiGmbrusesse
kavandatavate hoonete teenindamise vajadusega, Uhistranspordi koridoridega, sh
perspektiivse trammiteega ning sadama toimimisega kaasneva liiklusvooga.

Téaidetud. Liiklusanallliis on koostatud (vt lisa 4.3), liikluslahenduse koostamisel on
arvestatud uuringu jdreldustega.

12. liiklusanalilsi tulemusi arvestades té6tada koostdds Tallinna Transpordiametiga valja
planeeritavat ala ja sadamapiirkonna ldhiala hdlmav terviklik liikluslahendus;

Taidetud. Vélja on téotatud kogu sadama-ala holmav liikluslahendus. Lahenduse
koostamisel on tehtud koostédd Tallinna Transpordiametiga, vdhendatud auto liiklust
planeeringualal, 1dbiméeldud véimalikud (histranspordi liikkumise koridorid ning peatuste
asukohad.

13. maarata Uhissdidukitega ldbitav téanav voi tanavad avalikult kasutatavaks. Selgitada
koosttds Tallinna Linnavaraametiga ning Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametiga
valja Ulejaanud avalikuks kasutamiseks méaaratavad voi Tallinna linnale lle antavad alad.
Esitada lahendus alade avaliku kasutamise tagamiseks.

Téidetud. Uhistranspordi vBimalik koridor on kavandatud Logi tdnavale ning kavandatud
kvartalisisesele tdnavale pos 25. Tallinna linnale krunte (le ei anta. Krundid mé&ératakse
avalikult kasutatavaks. Planeeringus méaédratud avalikuks kasutuseks alade skeem

vt lisa 5.1 Avalikuks kasutamiseks mé&dératud alade skeem.

14. kavandada olemasoleva Rumbi tanava ringristmiku asemel fooriristmik;
Téaidetud. Olemasoleva Rumbi ténava ringristmiku asemel on kavandatud fooriristmik.

15. planeerida Rumbi tdnavale kuni planeeritava tdstetud promenaadini puiestee ja
kergliiklustee;

Seoses kogu sadama-ala hélmava liiklusskeemi véljaté6tamisega muutus juurdepdds
A-terminali ja kruiisiterminali alale. Vastav Rumbi tédnava I6ik on piiitud lahendada
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voimalikult kompaktsena sadama liiklusvoogude teenindamiseks, et vdhendada
sadamaliiklusest tulenevat moju koigile teistele (imberkaudetele kvartalitele. Ametite
koostdé kdigus on Rumbi tdnava darne puiestee asendunud uue vee-elementidega
pargialaga Logi tdnaval, et avada linna senisest rohkem merele.

16. kavandada valdavalt elukondliku otstarbega kruntidele heade proportsioonidega,
kompaktsed haljastatavad rekreatsioonialad. Eluruumidega hoonete ja sadama vahelisele
alale néha ette kdrghaljastus, et leevendada sadama tegevusest tulenevaid negatiivseid
hairinguid;

Tadidetud. Eluruumidega &rihooned on kavandatud sadamategevusest kbige kaugemal
asuvatele kruntidele, et véhendada sadamast tulenevaid héiringuid. Eluruumidega
kruntidele on kavandatud maa-ala kompaktse rekreatsiooniala rajamiseks. Kogu sadama-
ala komplekslahenduses on kavandatud promenaad, mis kujundatakse ribapargina, kuhu
rajatakse ka kérghaljastus. Kérghaljastusega ribapark leevendab (htlasi sadama
tegevusest tulenevaid mirahdiringuid. Ribapargi ala jééb naaberplaneeringu (A-
reisiterminali ning kruiisiterminali ala detailplaneering, DP043650) maa-alale.
Korghaljastuse ning rekreatsioonialade lahendus tdpsustatakse ehitusprojekti koostamisel
maastikuarhitekti poolt.

17. esitada padeva ettevotte koostatud planeeritava ala keskkonnaseisundi hinnang.
Hinnangus kirjeldada varem toimunud tegevusi, keskkonnaohtlike objektide olemasolu ja
nende hinnanguline ulatus planeeritaval maa-alal ning ldhiimbruses. Kui ala kohta on
varem tehtud reostusuuringud ning kui saastunud pinnas on likvideeritud, anda
keskkonnaseisundi hinnangus llevaade tehtud toddest. Koostéds Tallinna Ettevotlusameti
jaatmehoolduse osakonnaga selgitada valja vajadus koostada keskkonnaseisundi
hinnangu raames reostusuuring;

Tsidetud. Keskkonnaseisundi hinnang on koostatud LEMMA OU poolt ning lisatud
detailplaneeringule, vt lisa 4.4. Keskkonnaseisundi hinnangust tulenevad ettepanekud on
lisatud detailplaneeringu seletuskirja punkti 6.7.2.

18. esitada auto- ja laevaliiklusest ning kai dares seisvatest laevadest tuleneva miira
modelleering pdevase ja dise ajavahemiku kohta koos mirakaartide ning mira
tasemetega hoone fassaadidel korruste kaupa nii praeguse kui ka prognoositava auto- ja
laevaliiklussageduse pdhjal. Arvestada ka madalsagedusliku miiraga. Maarata
konkreetsed miraleevendusmeetmed;

Téidetud. Mirauuring ja -kaardid on koostatud A-reisiterminali ning kruiisiterminali ala
detailplaneeringu KSH raames. Mliirauuring on lisatud detailplaneeringule, vt lisa 4.5 ning
uuringust tulenevad muraleevendusmeetmed lisatakse seletuskirja punkti 6.7.2.

19. esitada auto- ja laevaliiklusest tuleneva 6husaaste hinnang;

Tsidetud. Detailplaneeringule on lisatud LEMMA OU poolt A-reisiterminali ning
kruiisiterminali ala detailplaneeringu KSH raames koostatud ohukvaliteedi hinnang (vt
lisa 4.6).

20. lisada tulevaste elanike teavitamiseks pohijoonisele hasti margatav ja muust tekstist
eristuv markus, et elamistingimusi alal mdjutavad intensiivsest auto- ja laevaliiklusest
tulenevad negatiivsed hairingud;

Taidetud. Mérkus ,Alal méjutavad elamistingimusi intensiivsed auto- ja laevaliiklusest
tulenevad negatiivsed hédiringud” on lisatud nii pbhijoonisele kui ka detailplaneeringu
seletuskirja punkti 3.2.

21. maarata ehitusprojekti koostamiseks jargmised nduded: avalikkusele suunatud ning
tostetud promenaadiga vahetult killgnevate hoonete ehitusprojekti koostamiseks
korraldada arhitektuurivdistlus; hoonete esimestele korrustele kavandada vitriinakendega
ariruumid, ariruumidesse tagada eraldi otsepaas tanavalt; ndha ette jalgrataste
parkimiskohad vastavalt Tallinna rattastrateegiale 2018-2027; tagada rattaparklate
mugav kasutus aastaringselt; rattaparklate asukohad tdpsustada projektis; piirata
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sademevee juhtimist otse kanalisatsioonivdrku ja kasutada sademevee kaitlemisel
innovaatilisi lahendusi; hoonesiseste parklate pdrandavesi juhtida reoveekanalisatsiooni.

Tadidetud. Nouded on lisatud detailplaneeringu seletuskirja.
Erinevalt varem kavandatuga on uuendatud A-reisiterminali ning kruiisiterminali ala
detailplaneeringus kavandatud promenaad maapealsena.

7.5 Vastavus muinsuskaitse eritingimustes esitatud tingimustele

Detailplaneeringu lahendus on koostatud [dhtudes Osaihingu EENSALU & PIHEL
koostatud ja Tallinna Linnaplaneerimise Ameti muinsuskaitse osakonnas kooskdlastatud
muinsuskaitse eritingimustele (Kultuurimalestiste registri kooskdlastus nr 44579) .
Tingimused edasiseks projekteerimiseks on maaratud seletuskirja punktides 6.1 ja 6.2.

7.6 Vastavus lahtedokumentidele

7.6.1 Vastavus riigihalduse ministri 17. oktoobri 2019 maarusele nr 50
~Planeeringu vormistamisele ja lilesehitusele esitatavad nouded”

Detailplaneering on koostatud ja vormistatud vastavalt m&arusele.

7.6.2 Vastavus Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 18.11.2021 kaskkirjale
nr T-11-1/21/26 , Detailplaneeringu algatamisettepaneku ja
detailplaneeringu vormistamise juhend”

Detailplaneering on koostatud ja vormistatud vastavalt kaskkirjale.

7.6.3 Vastavus Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi 2020. a
veebruari ,Ruumi otsese pdikesevalguse (insolatsiooni) kestuse
arvutamise juhendile”

Lahialal ei paikne elamuid ega lasteasutusi, mille insolatsioonitingimusi kavandatud
hoonestus vdiks mdjutada.

Tingimused hoonete projekteerimiseks on maaratud seletuskirja punktis 6.7.1.

7.6.4 Vastavus siseministri 23.02.2021 maarusele nr 17 ,,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnouded”

Tuleohutusnduded ja meetmed on maaratud vastavalt siseministri 23.02.2021 maarusele
nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”.

Hooned on kavandatud enam kui 8 m kaugusele kiilgnevatel kinnistutel asuvatest
hoonetest. Tingimused hoonete projekteerimiseks on madratud seletuskirja peatukis
6.7.2, tuletdrje veevarustust on kasitletud seletuskirja peatikis 4.3.1.

7.6.5 Vastavus Eesti standardile EVS 809-1:2002 , Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine”

Kuritegevuse riskide vahendamiseks on rakendatud Eesti standardis
EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur.
Osa 1: Linnaplaneerimine” toodud soovitusi.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks on peatiikis 6.7.2. Nouete taitmisel tagatakse
labimdeldud, esteetiliselt nauditav ja hastitoimiv linnaruum ning lahiala sotsiaalse
keskkonna ja vorgustiku sailimine.
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7.6.6 Vastavus Tallinna Linnavolikogu 18. mai 2017 maarusele nr 9
~Tallinna kaugkiittepiirkonna piirid, kaugkiittevorguga liitumise ja
sellest eraldumise tingimused ja kord, kaugkiitte iildised
kvaliteedinouded ja vorguettevotja arenduskohustus”

Tallinna Linnavolikogu 18. mai 2017 maarusega nr 9 kinnitatud lisa ,Tallinna
kaugkuttepiirkonna piirid, kaugkittevdrguga liitumise ja sellest eraldumise tingimused ja
kord, kaugkdutte Uldised kvaliteedinduded ja vOrguettevotja arenduskohustus “jargi jaab
planeeritud ala kaugkdtte piirkonda.

Uute hoonete soojusvarustus on lahendatud kaugkltte baasil. Soojusvarustust voib
lahendada ka taastuvenergial pohinevate kitteviisidega.

7.6.7 Vastavus Tallinna Linnavolikogu 11. veebruari 2021 maarusele
nr 2 ,Raie- ja hooldusloikusloa andmise kord”

Likvideeritavate puude asemele istutatavate haljastuse hikute arv on arvutatud
vastavalt Tallinna Linnavolikogu 11. veebruari 2021 maéarusele nr 2 ,Raie- ja
hoolduslbikusloa andmise kord”.

7.6.8 Vastavus Eesti standardile EVS 843:2016 ,,Linnatanavad”

Planeering on kooskdlas Eesti standardiga EVS 843:2016 ,Linnatdanavad”.

7.6.9 Vastavus Tallinna Linnavolikogu 17.09.2020 otsusele nr 84
~Tallinna parkimiskohtade arvu normid”

Parkimiskohtade vajaduse osas on linna seisukohad muutunud. Normatiivsete
parkimiskohtade vajaduse arvutamisel on lahtutud Tallinna Linnaplaneerimise Ameti
12.05.2022 kirjas nr 3-2/710-8 esitatud tingimusest: , Parkimiskohtade vajadus arvutada
kogu planeeritud brutopinna kohta (v.a sadama hooned) ariruumide normi alusel, st 1
koht 200 m2 kohta”.

Planeeringus tehakse ettepanek kavandada parkimiskohti vdhem kui normatiiv ndeb ette.

7.6.10 Vastavus Tallinna Linnavalitsuse 11. oktoobri 2017 protokolliga
nr 41 heaks kiidetud ,, Tallinna rattastrateegia 2018 - 2028“

Jalgrataste parkimiskohtade vajaduse arvutamisel on aluseks voetud Tallinna
Linnavalitsuse 11. oktoobri 2017 istungi protokolliga nr 41 heakskiidetud Tallinna
rattastrateegia 2018-2028.

Jalgrataste parkimiskohtade vajaduse arvutus on toodud seletuskirjas ptk 4.2.

7.6.11 Vastavus haljastuse hinnangus antud soovitustele

Haljastuse hinnangus antud soovitused on seletuskirja punktis 6.4 (vt Lisa 4.1).

7.6.12 Vastavus keskkonnaministri 16.12.2016 maarusele nr 71
~Valisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme mootmise,
maadramise ja hindamise meetodid” ja miirauuringus antud
soovitustele

Piirkonna mirataset hindas Lemma OU 2024. aastal A-reisiterminali ja kruiisiterminali ala
detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise raames. Miiratasemed
Vanasadama pohjaosas ei lleta valisbhus leviva mira normtasemeid (vt Lisa 4.5).

7.7 Kehtiva detailplaneeringu kehtetuks muutumine

Planeeritava ala osa kohta kehtib ,Logi tn 8, 9 ja 10 kinnistute ning lahiala
detailplaneering” (DP023650), mis on kehtestatud Tallinna Linnavolikogu 03.06.2010
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otsusega nr 131. Detailplaneeringus on planeeritava ala kohta kehtivas osas kavandatud
transpordimaa sihtotstarbega krundid, mis on kdesolevaks ajaks moodustatud.

Parast detailplaneeringu kehtestamist muutub planeering planeeritud ala ulatuses
kehtetuks.

7.8 Muudatused vorreldes algatatud lahendusettepanekuga

Peamised muudatused vorreldes algatatud lahendusettepanekuga on tehtud I&htuvalt
algatamise korralduse tingimustest ja ametkondadega tehtud koostd6 tulemusel.

e Tapsustatud on planeeringuala piire ja suurust arvestades A-reisiterminali ja
kruiisiterminali ala detailplaneeringus (DP043650) kavandatud promenaadi kulgemist.
Promenaad jaab naaberplaneeringu alale.

e Tapsustatud on kruntide piire.
e Muutunud on hoonestuslahendus:

Kogu sadama-ala jaoks vaarika ideelahenduse saamiseks korraldati 2017. aastal
rahvusvaheline arhitektuurikonkurss, mille vditis Londoni arhitektuuribliroo Zaha
Hadid Architects té6ga Masterplan 2030. Masterplan 2030 on olnud aluseks algatatud
detailplaneeringu lahenduse vormistamiseks. Algatatud planeeringu hoonestustinedus
oli 1,3.

Masterplan 2030 lahendust on edasi arendatud koost66s Tallinna Linnaplaneerimise
Ameti ja Tallinna Linnaplaneerimise Ameti ruumiloome osakonnaga (endine Tallinna
Strateegiakeskus). Hoonestusalade madaramisel on arvestatud perimetraalsete
kvartalite rajamise pohimdtet st hooned on kavandatud krundi piirile kdnnitee aarde,
mis vdimaldab kvartali keskele kujundada haljastatud rekreatsiooniala. Kavandatud
hoonestustihedus on 1,8.

e Tapsustatud on liikluslahendus:

Laevadega seotud liikluse jaoks on kavandatud uus tédnavaldik Rumbi tédnava
pikendusena Logi tédnavast sadama alani.

Tapsustatud on kvartalisisese sdidutédnava (pos 25) koridor ja lahendus koost66s
Tallinna Transpordiametiga. Tanav on kavandatud Ghesuunalisena. Téanavale on
kavandatud vOimalus bussiliini avamiseks. Uhistranspordi peatus on kavandatud Voori
ténavale.

e Tadpsustatud on Logi tédnava kergliiklustee taristu.

e Tdpsustatud on jalg- ja jalgrattateede kulgemise trasse.

7.9 Avalikel aruteludel tehtud ettepanekute arvestamine

Detailplaneeringu eskiisi avalikul arutelul esitati ettepanek enne linnahalli I5pliku staatuse
selgumist detailplaneeringut mitte kehtestada.

Detailplaneeringu ala ei piirne vahetult linnahalli krundiga. Planeeritud ala ja linnahalli
vahele jaab kehtivas planeeringus maaratud hoonestatav ala. Detailplaneeringu
lahendust on tapsustatud koostdds Tallinna Linnaplaneerimise Ametiga ning kavandatav
arendus ei mdjuta linnahalli arendusvoimalusi. Lahenduse koostamisel on silmas peetud,
et kogu ala voiks kujuneda mitmekesise kasutusega piirkonnaks.
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