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SELETUSKIRI

Pille tn 20, Pille tn 22, Pille tn 22a, Pille tn 22b, Pille tn 24 ning Pille tn 24a kinnistu detailplaneering on koostatud
huvitatud isiku Pille 24 OU tellimusel.

1. DETAILPLANEERIMISE PROJEKTI KOOSTAMISE ALUSED

=  Ehituseadustik

= Planeerimisseadus

= Pilletn 24 OU volitatud esindaja K. Manni 10. detsember 2020 registreeritud algatamise ettepanek.

= Tallinna Linnavalitsuse korraldus 20.09. 2023 nr 827 ,,Pille tn 20, Pille tn 22, Pille tn 22a, Pille tn 22b, Pille tn
24 ning Pille tn 24a kinnistu detailplaneeringu algatamine Kesklinnas”

2. LAHTEMATERJALID

=  Ehitusseadustik

= Tallinna Uldplaneering

= Tallinna Linnavalitsuse 31. oktoobri 2012 maarus nr 52 "Tallinna linna tookorraldus projekteerimistingimuste ja
planeerimise valdkonnas"

= Tallinna Linnavalitsuse maarus 10.06.2020 nr 15 ,Haljastuse inventeerimise kord”.,Haljastuse inventeerimise
kord”.

= Tallinna keskkonnastrateegia aastani 2030 (kehtiv alates 16.06.2011(_Tallinna keskkonnastrateegia aastani 2030
(kehtiv alates 16.06.2011)

= Tallinna Linnavalitsuse korraldus 09.03.2023 maarus nr 3 ,Tallinna jadtmehoolduseeskiri“ Tallinna Linnavalitsuse
korraldus 09.03.2023 maéarus nr 3 ,Tallinna jgddtmehoolduseeskiri”

= Tallinna Linnavolikogu 18.05.2017 maarus nr 9 “Tallinna kaugkuttepiirkonna piirid, kaugkUttevérguga liitumise ja
sellest eraldumise tingimused ja kord, kaugkutte Gldised kvaliteedinduded ja vorguettevdtja arenduskohustus.”

=  Atmosfdaridhu kaitse seadus vastu voetud Riigikogu poolt 15.06.2016

= Tallinna sademevee strateegia aastani 2030.

= Keskkonnaministri 16.12.2016 a méaarus nr 71 ,ValisGhus leviva mira normtasemed ja mirataseme md&&tmise,
madramise ja hindamise alused”.

=  Majandus ja taristuministri 05.06.2015 maarus nr 57 Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused.

= Vabariigi Valitsuse maarus 30.03.2017 nr 17 “Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”

= Tallinna Parkimiskohtade arvu normid 2020 Tallinna Linnavolikogu 17.09. 2020 otsus nr 84.

=  Eesti Standard EVS 843:2016 Linnatdnavad.

= FEesti Standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimise ja Arhitektuur Osa 1:
Linnaplaneerimine.

=  EestiStandard EVS 842:2003 Ehitise heliisolatsiooninduded. , Kaitse miira eest”

=  Eesti Standard EVS 840:2009 “Radooniohutu hoone projekteerimine”.

=  MKM Insolatsiooni kestuse arvutamise juhend
Markus: Kdik standardid on vélja andud Eesti Standardikeskus.

3. PLANEERINGUS KAVANDATU
3.1 Planeeritava maa-ala asukoha kirjeldus

Planeeringuala suurusega 0,44 ha asub Kesklinna linnaosas Tehnika ja Pille tdnava ristmikul. Planeeringuala piirneb
|6unast Tehnika tdnavaga, pdhja poole jaab Tallinna Trammipark ja Aktsiaselts Merko Ehitus Eesti poolt arendatav
korterelamute ala, kus Tiiu tn 16 krundile Pille tn 20 k&rvale on kavandatud manguvaljak. Planeeritaval alal paikneb 2
kahekorruselist elamut.


https://www.riigiteataja.ee/akt/406112021001
https://www.riigiteataja.ee/akt/406112021001
https://www.riigiteataja.ee/akt/417062020004
https://www.riigiteataja.ee/akt/417062020004
https://www.riigiteataja.ee/akt/417062020004
https://www.tallinn.ee/et/keskkond/tallinna-keskkonnastrateegia-aastani-2030
https://www.tallinn.ee/et/keskkond/tallinna-keskkonnastrateegia-aastani-2030
https://www.riigiteataja.ee/akt/418032023007
https://www.riigiteataja.ee/akt/418032023007
https://www.riigiteataja.ee/akt/418032023007
https://www.riigiteataja.ee/akt/424052017005
https://www.riigiteataja.ee/akt/424052017005
https://www.riigiteataja.ee/akt/105072016001
https://www.riigiteataja.ee/akt/409032013041
https://www.riigiteataja.ee/akt/121122016027?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/121122016027?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/110062015008
https://www.riigiteataja.ee/akt/123022021013
https://teele.tallinn.ee/documents/108105/view#metadata
https://www.evs.ee/et/evs-843-2016
https://www.evs.ee/et/evs-809-1-2002
https://www.evs.ee/et/evs-809-1-2002
https://www.evs.ee/et/evs-842-2003
https://www.evs.ee/et/evs-840-2017
https://www.mkm.ee/ehitus-ja-elamumajandus/juhendid

Harju maakond Tallinna linn Kesklinna linnaosa
Pille tn 20, Pille tn 22, Pille tn 22a, Pille tn 22b, Pille tn 24 ning Pille tn 24a kinnistu detailplaneering._/ T66 nr. 04112020
OU Puusepp & Mand

3.2 Planeeritava maa-ala ruumilise arengu eesmargid

Detailplaneeringu koostamise eesmark on moodustada Pille tn 20 ja Pille tn 22, Pille tn 22b kinnistutest elamumaa
sihtotstarbega krunt ning maarata moodustatava krundi ehitusdigus olemasolevatele Pille tn 20 ja Pille tn 22 2-
korruselistele elamutele kuni 2-korruselise pealeehitise ehitamiseks, moodustada Pille tn 24, Pille tn 24a kinnistust
elamumaa sihtotstarbega krunt ning séilitada Pille tn 24 hoone olemasolevas suuruses. Uldkasutatava maa
sihtotstarbega Pille tn 22a kinnistu piire ja sihtotstarvet ei nahta ette muuta, kinnistule ndhakse ette avalik haljasala ja
manguvaljak.

Detailplaneeringus maaratakse planeeritavale alale jadvate kruntide kasutamise ja heakorrastamise tingimused.
e Kavandada elanike vajadustele vastav kvaliteetne elukeskkond;
e Luua toimiv ning vajadustele vastav infrastruktuur.
e  Kujundada korrastatud linnaruum.

3.3 Detailplaneeringuga kavandatu
Planeerimislahenduse koostamise aluseks on Tallinna tldplaneering.
3.3.1 Planeeritud maa-ala krundijaotus

Planeeringus on kavandatud 3 krunti.

Krunt pos. 1 suurusega 2435 m2 on kavas moodustada senistest Pille tn 20 (katastritunnus 78401:110:2760
suurusega 1510 m?), Pille tn 22 (katastritunnus 78401:110:2590 suurusega 583 m?), Pille tn 22b (katastritunnus
78401:101:4493 suurusega 342 m?) kinnistutest.

Krunt pos. 2 suurusega 936 m? on olemasolev Pille tn 22a kinnistu (78401:101:2114) sihtotstarbega (ldkasutatav
maa. Krunti ei ole ette ndhtud hoonestada, st ehitusGigust ei maarata.

Krunt pos. 3 suurusega 1020 m? moodustatakse kahest olemasolevast kinnistust Pille tn 24 (katastritunnus
78401:110:0117 sihtotstarbega elamumaa) suurusega 729 m? ja Pille tn 24a (katastritunnus 78401:101:3878
sihtotstarbega elamumaa) suurusega 291 m?. Taiendavat ehitusdigust vBrreldes olemasolevaga DP-s ei méiérata.
Olemasolev elamu séilib olemasolevas suuruses.

3.3.2 Hoonestusalade ja hoonete paiknemise ning suuruse kavandamise p&himatted

Hoonestusettepanekuga on kavandatavad hooned pos. 1 krundil kuni 4 korruselised.

Olemasolevatele kahekorruselistele hoonetele on kavandatud kummalegi 2-korruseline pealeehitus, mis on mdeldud
ehitada eraldi valjapoole hoonet rajatavale vundamendile. (Hoonete arhitektuurse lahenduse detailplaneeringu
juurde on koostanud arhitekt Madis Eek).

3.4 EhitusBigus, hoonete kasutusotstarbed ning hoonete ja maaiiksuse koormusnditajad

Krunt pos. 1 Pille tn 20//Pille tn 22
e  Krunt on suurusega 2435 m2.
e  Krundi maksimaalne ehitistealune pind vdib olla kuni 720 m? maapealset pinda. Suurim lubatud hoonete arv
krundil 2 korterelamut + 1 abihoone (priigimaja voi rattamaja)
e  Korterelamule vdib rajada kuni 4 maapealset korrust.
e  KOrgus ja korruselisus 4 H=kuni 13,05 abs 35.65 liftiSaht jmt H = 14.05 abs 36.65
e  Maksimaalset suletud brutopinda vdib rajada maa peale kuni 2412 m?2. (sellest 1032 m2 on olemasolev
brutopind ja 1380 m2 juurde planeeritud brutopind)
Parkimine on kavandatud kuni 21 autole maja imber.
Olemasolevates hoonetes Pille tn 20 ja Pille tn 22 on kummaski 8 korterit. Kokku on olemasolevaid korterid 16.
Juurde v6ib kavandada kummassegi hoonesse 4 korterit ehk kokku 8 korterit.
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Krunt pos. 2 Pille tn 22a

Kinnistut ei ole ette nahtud hoonestada st ehitusdigust ei maarata.
e  Krunt on suurusega 936 m? sihtotstarbega tildkasutatav maa.
e Krundile on ette ndhtud laste mdnguvaljak. Krundile on kavandatud avariijuurdepaas Tallinna Trammipargile.
e Madnguvaljaku hooldustehnika juurdepads on lahendatud tugevdatud pinnasega juurdepdasutee kaudu.

Krunt pos. 3 Pille tn 24
Krunt on suurusega 1020 m? (Pille tn 24 — 729 m? ja Pille tn 24a — 291 m? kokku).
Krundil paikneb olemasolev 3-korruseline korterelamu, mis sailitab olemasolevas suuruses. Taiendavat ehitusdigust ei
vorreldes olemasoleva olukorraga koostatavas detailplaneeringus ei ole méaaratud. Esitatud ehitusdiguse naitajad on
arvestatud koostatud ehitusprojekti alusel.

e  Krundi maksimaalne ehitistealune pind v8ib olla kuni 260 m? maapealset pinda ja 260 m? maa-alust pinda.

Suurim lubatud hoonete arv krundil 1 korterelamut

e  Korterelamule vdib rajada ka 1 maa-aluse korruse ja kuni 3 maapealset korrust.

e Kdrgus ja korruselisus 3/-1 H= kuni 13,05 abs 35.65

e  Maksimaalset suletud brutopinda v&ib rajada maa peale kuni 780 m2.

Kinnistutele on véljastatud ehitusluba ja kasutusluba 3 korruselise maapealse ja 1 maa-aluse korrusega korterelamu
ehitamiseks. Pille tn 24 hoonesse on kavandatud 10 korterit.
Parkimiskohti on kavandatud 14. 3 parkimiskohta on kavandust krundi pos. 1 kasuks.

3.5 Vertikaalplaneerimise pShimd&tted

Viélistada tuleb naaberkinnistute niiskusreziimi halvendamine ning sademevee ja liigvee valgumine
naaberkinnistutele. Haljasaladel, mis kilgneb naaberkinnistutega ja olemasoleva teega on maapinna kdrgust ette
nahtud muuta minimaalselt.

Sademevesi on kinnistusiseselt k&vakattega platsilt ette ndhtud juhtida haljasalale. Ehitusprojektis jalgida
vertikaalplaneerimise lahendamisel, et sademevesi ei koguneks Pille tn 24 hoone parkimisalale ega teiste hoonete
seinte darde.

Vertikaalplaneerimise lahendus tapsustatakse ehitusprojektis.

HALJASTUSE RAJAMISE JA HEAKORRA TAGAMISE POHIMOTTED

4.1 Haljastus

Pille tn 20 ja Pille tn 22, Pille tn 22b kinnistutest moodustatavale elamumaa sihtotstarbega krundile on planeeritud
vahemalt 20% krundi pindalast maapinnaga Uhenduses olevat haljastust, kavandatud haljastust vahemalt 40%
planeeritavast alast.

Vastavalt dendroloogilisele hinnangule Vt DP lisa 4.6 Pille tn 20 ja Pille tn 22 kinnistute puude ja p&&saste koosseis on
keskmise liigirikkusega ja omane 1950.-1960. aastatele, mil kasutati haljastuses palju kodumaiseid puid ja
vGorliikidest papleid, pddsarindes aga h. sirelit, ebajasmiine ja ndarelehist kibuvitsa.

Planeeritaval alal kasvavad Umber olemasolevate elamute peamiselt suurekasvulised istutatud puud. Pille tn 24 elamu
juurde on lisaks istutatud viljapuid ja marjapddsaid ning Pille tn 22 elamu Umber on istutatud juurde ilup&&said ning
Pille tn 24 elamu Umber rajatud uus haljastus paari aktsentpuu ja hekkide naol.

Detailplaneeringuga on kavandatud koérghaljastust planeeritava ala pdhja kllgedele, madalahaljastusega on ette
nahtud aaristada parkimiskohad ja tee servad.

Haljastuse lahendus tapsustatakse ehitusprojekti koostamisel maastikuarhitektuurse projektiga.

Detailplaneeringus on ette nahtud likvideerida k&ik dendroloogilises hinnangus V klassiga puud ja 1 Il klassi puu nr 41
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HALASTUSE UHIKUTE ARVUTUS

D raiutava puu rinnaslabimdét [cm]

k1l [raiutava puuliigi koefitsent

k2 [raiutava puu seisukorra koefitsent

k3 |[raiepdhjuse koefitsent

Ik P Puu liik Vaartus- A Koefitsiendid Haljastuse
renr | raane uu it Klass " D | KI | K | K3 | ihikud
1 41  iKuldkask 11l 1 46 0.5 1 0.7 33.7

Likvideeeritavaid puid kokku: 1 Haljastuse iihikuid kokku: 33.7

Likvideeritavad (V vaartusklass) puittaimed on jalakasurma kahjustustunnustega h. jalakad nr 28 ja 30; suure
tlvevigastusega loorberpappel nr 31 ja ulatusliku papli-koorepdletiku kahjustusega palsampappel nr 52; tlve- ja
tdendoliselt ka juuremddanikuga h. vaher nr 40; kasvuruumi mitte omavad noored puud — h. vahtrad nr 13 ja 51, h.
jalakas nr 68 ning palsampapli juurevdsud nr 54; ndrkade haruihendusega noor h. vaher nr 48; noored h. vahtrad
rihmas nr 14, mis kahjustavad muratSkkeseina; saarvaher nr 60, mis kahjustab viilhalli; elamule liiga 1ahedal kasvav
loorberpapli juurevdsude kogumik nr 39.

Projekteerimisel ja ehitamisel jalgida dendroloogilises hinnangus esitatud soovitusi.

4.2 Jaatmehoolduse korraldus

Prugikonteinerid paigutatakse kavandatud asukohta lahtiselt vdi rajatakse nende hoiustamiseks prigimaja.
Prugikonteinerite (prlgimaja) asukoht on ette nahtud planeeritavale kinnistule Pille tdnava poolt sissesdidu
lahedusse. Ehituse kaigus rajatakse betoonalus prugikonteineritele, kuhu kogutakse korterelamute ekspluateerimisel
kogunevad olmejaatmed. Prigi konteinerite asukoht on kavandatud kolme maja peale thine krundil pos. 1.
Konteinerite ja/v8i prigimaja asukoht on kavandatud sissesdidu tee darde. Pille tn 24 krundi kasuks on ette nahtud
servituudi vajadus vt pt. 9.

Ehitusprojekti koostamisel arvestada Tallinna Linnavalitsuse 09.03.2023 mé&arusega nr 3 ,Tallinna
jddtmehoolduseeskiri”. Jadtmeid koguda liigiti, st korterelamule naha ette nii olmeprigi, paberi ja papi kui ka
biojadtmete kogumise konteiner. Tallinna jadtmehoolduseeskiri on kohustuslik kdikidele asutustele, juriidilistele ning
flusilistele isikutele. Jdatmete kogumine lahendatakse kooskdlas kehtivate normidega. Kinnistu valdajal on kohustus
s6lmida jaatmete araveoks leping jaatmete dravedu korraldava ettevottega.

Ehitusprojektiga esitada ka ehitusaegne jaadtmekava.

4.3 Bhu ja mirasaaste

Olemasolevate korterelamute laiendamisega ei kaasne piirkonda olulist tdiendavat Ghu- ega mirasaastet.
Detailplaneeringus kavandatud hoonete ehitamine ei too kaasa olulisi keskkonnamdjusid. Ajutisi hairinguid voib
pbhjustada ehitamine ise, kuid ehitustegevuse ma&ju on siiski ajutise iseloomuga.

AVALIKU RUUMI PLANEERIMISE POHIMOTTED

Koostatavas detailplaneeringus on ette ndhtud rajada manguvaljak Pille tn 22a kinnistule. Rajatav madnguvaljak jaab
avaliku kasutusega. Planeeritaval alal rajatakse k&nniteed, mis ihendatakse tdnavaadrsete olemasolevate
kdnniteedega.

LIIKLUSKORRALDUSE JA PARKIMISE POHIMOTTED
Juurdepéas planeeritavale alale jaab harjumisparasesse kohta Pille tédnavalt.

Teede parameetrite kavandamisel on voetud aluseks Eesti Standard EVS 843:2016 Linnatdnavad.
Planeeritaval alal on kavandatud terviklik Gueala, kus kehtivad Guealal liiklemise reeglid.


https://www.riigiteataja.ee/akt/418032023007
https://www.riigiteataja.ee/akt/418032023007
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Vastavalt Tallinna Planeerimise Ameti ja Tallinna Transpordiameti vahelisele kokkuleppele ja detailplaneeringu
algatamise korraldusele arvestuslik parkimisnormatiiv koostavas detailplaneeringus 1 parkimiskoht korteri kohta,

kuna olemasolevatele hoonetele planeeritakse juurdeehitised ehk hooned rekonstrueeritakse ning
Pille tn 24 hoone sdilitatakse olemasolevas suuruses.

Planeeritud ala puhul on tdidetud mitmed parkimisnormi leevandavad kriteeriumid, milleks on 15-minuti linn, st
korraldatud Uhistransport, planeeritud ala paikneb tasulises parkimisalal, Tehnika tdnava planeeritud ala poolsel kiljel
on olemasolev rattatee ja sellest eraldatud kdnnitee. Ka on arendamisel Veerenni piirkonnas lasteaedade vorgustik.

Parkimiskohtade kontrollarvutus

0z, . letyd kavandagud kimiskohtad rkimigkoht] k datud
pnr krundi aadress I:?Htgtﬁlnd k:?tnﬂgﬁil plfurn;:lrgﬁa?uu?uf ﬁgrnllrgll'l%gelt parﬁﬁﬂsmﬁ ad
Korterid kokku: 24
1 Pille tn 20{22 2412 24 Parkimisnormatiiv kesklinnas:
14%1=124
24+10=34 35
2| Pilletn 22a .
. korterid kokku: 10
3 Pille tn 24 780 10 Eart;ijnlsga'r“.a?ii'v'l
Pos | Krundi aadress | Suletud Kavandatud | Parkimiskohtade Parkimiskohta
.nr brutopind korterite kontrollarvutus — normatiivselt
arv korruselamuala
1 Pille tn 20/22 2412 24 24 21
Kortereid kokku 24.
Parkimisnormatiiv
kesklinnas 1,0
24 x1=24
2 Pille tn 22a - - - -
3 Pille tn 24 780 10 Kortereid kokku 10 10 14
Parkimisnoramtiiv 1
10x1=10

Kokku on planeeritud 35 parkimiskohta.

Antud asukohas on arvestatud parkimisnormatiiviga 1 parkimiskoht tGhele korterile.
Kdesoleval hetkel on kummaski olemasolevas Pille tn 22 ja Pille tn 20 hoones 8 korterit (kokku 16) ja Pille tn 24
hoones 10 korterit.
Korterelamu jalgratastele on ette nahtud kavandada hoonetesse panipaigad vGi kavandada hoonevalised parklad
jalgrataste hoidmiseks.
Vastavalt Tallinna rattastrateegiale on ette nahtud kavandada vahemalt 1 rattaparkla koht tGhe korteri kohta.
Kortereid kokku 35, rattaparkimiskohti minimaalset 35.
Ehitusprojektis ndha ette nduetekohane elektriautode laadimistaristuga varustatavate parkimiskohtade arv
tulenevalt EhS § 651 sitetest.
Juurdepéas Pille tn 22 a avalikule méanguvéljakule on v&imalik Trammipargi jaoks planeeritud juurdepéasu kaudu
ning samuti on juurdepdas tagatud labi krundi pos1 ja 3 dueala. Lahendus tépsustatakse ehitusprojektiga.

KOKKUVOTE KESKKONNAUURINGUSTEST

e  Mirauuring



https://www.riigiteataja.ee/akt/130062020009
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Detailplaneeringu juurde on koostatud Mirauuring Akukon OU poolt vt DP lisa 4.7.

Planeeritava alani ulatuvad pdevasel ajal kuni 65—70 dB miraindikaatori Ld samatugevustsoon ja disel ajal 55—-60
dB miiraindikaatori Ln samatugevustsoon. Hoonete vilispiireteni ulatub kuni 68 dB suurune miiratase.
Mdénguvdljakuni ulatub pdevasel ajal 62 dB ja éisel ajal 55 dB suurune miiratase.

e Insolatsioon
Detailplaneeringu juurde on koostatud Insolatsiooni analiiiis 19.11. 2024 Conarte OU poolt Vit DP lisa 4.5.
Hoone projekteerimisel arvestada https://www.mkm.ee/sites/default/files/insolatsiooni kestuse arvutamise
juhend 16.04.2020.pdf. Arvestada EVS/NE 17037:2019+A1:2021 P&evavalgus hoones nduetega.

TEHNOVORKUDE PLANEERIMISE POHIMOTTED

Projekteerimisel tuleb ldhtuda sellel ajal kehtivatest standarditest ja vajadusel rakendada tehnovérkude
kaitsemeetmeid.

8.1 Veevarustus, reoveekanalisatsioon ja sademeveekanalisatsioon

Veevarustuse ja kanalisatsiooni lahenduse aluseks on AKTSIASELTSI TALLINNA VESI 23.11.2023 PR/2367216-1
tehnilised tingimused (vt Lisa 4.2). Kaesoleva detailplaneeringu sademeveekanalisatsiooni osa koostamisel on
vBdimalik kasutada Maves OU tédd nr. 17046 ,Tallinna Kesklinna LO Pille tn.24 elamu ehitusgeoloogilise uuringu
aruanne.”

Pille tn 24/24a hoone veevarustuse ja kanalisatsiooni vélisvBrkude uuendamisel on uuendatud nimetatud kinnistutel
paiknevad ja AS Tallinna Veele kuuluvad veevarustuse ja kanalisatsioonitorustikud. Valmis on ehitatud ka Pille tn 20 ja
Pille tn 22 liitumispunktid ning Ghendused liitumispunktidega. Pille tn 20 reoveed on endiselt juhitud Vana-Lduna tn
41 kinnistu reoveetorustikku ja puudub Ghendus AKTSIASELTS TALLINNA VESI Uhiskanalisatsiooni torustikuga.

Pille tn 24 kinnistul paikneb uus hoone ja seda teenindavad tehnovdrgud. Pille tn 24/24a kinnistu sademeveed
immutatakse pinnasesse.

Veevarustus.
Kokku on planeeringualale kavandatud 35 korterit, s.h krundile pos.1 24 korterit ja krundile pos.3 11 korterit.
Summaarne arvutuslik veetarbimine:

- Keskmine 66paevane 8,7m3/d

- Maksimaalne tunnine 2,1m3/h

- Sekundiline 2,2 I/s
Detailplaneeringu ala veeallikaks on krundil pos. 3 paiknev olemasolev veetorustik del10 —de63. Kdik veevarustuse
liitumispunktid on olemasolevad ja paiknevad krundil pos. 3. Parast kinnistute Pille tn 20 ja Pille tn 22 Ghendamist
krundiks pos. 1 on saab kasutada liitumispunkte V1LP1-Posl ning V1LP2-Posl. VeemdddusGlmed nadha ette
hoonetesse. Ehitusprojektis veetarbimise tapsustumisel kontrollida tarnetorude méddu de32 sobivust ja vajadusel
asendada suuremaga. Olemasoleva veetoru on de63.
Valistulekustutuseks on vajalik 10 I/s vett kolme tunni jooksul. Vett on v&imalik v&tta olemasolevast
tuletdrjehldrandist nr. 2944, mis paikneb Tehnika ja Pille tdnava ristumiskohas, kergliiklusteel.
Piirkonnas on tagatud normaalolukorras vabardhk 230 kPa, tulekahju olukorras 100 kPa.

Reoveekanalisatsioon

Piirkonna kanalisatsioonisisteem on lahkvoolne. Planeeringuala krundil pos.3 paikneb KTSIASELTS-ile TALLINNA VESI
kuuluv reoveekanalisatsioon dn160 , millega kogutakse kokku reoveed Pille tn 22 ja Pille tn 24 kruntidelt ning
juhitakse Tehnika tdnav 50/Tehnika tdnav T5 kinnistul paiknevasse Uhiskanalisatsiooni reoveepumplasse.
Uhiskanalisatsiooni reoveepumpla kuja on 10 m. Reoveepumpla kuja alal tuleb téita Veeseaduse 3. jaole vastavaid
kanalisatsiooni rajatise veekaitsendudeid.


https://www.mkm.ee/sites/default/files/insolatsiooni
https://www.mkm.ee/sites/default/files/insolatsiooni
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Kdesoleval ajal on kinnistu Pille tn 20 reoveed juhitud Vana-L8una tn 41 kinnistu kanalisatsiooni. Detailplaneering
naeb ette nimetatud Ghendus likvideerida ning liituda AS Tallinna Vesi (AKTSIASELTS TALLINNA VESI)
reoveekanalisatsiooniga liitumispunktides K1LP1-Pos.1 ja/v8i K1LP2-Pos.1.
Detailplaneering ndeb ette krundil pos. 1 neli reoveekanalisatsiooniga liitumispunkti — K1LP1-Pos.1, K1LP2-Pos. 1,
K1LP3-Pos.1 ja K1LP4-Pos.1. Kui hoonete rekonstrueerimisel selgub, et neid k&iki ei kasutata, siis tuleb mittevajalikud
liitumispunktid koos Ghendustorustikuga likvideerida.
Summaarne arvutuslik dravool :

- Keskmine 86pédevane 8,7m3/d

- Maksimaalne tunnine 2,1m3/h

- Sekundiline 6,7 I/s

Sademeveekanalisatsioon ja drenaaz
Piirkonnas on sademeveekanalisatsioon Pille tdnaval ja sademevee Uhiskanalisatsiooni rajamisel on ehitatud
kinnistule liitumispunktis K2LP-Pos1 Uhendustorustikuga dn200. Olemasolevatel Pille tn 24/24a kinnistutel on
sademeveekanalisatsioon lahendatud kinnistupdhiselt ja kdik sademeveed on soovitav immutada.
Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud 2017. aastal Maves OU poolt tehtud ehitusgeoloogilise uuringuga (t66
nr. 17046). Kokkuvdtlikult on pinnasevee taset kirjeldatud jargmiselt:

- Valitoode ajal (13.04.2017) oli p&hjavee tase 3,10...3,40m stgavusel maapinnast

- 2011 aasta oktoobris oli p&hjavee tase 3m sligavusel maapinnast

- Maksimaalne pohjaveetase lume sulamise perioodil vdib tdusta ja jdada 2..2,5m sigavusele

maapinnast
Pinnase dlemised kihid on keskliiv , mille filtratsioonimoodul on vahemikus 10..15m/d. Ehitusgeoloogilised
tingimused on seega sobilikud sademevete immutamiseks. Ehitusprojekti  koostamiseks tehtavatel

ehitusgeoloogilised uuringud peavad sisaldama tdpsustatud andmeid pinnasevee tasemete ja filtratsioonimoodulite
kohta. Sademevete immutamisel peab arvestama, et detailplaneeringu alal on p&hjaveed kaitsmata.

Kruntidel pos. 1 (Pille tn 20 ja 22) ja pos. 2 (Pille tn 22a) planeerida teede ja platside pinnad viisil, et vesi valguks
haljakutele, vajadusel maapinnale kujundatud lohkudesse. Restkaevusid mitte ette naha. Hoonete katuste
sademevete immutamiseks on soovitav kasutada immutusplokke, mis paigutada hoonetest vahemalt 5 m kaugusele
ja nende asukoht ja maht tdpsustada hoonete ehitusprojekti koostamisel.

Soovitav on luua vBimalused sademeveega kastmiseks. Kastmissiisteemi projekteerimisel juhinduda standardist EVS-
EN 16941:1 , Lokaalsed tehnilisevee sisteemid Osa 1: sademevee kasutussisteemid”.

Sademete vee arvutuslik dravool on maédratud vastavalt standardile EVS 848:2021 “Viliskanalisatsioonivork”
tingimustel P=5 aastat ja vihma kestvus T=10min.
Tabel nr. 8.1.3 Planeeringuala sademevee vooluhulkade bilanss

Teed ja platsid
0s nr Nditaja katus illutis lii sillutis tihe kruus, murd ;Z::it:d Kokku Juhitakse Imﬂlt:;?/kse
P Kw=1,0 Kﬁ);ﬂl/fo VZ'L’I’;(";: u’/“:'g’7 vutk Killustie | Kw=0,3 i dra lfs s
g . Kw=0,8 Kw=0,3
1 pind ha 0,029 - 0,001 - - 0,101 - 0,13
Pille 20 arvutuslik I/s 7,70 - 0,11 - - 8,11 - 15,92 - 15,92
1 pind ha 0,029 - 0,016 0,049 - 0,021 - 0,11
Pille22 arvutuslik I/s 7,701 - 2,966 10,510 - 1,639 - 22,82 - 22,83
2 pind ha - - 0,011 - - 0,072 0,011 0,094
Pille 22a arvutuslik I/s - - 2,11 - - 5,77 0,29 8,17 - 8,17
3 pind ha 0,025 0,045 0,005 - - 0,025 - 0,100
Pille24 arvutuslik 1/s 6,72 11,91 0,97 - - 1,98 - 21,58 - 21,58
Kokku 68,48 10* 68,5

* Taiendavalt on arvestada kuni 10l/s vett , mida on vdimalik juhtida Ghisvdrku sademeveerajatiste Glevoolude kaudu.
8.2 Elektri- side ja tdnavavalgustuse lahendamise pShimdtted

Elektrivarustus

Elektrivarustuse lahenduse koostamise alus on OU Veerenni Jaotusvérk tehnilised tingimused 09.05.2023 nr 230503
ja tehnilised tingimused 230504 (vt Lisa 4.3 ). Planeeritaval alal on olemasolev elektri liitumiskilp. Liitumiskilbis on
peakaitse suurusega 63 A. Vastavalt tehnilistele tingimustele on vdimalik peakaitsme suurendamine. Peakaitsme
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suurendamiseks tuleb tarbijal paigaldada vastavalt soovitud v&imsusele uus toitekaabel kuni liitumispunktini ja
sBlmida OU Veerenni Jaotusvdrguga uus vdrguleping ning tasuda peakaitse suurendamise tasu. Lahendus
tdpsustatakse ehitusprojektiga.
Ehitusprojektis naha ette elektriautode laadimistaristuga varustatavate parkimiskohtade arv tulenevalt EhS § 651
satetest.

Sidevarustus

Sidevarustuse lahenduse koostamise alus on Telia Eesti AS tehnilised tingimused nr 39165675 (DP Lisa 4.1.1) ja
39165611 (DP Lisa p. 4.1.2)

Planeeritaval alal paiknev Telia Eesti AS-le kuuluv sidekanalisatsioon sidekaevudega. SidelUhenduseks sailitatakse
olemasolev sidekanalisatsioon Telia-le kuuluvast sidekanalisatsiooni sidekaevust 9317 (Lisal).

Tanavavalgustus

Tanavavalguste lahendust olemasoleval tanava maa-alal ei muudeta. Kavandatava manguvaljaku valgustamiseks on
voimalik paigaldada 1 tanavavalgustuspost, mis (hendatakse Veerenni tdnava tdnavavalgustuskaabliga.
Projekteerimisel tuleb l|dhtuda sellel ajal kehtivatest standarditest ja vajadusel rakendada tehnovérkude
kaitsemeetmeid. Pille tdnavale on kavandatud uus tdnavavalgustus vastavalt Roadplan OU koostatud tinava — ja
tehnovdrkude ehitusprojektile, mis on Aktsiaselts Merko Ehitus Eesti poolt vilja ehitatud.

Kinnistusisene valisvalgustus lahendatakse koos hoonete ehitusprojektidega.

8.3 Soojusvarustus

Kuttevarustuse lahendus on koostatud vastavalt AS Utilitas Tallinn 05.07.2023 tehnilistele tingimustele nr 23TT-
08291. (Vt Lisa 4.4)

Olemasolevad soojusvdrgud v&imaldavad lahendada detailplaneeringu perspektiivse hoonestuse soojusvarustuse
kaugkiitte baasil. Uhenduskoht soojusvirguga on projekteeritav hargnemissdlm Aktsiaselts Tallinna Soojus -
le)kuuluval soojustorustikul DN100 teenindussGlme U17-2-12 ja Pille tn 21 kinnistu vahel. Otstarbekas ja tehniliselt
voimalik Ghenduskoht tdpsustada projekteerimise kaigus ja koosk&lastada kdigi asjassepuutuvate omanikega.
Hoonetele jahutuse kavandamine lahendatakse ehitusprojekti koostamise kaigus.

Hoonete katustele on lubatud paigaldada paikesepaneele.

KEHTIVAD JA PLANEERITUD KITSENDUSED

Planeeritaval asuvaid kinnistuid koormavad reaalservituudid (tasuta juurdepaasuservituut) Pille tn 20 ja Pille tn 22, Pille tn
22b kinnistute igakordsete omanike kasuks.

Servituudid on seatud jargmiste tehnovdrkude hooldamiseks jargmises ulatuses vorguvaldaja kasuks.

Krunt pos.1:

Servituudid on seatud jargmiste tehnovdrkude hooldamiseks

Pille tn 20 (pos. 1)kinnistul:

. Olemasolevale madalpingekaablile , koridor laiusega 2 m ehk 1 m kaabli teljest mdlemale poole.

. Olemasolevale sidekaablile , koridor laiusega 2 m ehk 1 m kaabli teljest mdlemale poole.

. Olemasolevale elektrijaotus- ja liitumiskilp, ala suurus ca 3 m2 ehk 1m Umber planeeritud kilbi.

. Olemasolevale veetorule , koridor laiusega 4 m ehk 2 m toru teljest mdlemale poole.

. Olemasolevale kanalisatsioonitorule, koridor laiusega 4 m ehk 2 m toru teljest m&lemale poole.

. Olemasolev kanalisatsioonipumpla kaitsevoond.

. Planeeritud on servituudivajadus priigikonteinerite paigutamiseks. (Suurust ei ole méaaratud, sest konteinerid tuleb
kavandada nduetekohaselt kolmele hoonele (hised, samas aukohas, kuhu vdib rajada prigimaja). Servituudi
vajadusega ala tdpsustub ehitusprojekti koostamisel.

NOoO Uk wN

Pille tn 22b (pos.2)

1. Olemasolev isiklik kasutus&igus juurdepaasuteele laiusega 4m Tallinna Linnatransport OU kasuks
Pille tn 22 (pos.3) — vastavalt Maa - ja Ruumiameti kitsenduste kaardi andmetele.

1. Olemasolevale sidekaablile, koridor laiusega 2 m ehk 1 m kaabli teljest mdlemale poole.

2. Olemasolevale veetorule , koridor laiusega 4 m ehk 2 m toru teljest mdlemale poole.

3. Olemasolevale kanalisatsioonitorule, koridor laiusega 4 m ehk 2 m toru teljest m&lemale poole.
Olemasolev kanalisatsioonipumpla kaitsevoond.
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2. Pille tn 22a kinnistul on seatud isiklik kasutusdigus AKTSIASELTS TALLINNA VESI kasuks laiusega 4m.
Servituudi vajadus vdrgu valdaja kasuks on ette nahtud:
4. planeeritud tanavavalgustuskaablile laiusega 2m ehk 1m kaabli teljest

Olemasoleval Pille tn 24 kinnistul ja Pille tn 24a kinnistul on seatud juurdepéaasutee servituut Pille tn 20 ja Pille tn 22
kinnistute kasuks.

Krundile pos.3 (Pille tn 24), kus miratokkesein jaab osaliselt erakinnistule on méaaratud avaliku kasutusega ala.
Krundile pos. 3 on maaratud juurdepdasutee servituut miratdkkeseina hooldamiseks.

NOUDED EHITUSPROJEKTIDE KOOSTAMISEKS

Tallinna linnal on Gigus tunnistada detailplaneering kehtetuks v&i keelduda detailplaneeringualal uute ehituslubade
andmisest, kui detailplaneeringust huvitatud isik ei ole Tallinna linna ja huvitatud isiku vahel planeerimisseaduse §
131 16ike 2 alusel sdlmitud halduslepinguga vdetud kohustusi lepingus maaratud tahtajaks taitnud. Nimetatud
tingimus kehtib ka isikute suhtes, kes omandavad detailplaneeringu alal asuva kinnisasja parast detailplaneeringu
kehtestamist.

10.1 ArhitektuurinGuded

Pos. 1
Viimistlusmaterjalid Kivi, puit, metall, klaas, betoon
Katusekalle 0-10°
Korruselisus / H 4 / H=hoone pdhimaht 13,05 m abs 35.65
Korgemale abs kuni 36.65 vGib ehitada liftiSahti
jmt
Piirded Planeerigu  alal  kruntide vahel piirdeta.

Planeeringualaga kilgnevate naaberkruntide vahel
vorkaed vOi puitlippaed vastavalt naabrite
omavahelisele kokkuleppele, Max h=1,5m

Tehnika ja Pille tdnava adres olemasolev
muratSkkesein.

e Uushoonestus peab vaartustama nii oma mahult kui arhitektuurselt lahenduselt olemasolevat, véljakujunenud
keskkonda.

e Kavandatav uushoonetus peaks arhitektuurselt olemasolevat elukeskkonda tdiendama.

e Kavandatavad korterelamud on planeeritud neljakorruselised.

e  Kujundada Pille tn 20, Pille tn 22 ning Pille tn 24 hoonetest arhitektuurselt ansambliline tervik.

e  Ehitusprojekti mahus esitada haljastuse lahendus. Haljastuse lahenduse koostamisel kaasata maastikuarhitekt.

e  Korterelamu ehitusprojekt koos haljastuse ja manguvaljakute lahendusega kooskdlastada Tallinna Keskkonna- ja
Kommunaalametiga.

e  Ehitusprojekti koostamisel tdpsustada prigikonteinerite asukohta.
Varjata vaated olmejaatmete kogumiskohale arhitektuurseid votteid kasutades;

e Ehitusprojektiga tagada jalgrataste parkimiskohtade arv vastavalt Tallinna Linnavalitsuse 11. oktoobri
2017 ungi protokolliga nr 41 heakskiidetud Tallinna rattastrateegia 2018— 2028 p&Shimdtetele.

e lahtuda parkimise kavandamisel ehitusprojekti koostamise ajal parkimisele kehtivatest nduetest.

e tehnoseadmed paigutada tdnavapoolsetes vaadetes varjatult;

Pos.3 Pille tn 24 on olemasolev hoone, millele tdiendavat ehitusGigust ei kavandata. Hoone rekonstrueerimisel jargida
samu arhitektuurindudeid, mis on esitatud krundi pos.1 osas.

10.2 Nouded ehitusprojektide koostamiseks ja ehitamiseks tehnovdrkude projekteerimiseks

Tehnovdrkude lahendus on pShimd&tteline ja tapsustatakse ehitusprojektides. Ehitusprojektide koostamiseks tuleb
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taotleda k&ikidelt vBrguvaldajatelt tehnilised tingimused ja ehitusprojektidele v&tta vérguvaldajate arvamused.
Vastavalt detailplaneeringu koostamise kdigus tehtud koostdd alusel on vérguvaldajatel jargmised tingimused
ehitusprojektide koostamiseks:

Vastavalt DP Lisa nr 3.9 OU Veerenni Jaotusvdrk lisainfole:

Projekti poolt hdImataval alal paiknevad jargmised OU Veerenni Jaotusvdrgule kuuluvad

elektrikaablid: Madal (0,4 kV)- ja keskpinge (6,3 kV) maakaabelliinid — ala kaitsevoond on piki kaabelliini

kulgev ala, mida mdlemalt poolt piiravad liini drmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad

mottelised vertikaaltasandid. Andmed ei ole geodeetilise tapsusega, paigaldiste asukohad v&ivad erineda tegelikkuses.
Antud kooskdlastus ei ole tegutsemisluba Veerenni Jaotusvorgu elektripaigaldiste kaitsevoondis tegutsemiseks.
Elektripaigaldise kaitsevoondis on elektripaigaldise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis vdib ohustada
elektripaigaldist. To6luba tuleb taotleda hiljemalt 5 to6paeva enne planeeritud tegevuste algust Veerenni Jaotusvorgu
Uldmeilile info@energia-vjv.ee Veerenni Jaotusvérk OU Tel +372 333 0005 Reg kood: 10570388

Rotermanni 18-25 info@energia-vjv.ee KMKR EE100546147 10111 Tallinn, Eesti www.energia-vjv.ee A/A Nr: IBAN
EE037700771001449193

Nousolek kehtib Uks aasta alates selle véljastamise kuupaevast.

Vastavalt DP lisa nr 3.8 Tallinna Valisvalgustuse kooskdlastus Enefit AS
e  Pshi- vGi tooprojekti jaoks taotleda uued tehnilised tingimused.
e Toojoonised kooskdlastada tdiendavalt.
e  Kooskdlastus kehtib 1 aasta.
e Kooskdlastatud ainult detailplaneeringu osa, tdnavavalgustus tuleb lahendada eraldi projektiga.

Vastavalt DP lisa nr 3.10 Telia Eesti AS tingimused (tapsustatakse parast koostodd vorguvaldajaga)

e Telia sideehitiste kaitsevoondis tegevuste planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel Tagada sideehitise ohutus ja
sailimine vastavalt EnS§70ja§78nduetele.
Toode teostamisel sideehitise kaitsevoondis ldhtuda EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud nduetest, MTM maéaarusest
nr73(25.06.2015), Ehitisekaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele
esitatavad nduded”,

e kohaldatavatest standarditest ning sideehitise omaniku juhenditest ja nGuetest.

e  Antud kooskdlastus ei ole tegutsemisluba Telia sideehitise kaitsevoondis tegutsemiseks

e Sideehitise kaitsevoondis on sideehitise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis vdib ohustada sideehitist.

e Tegutsemisluba taotleda hiljemalt 5 té6paeva enne planeeritud tegevuste algust
ja soovitud valjakutseaega Telia Ehitajate portaalis: https://www.telia.ee/ehitajate-portaal

Vastavalt DP lisa nr 3.7 AKTSIASELTS TALLINNA VESI tingimused

e \eevarustuse ning reovee ja sademevee arajuhtimise lahendused (sh kinnistuvéliste vee- ja
kanalisatsiooni Uhistorustike valjaehitamise mahud) kuuluvad tdpsustamisele ehitusprojekti

e koostamisel.

e Ehitusprojekti koostamiseks taotleda AS-ilt Tallinna Vesi tehnilised tingimused

Vastavalt DP lisa 3.11 AS Utilitas Tallinn tingimused

e Planeeritavale ja rekonstrueeritavale torustikule on vaja seada AS Tallinna Soojus kasuks tdhtajatu tasuta isiklik
kasutusdigus.

e Vajadusel tdiendada jargmises projekteerimise staadiumis planeeritud soojustorustiku kulgemisjoont viisil, et
oleks tagatud standardiga EVS-EN13941 |ubatud piiridesse jadvad torustiku paigalduspinged ja —pikkused.

e Uksikute objektide soojusvarustuse lahendamiseks on vaja taotleda UTL konkreetsed tehnilised tingimused.

10.3 Muud nduded

e Hoone projekteerimisel tuleb tagada insolatsiooninduded
Projekteerimisel arvestada ,,Majandus ja Kommunikatsiooniministeeriumi juhendmaterjaliga: otsese
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paikesevalguse (insolatsiooni) kestuse arvutamise juhendiga:
https://www.mkm.ee/sites/default/files/insolatsiooni kestuse arvutamise juhend 16.04.2020.pdf.”

e  Ehitusprojektis arvestada EVS-EN 17037:2019+A1:2021 P3evavalgus hoonetesnduetega

e Piirete projekteerimisel ja ehitamisel teha koostd6d naaberkinnistu omanikuga.

e Ehitusprojekti koostamisel arvestada Tallinna jadtmehoolduseeskirja. Jadtmete liigiti kogumiseks néha ette nii
olmepruigi, paberi ja papi kui ka biojadtmete kogumise konteiner. Prigikonteineritele projekteerida betoonalus.
Ehitusprojektis esitada ka ehitusaegne jadtmekava.

e  Ehitusprojektis esitada haljastuse lahendus, haljastusprojekti koostamisse kaasata maastikuarhitekt.

Valgustada avalikult kasutatavad alad nGuetekohaselt; ndha ette mitmekesised rekreatsioonivGimalused erinevas
eas elanikele; haljastusprojekti koostamisel esitada terviklik valiruumi lahendus ning kujundada koosm®jus Pille
tn 24 kinnistu maastikulahendusega arhitektuuriline tervik.

e Kavandada asendusistutus suuremal maaral planeeritavale alale.

e Vertikaalplaneerimisega viltida sademevee valgumine naaberkinnistutele ning samuti jalgida lahenduse
koostamisel, et sademevesi ei koguneks Pille tn 24 parkimisalal, mis on Umbritsevast maapinnast madalamal ega
oleks juhitud teiste hoonete seinte darde.

e  Mitte kavandada suuri klaaspindu vG&i kasutada lahendusi, mis muudavad klaasi lindudele ndhtavaks.

e  Projekteerida jalgrataste hoiuruumid hoone esimesele korrusele vdi kaetud parklana, maarata rataste
hoiukohtade arv ja lahendus vastavalt Tallinna Linnavalitsuse 11. oktoober 2017 istungi protokolliga nr 41
heakskiidetud Tallinna rattastrateegia 2018-2027 pdhimdtetele.

e  Arvestada Keskkonnaministri 16.12.2016 maaruses nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme
md&&tmise, maaramise ja hindamise meetodid” (edaspidi KeM méaarus nr 71) lisas 1 toodud normtasemeid.
Tehnoseadmete paigutamisel jdlgida, et need oleksid suunatud miratundlike hoonetega aladest vdimalikult
kaugele. Tehnoseadmete miratasemed ei tohi miratundlike hoonetega aladel Gletada KeM madruse nr 71 lisas 1
toodud tédstusmira sihtvadrtust.

e  Arvestada, et ka maksimaalsed helirdhutasemed miratundlike hoonetega aladel ei tohi Gletada KeM mdaarus nr
71§ 61g2jalg 3 valja toodud normtasemeid.

e  Ehitusmira tasemed ei tohi lahedusse jadvatel elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00 lletada KeM maarus nr 71
lisas 1 toodud normtaset. Impulssmira piirvaartusena rakendatakse asjakohase murakategooria té6stusmura
normtaset. Impulssmura pdhjustavat tood véib teha paevadel kella 07.00-19.00.

e Ventilatsioonislisteemi projekteerimisel jargida keskkonnaministri 16.12.2016 a maarust nr 71 ,Valisdhus leviva
mira normtasemed ja mirataseme mootmise, madramise ja hindamise alused”. Elamute tehnoseadmete miira
ei vOi Uletada ldhedalasuvate elamute valisterritooriumil miranorme. Kinnistu asub Il mira kategooria alal, kus
kehtib pdeval téostusmura sihtvdartus 50 dB ja 66sel 40 dB.

e Hoonete projekteerimisel I1ahtuda Eesti Standardist EVS 842:2003 ,Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse mura
eest” ja sotsiaalministri 04.03.2002 madrusest nr 42 "Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme m&&tmise meetodid".

e Jdlgida, et ehitusaegsed vibratsioonitasemed ei lletaks sotsiaalministri 17.05.2002 madruses nr 78 ,Vibratsiooni
piivaartused elamutes ja Uhikasutusega hoonetes ning vibratsiooni mddtmise meetodid” § 3 toodud
piirvaartuseid.

e Hoone viilispiiretele Gige heliisolatsiooni rakendamisel ja ruumi planeerimisega saab tagada siseruumides head
akustilised tingimused, milleks rakendatakse jargmisi meetmeid:

e ehitiste vilispiirete heliisolatsiooni hindamisel ja (ksikute elementide valikul rakendada
transpordimiira spektri ldhendustegurit Ctr vastavalt standardile EVS-EN ISO 717, sellisel juhul
esitatakse vdlispiirde (hisisolatsiooni nbue kujul R’tr,s,w+Ctr;

e gkende valikul tuleb tdhelepanu péérata akende heliisolatsioonile transpordimiira suhtes. Kui
aken moodustab > 50% vdlispiirde pinnast, vbetakse akna ndutava heliisolatsiooni suuruseks
vdlispiirde 6humdtira isolatsiooni indeks;

e vdlispiirde nbutava heliisolatsiooni tagamisel tuleb arvestada, et ventileerimiseks ettendhtud
elemendid (tuulutusavad aknakonstruktsioonis véi vdrskeGhuklapid vdlisseinas) ei viihendaks
vélispiirde heliisolatsiooni sel mddral, et lubatav miiratase ruumis oleks lletatud,

e rddude korral projekteerida suletud (klaasitud) lahendus, mis vihendab avatdidetele méjuvaid
liiklusmiiratasemeid ca 5 dB vdrra;

e elamute projekteerimisel jirgida péhimétet, et vaikust néudvaid ruume (eelkéige magamistube)
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ei paigutata véimaluse korral tiheda liiklusega séidutee poolsele kiiljele. Hoonete siseruumide nduded tagatakse
ning vajalikud heliisolatsiooni meetmed soovitame mddrata
eesti standardi EVS 842:2003 , Ehitise heliisolatsiooninbuded. Kaitse miira eest” alusel. Vdlispiirde heliisolatsiooni
valikul on oluline pdevane miiratase, mis on éise ajaga virreldes kGrgem, et tagada
normtasemete tditmine siseruumides.

Hoone ja ruum Pédev 06

Elamu 35 30

Elu-, magamisruumides

Vastavalt EVS 842:2003 , Ehitiste heliisolatsiooninbuded. Kaitse miira eest” tabelis 6.3 ”Vilispiiretele
esitatavad heliisolatsiooninéuded olenevalt vilismiratasemest” toodule, peab kirjeldatud
vdlismirataseme korral eluhoonete vdlispiirde (hisisolatsioon tdnavate poolsel alal olema R’tr,s,w = 40—
45 dB, mida tuleb korrigeerida séltuvalt ruumi vdlispiirde ja pérandapinna suhtest vastavalt standardi
tabelile 6.4. muus osas v3ib arvestada R’tr,s,w = 30 dB.

EVS 842:2003 pbhjal tuleb ehitise vilispiirde heliisolatsiooni hindamisel ja (iksikute elementide valikul
kasutada tdpsemaid arvutuslikke meetmeid, kui ruumide péranda pindala on suurem kui 25 m2

Siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond vastavalt EVS 840:2023 Juhised radoonikaitse meetmete
kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes Vajadusel teostada radoonitaseme mddtmised.
Ehitusprojekti mahus tellida projekteerimiseks ehitusgeoloogiline aruanne, et hinnata hoone vdimaliku
vundamendi konstruktiivset lahendust.

Ehitusprojekti arvestada nduetega sdilitatava haljastuse kaitsmiseks

Kaevet00 tegemisel vora projektsioonialal paigaldada puudele tlivekaitsed. Ehitustooddel vadrtuslike ja eriti
vaartuslike puude- v3i taimeriihma kaitsmiseks kasutada tarastamist 1,5 m kdrguse taraga nii, et puude vérad
jaavad tara sisse. Kui kaitstavad taimed asuvad ehitusplatsi dares, vGib tarastada Umber haljastu, voi ehitada tara
ainult ehitusplatsi poolsele kiljele. Tarastatud ala ei tohi kasutada materjali laoplatsina.

Puutive imber teha pustplankudest kinnitatud kaitse. Tlve ja plankude vahele asetada pehme polster.

Kui tootingimused puu all ei ole to6d véimaldavad, vdib enne t66 alustamist kokkuleppel haljastusspetsialistiga
karpida puu alumisi oksi. L3ige tuleb teha kas tive v3i ldhima jamedama oksa vastast, jatmata tliligast ja
kahjustamata oksakraed.

T60 I6ppedes eemaldada todaegsed kaitseehitised.

Puujuurte kaitsmine

Juurestiku kaitseala ulatuses teha kaevetood kasitsi, tdpsustada igakordselt hinnatud puude juurestiku kaitseala
ulatus vastavalt Tallinna linna kaevetddde eeskirjale;

Suurte puude juuri v3ib I8igata vdimalikult vahe. Ule 25 mm labim&38duga juurte labildikamine koosk&lastada
Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametiga. Peenemad juured IGigata labi sirge, terava |Gikevahendiga.

Puujuurte kuivamise valtimiseks kasta lahtises slivendis paljandunud puujuuri ning katta seejarel savika mulla ja
geotekstiiliga(aurumise valtimiseks). Hiljem tuleb puid kasta p&hjalikult vahemalt 1x nadalas.

Pikemalt lahti olevas stvendis kaitsta juuri juurevérguga (puupostidele toetatud jaik vork), millele toetub
geotekstiil. Vajadusel asetada juurestiku ja piirde vahele kastmistoru.

Puujuurte kilmumise valtimiseks tuleb paljandunud murdunud juuri katta temperatuuri langemisel alates —10 C.
Paljandunud juured Katta juurevdrgu, geotekstiili ja kuivast poorsest materjalist killmaisolatsiooniga, (penoplast,
kivivill vms ehitussoojustusmaterjal).

Kergesti variseva pinnase puhul, kus puujuured vdivad kahjustuda pinnase nihkumise tagajarjel, rajada tugiseinad
puujuurte kaitsmiseks.

Tootamisel sailitatavate puude all kaitsta juurestiku ala maapinnale laotatud Shulise liivakihiga, mille peale panna
killustik. Liivakihi vGib asendada geotekstiiliga.

Sademevee drajuhtimise lahenduses lahtuda jargmistest tingimustest:

Koigi parklate ja teede sademevesi juhtida haljasaladele voi ldhtuvalt vérgu valdaja tehnilistest tingimustest
sademevee kanalisatsiooni). Sobivuse korral kasutada vett ldbilaskvaid katendeid. Sademevesi hoonete katuselt
juhtida maapinnale, suunates hoonest kaugemale ja immutada. Kasutada vihmapeenraid, immutustunneleid vdi
teisi sobivaid immutusviise. Pille ja Tehnika tdnava aarselt kdnniteelt lahendada vertikaalplaneerimine nii, et
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sademevesi oleks suunatud soOiduteele, kus on olemasolevad sademevee restkaevud. Hoonevilised
parkimiskohad tuleb lahendada nii, et sademevesi valguks haljasalale.

10.4 Tuleohutuse tagamise nduded

Olemasolevad hooned koos planeeritud juurdeehitistega vGivad kuuluda minimaalselt tulepisivusklassi TP2. TuletGrje vesi
saadakse planeeritud tuletdrjehlidrantidest. Arvestuslik tuletBrjevee vajadus on 10l/sek ja see on ette nahtud
olemasolevat veetorustikust Pille ja Tehnika tdnavalt. Projekteerimise aluseks on Siseministri mdarus 30.03.2017 nr 17
,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded.”

10.5 Kuritegevuse riske vahendavad abindud
Kuritegevuse riske vahendavad abindud on valitud standardist EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine soovituste hulgast.

11.

12.

e  Projekteeritava hoone esimesele korrustele paigaldada sissemurdmisele vastupidavad ukse- ja aknaraamid.
e  Krundid valgustada ja tagada nahtavus

e Hoonele nadha ette peasissepadsu ees valgustus.

e Hoonele naha ette valve-ja signalisatsiooni siisteemid.

KAVANDATU MOJU LAHIPIIRKONNA LINNAKESKKONNALE JA SELLE ARENGUVOIMALUSTELE NING VASTAVUS
AVALIKELE HUVIDELE JA VAARTUSTELE.

11.1 Planeeringus kavandatu vastavus ruumilise arengu eesmérkidele

e Elanike vajadustele vastava kvaliteetse elukeskkonna kavandamine.
e Linnaruumi korrastamine sh rohelise vGrgustiku valjaarendamine
e Toimiva ning vajadustele vastava infrastruktuuri loomine.
Kavandatava hoone tarbeks rajatakse nduetekohased tehnovdrkude ihendused.

11.2 planeeringuga kavandatu mdju ldhipiirkonna linnakeskkonnale ja selle arenguv&imalustele.

Pille tn 20 ja 22 kinnistute detailplaneeringus olemasolevad Pille tn 20 ja 22 elamud rekonstrueeritakse ja kummalegi
elamule ndhakse ette pealeehitis 2 maapealse korruse ulatuses. Laiendustesse ndhakse ette korterid. Kavandatud
ehitusmahud on kooskd&las imbritseva elamukvartali hoonestusega.

Planeeringulahenduse realiseerumine ei mdjuta piirkonna murafooni. Ajutist hairingut vGib pdhjustada
ehitustegevusega kaasnev mura. Peale ehitustegevuse I6ppu lisandub olemasolevale liikluskoormusele olemasolevate
korterelamute kasutajatega seotud sGiduautode liikluskoormus, mis arvestades olemasolevat liikluskoormust on
tagasihoidliku mojuga.

Kavandatud lahendus ei oma negatiivset mdju linnakeskkonnale ja selle arenguvéimalustele.

11.3 kavandatu vastavus avalikele huvidele:

Pille tn 20 ja 22 kinnistute detailplaneeringu realiseerimisega korrastatakse hoonet Umbritsev hooviala.
Heakorrastakse ka Pille tn 22a krunt, kuhu rajatakse manguvaljak ja Gldkasutatav haljasala. Pille tn 24 ja Pille tn 24a
kinnistute tdpsustatakse olemasolevate kinnistute piire ja servituudi vajadusi ja heakorrastuse lahendust. Lahendus
tépsustub ehitusprojektide koostamise kaigus.

PLANEERINGUS KAVANDATU VASTAVUS PLANEERINGU KOOSTAMISE LAHTEDOKUMENTIDELE JA — SEISUKOHTADELE
12.1 Vastavus algatamise korralduses toodud ldhteseisukohtadele ja lisatingimustele

3.1 Pille tn 24 hoonega linnaehitusliku ansambli kujundamiseks kavandada Pille tn 22 hoone pdhiosa kdrgus mitte
kGrgem kui Pille tn 24 hoone pdhiosa kdrgus koos piirdega. Esitada Tehnika tdnava tanavaseina vaade, millel kajastada
maapinna absoluutsed kdrgused ning Pille tn 22 ja Pille tn 24 hoonete erineva kdrgusega osade kdrgus maapinnast ja
absoluutne kdrgus. Laiendatavate Pille tn 20 ja Pille tn 22 hoonete katusele vdib lisaks kavandada majandus- ja
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taristuministri 5. juuni 2015 maaruse nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused” § 18 I3ikes 5
nimetatud hooneosi, mida ei voeta hoone korruselisuse arvestamisel korrusena arvesse. Maarata eraldi hoonete
p&hiosa ning liftisahti ja/vdi katusele pa&su suurim lubatud kérgus maapinnast ja absoluutkdrgus;

Detailplaneeringu lahendus arvestab esitatud ndudega. Vt hoone arhitektuurinduded p. 10. 1

3.2 kaaluda elamumaa sihtotstarbega kruntide piiride muutmist v8i maa kasutamise tingimuste

mé&aramist arvestades miratdkkeseina paiknemist eraomandis olevatel kinnistutel;

Ettepanekut kaalutud, kuid elamumaa piiride muutmist ldhtuvalt muratdkkeseina paiknemisest ei ole
detailplaneeringus kaalutud. DP-s on madaratud krundile pos.3 Pille tn 24, kus mirat8kkesein ulatub avaliku
kasutusega ala. Lisaks on krundile pos. 3 mdaratud juurdepdasutee servituut muratikkeseina hooldamiseks.

3.3 madrata arhitektuurinGuded, mille jargimisel kujuneb Pille tn 20, Pille tn 22 ning Pille tn 24 hoonetest
arhitektuuriline tervik;

Vt hoone arhitektuurinéuded p. 10. 1

3.4 teha ja lisada detailplaneeringule insolatsiooni kestuse muutumise anal(ils l3hialale jadvate eluruumide kohta.
Tagada Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi veebilehel avaldatud ruumi otsese paikesevalguse
(insolatsiooni) kestuse arvutamise juhendi kohane insolatsiooni kestus olemasolevates eluruumides;

Vt p 10.3 muud nduded ehitusprojektide koostamiseks

Detailplaneeringu mahus on koostatud insolatsioonianaliilis. mis arvestab Majandus/ ja
Kommunikatsiooniministeeriumi juhendmaterjaliga:
/file:///D:/Downloads/Insolatsiooni%20kestuse%20arvutamise%20juhend%20(2020)%20(2).pdf

3.5 nédha ette Uldkasutatava maa sihtotstarbega Pille tn 22a kinnistule avalikult kasutatav haljasala ja rekreatsiooniala,
sh laste manguvaljak, parkimiskohti kinnistule mitte planeerida ning kinnistu senist sihtotstarvet mitte muuta;
Detailplaneeringus on kavandatud Pille tn 22 a kinnitule avalikult kasutatav manguvaljak.

3.6 lahendada juurdepaas Uldkasutatava maa sihtotstarbega Pille tn 22a kinnistule planeeritava avaliku haljasala
hooldustédde tegemiseks, juurdepdasu takistavad piirdeaiad ei ole duealal lubatud;

Juurdepéas Pille tn 22a kinnistule on tagatud otsepaasuga avalikult Tehnika tanavalt ja vajadusel Ka ldbi krundi pos. 1
ja pos. 3. Juurdepaasu taksitavad piirdeaiad ei ole lubatud.

3.7 ndha ette Vana-LGuna tn 41 kinnistu ja Tehnika tdnava vahelise avariijjuurdepdisu kavandamise vajaduse ja
vbimaluse korral Vana-Lduna tn 41 avariijuurdepaéds v8imalikult Pille tn 22a kinnistu |1daneossa, Vana-Lduna tn 41/2
hoone kdrvale, eesmérgil minimeerida Pille tn 22a kinnistule jadva juurdepaasutee pikkust ning jatta Pille tn 22a
kinnistule rekreatsiooniala rajamiseks sobiva maa-ala ja avariipadsu vahele véimalikult suur distants;

Avariijuurdepdds vastavalt esitatud nSuetele on detailplaneeringulahenduses kajastatud.

3.8 arvestades, et olemasolevatele hoonetele planeeritakse juurdeehitised ehk hooned rekonstrueeritakse ning Pille
tn 24 hoone siilitatakse olemasolevas suuruses, v8ib rakendada parkimiskohtade arvu maaramisel koefitsienti 1,0
parkimiskohta korteri kohta;

Detailplaneeringu lahendus arvestab esitatud ndudega.

3.9 madrata jalgrataste parkimiskohtade arv vastavalt Tallinna Linnavalitsuse 11. oktoobri 2017 istungi protokolli nr 41
pdevakorrapunktiga 26 heakskiidetud Tallinna rattastrateegia 2018-2028 pGhimd&tetele;

Vt nGuded ehitusprojektile. 10.1. ja pt.6.

3.10 planeerida elamutevaheline ala terviklikuks duealaks, jatta hoovialale eraldi kdnnitee kavandamata;

Planeeritav ala on kavandatud terviklikuks duealaks. K&nnitee on kavandatud eraldi vaid Pille tn 20 hoone ette, et
tagada maistlik juurdepads Pille tn 20 hoonele. Kavandatud kdnnitee osa ja olemasoleva juurdepadsu tee vahele on
kavandatud parkimiskohad.

3.11 tbsta Gueala ruumilist kvaliteeti ning naha ette meetmed elukeskkonna parandamiseks;

Vastavalt detailaplaneeringu p&hijoonisel kajastatud lahendusele on kavandatud terviklik hooviala erinevate katendite
ning haljastuse ettepanekuga.

Kavandatud on ménguvaljak krundile pos 1 ja planeeritud on ka avalik ménguvaljak, erinevate katenditega Gueala,
haljastus jmt. Ehitusprojekti koostamiseks (vt p. 10.3) on lisatud nGue kaasata maastikuarhitekt ja kavandada terviklik
maastikuarhitektuurne lahendus nduded.

3.12 tahistada detailplaneeringu pdhijoonisel selgesti olemasolev Tehnika tdnava darne miratdkkesein ning
lahenduse kujundamisel, sh tdiendava haljastuse planeerimisel, arvestada seina sailitamise vajadusega;
Detailplaneeringulahendus arvestab esitatud nGudega. Haljastuse kavandmisel on arvestatud ka olemasolevate
tehnovoérkude paiknemisega.

3.13 kavandada asendusistutus suurimal maaral planeeritavale alale;

Detailplaneeringuga likvideeritakse vaid 1 puu ja kavandatakse oluliselt tdiendavat kdrghaljastust.
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Detailplaneeringulahendus arvestab esitatud ndudega.

3.14 mitte kavandada sdilitatava puittaimestiku juurestiku kaitsealale hoonestusala, teid, parklat, tehnovdrke ega
planeerida teisi kaevetdid ndudvaid lahendusi;

Detailplaneeringulahendus arvestab esitatud ndudega.

3.15 esitada valiruumi pShimdatteline lahendus;

Véliruumi pohimétteline lahendus kajastub detailplaneeringu pdhijoonisel.

3.16 planeerida Pille tn 20 ja Pille tn 22, Pille tn 22b kinnistutest moodustatavale elamumaa sihtotstarbega krundile
vahemalt 20% krundi pindalast maapinnaga (ihenduses olevat haljastust, kavandada haljastust vdhemalt 40%
planeeritavast alast;

Detailplaneeringu lahendus arvestab esitatud ndudega.

3.17 teha miira modelleering pdevase ja Oise ajavahemiku kohta. Tuua eraldi védlja olemasolev olukord ja
miraprognoos tulevikus. Esitada mirakaardid ning miira hoonete fassaadidel. Léhtuda sotsiaalministri 4. martsi 2002
maadrusest nr 42 "Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme
md&tmise meetodid". Vajadusel maarata detailplaneeringus muraleevendusmeetmed. Lihtuda Eesti standardist EVS
842:2003 "Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest".

Detailplaneeringu mahus on koostatud muirahinnang Vt DP Lisa 4..7

4. Maarata ehitusprojekti koostamiseks jargmised nduded:

4.1 projekteerida kinnistutele jalgrataste hoiuruumid;

4.2 rattaparkla asukoht maarata hoone(te) projekti(de)s;

4.3 madrata olmejaatmete kogumiskohtade lahendus ja asukoht ning tagada teenindamiseks

vajalik juurdepadas;

4.4 varjata vaated olmejidatmete kogumiskoht arhitektuurilisi vétteid kasutades;

4.5 valtida vertikaalplaneerimisega taiendava sademe- ja liigvee valgumist naaberkinnistutele ja

tdnavamaale;

4.6 kdidelda sademe- ja drenaazivett vBimalikult suures ulatuses planeeritava ala piires;

4.7 valgustada avalikult kasutatavad alad nGuetekohaselt;

4.8 ndha ette mitmekesised rekreatsioonivGimalused erinevas eas elanikele;

4.9 koostada haljastusprojekt, kus esitada terviklik valiruumi lahendus ning kujundada

koosm®jus Pille tn 24 kinnistu maastikulahendusega arhitektuuriline tervik;

4.10 haljastusprojekti koostamisse kaasata maastikuarhitekt;

4.11 tehnoseadmed paigutada tanavapoolsetes vaadetes varjatult;

4.12 tagada Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi veebilehel avaldatud ruumi otsese

paikesevalguse (insolatsiooni) kestuse arvutamise juhendi kohane insolatsiooni kestus

olemasolevates ja uutes eluruumides.

Esitatud nduded kajastuvad p. 10.1 jap 10.3

12.2 Vastavus Tallinna tldplaneeringule

Planeeringus kavandatud kasutusotstarve korterelamumaa on kooskdlas Tallinna Gldplaneeringuga, mis naeb
planeeritaval alal ette segahoonestusala kus v3ib paikneda igasugune ettevétlus v.a ulatuslikku
sanitaartsooni vajav tootmine ning alal voib paikneda ka Uksikuid elamuid ja asutusi.

Detailplaneering on Tallinna tldplaneeringus maaratud juhtotstarbega kooskdlas.

12.3 Vastavus Eesti standardile EVS 843:2016 , Linnatdnavad”
Parkimiskohtade planeerimisel on arvestatud standardis soovitatud parkimiskohtade m&&te min 2,6m laiad.
Parkimiskohtade vajadus on kavandatud vastavalt algatamise korralduse p. 3.8

12.4 Vastavus siseministri 30.03.2017 madarusele nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”

Uute hoone planeerimisel on arvestatud hoonete vaheliste kujadega. Hoonete vaheline kaugus on enam kui 8m.
Tuleohutuse ndudeid on kasitletud seletuskirja ptk.9.4
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12.5 Vastavus Tallinna Linnavolikogu 18. mai 2017 maarusele nr 9 ,Tallinna kaugkuttepiirkonna piirid, kaugkUttevorguga
litumise ja sellest eraldumise tingimused ja kord, kaugkutte Uldised kvaliteedinduded ja vorguettevétja
arenduskohustus
Planeeritud ala asub Tallinna kaugkuttepiirkonnas. Planeeringus on ette ndhtud vdimalus hoonete kiitmiseks
kaugkltte baasil. Lahendus on kavandatud vastavalt vdrgu valdaja tehnilistele tingimustele. Kaugkuttega liitumine
tdpsustatakse otstarbekuse alusel kokkuleppel vérguvaldajaga.

12.6 Vastavus Eesti standardile EVS 809-1:2002 , Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur osa 1.
Linnaplaneerimine”
Meetmed kuritegevuse ennetamiseks on maaratud ptk 10.5

12.7 Vastavus Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi juhendmaterjalile ja insolatsiooni analiiisile
Detailplaneeringule on lisatud Naaberelamu insolatsioonianaliiiis (Vt DP. Lisa 4.5) OU Conarte t&6 nr 363 koostatud
1.10.2024 hindamaks olemasolevate Pille tn 20, 22, ja Pille tn 24 insolatsioonitingimusi. Anallisi tegemisel lahtuti
Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi juhendmaterjalist, mis sisult ei erine varem aluseks olnud Eesti
standardist. Insolatsiooni anallUsist selgub, et koostatava detailplaneeringu realiseerimine ei too kaasa insolatsiooni
olulist véahenemist.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks on maaratud ptk 10.3.

13. MUUDATUSED VORRELDES ESKIISLAHENDUSEGA

P&himdttelisi muudatusi vorreldes detailplaneeringu eskiislahendusega ei ole. Lahendust on tépsustatud brutopinna
0sas.

Arhitekt: Katlin Mand
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